UMOWA NA PRACE WYKOŃCZENIOWE

zawarta w dniu ………………. 20…. roku 

pomiędzy:

1) Panem/Panią ………………………………………………………………………………….…. legitymującym/cą się dowodem osobistym seria ……….….. numer …………….……….. zamieszkałym/ą w ………………………………….. przy ul. ……………………………...……
zwanym/ą w treści umowy: Wykonawcą,

a 

2) Panem/Panią ………………………………………………………………………………….…. legitymującym/cą się dowodem osobistym seria……….….. numer …………….……….. zamieszkałym/ą w ………………………………….. przy ul. ……………………………...……
zwanym/ą w treści umowy: Klientem,

§ 1

1. Wykonawca wykona na rzecz Klienta prace wykończeniowo-budowlane lokalu mieszkalnego (zwanego dalej Mieszkaniem) o powierzchni ………… mkw. zlokalizowanego w ………..…………………. przy ul. ……………………………………….., szczegółowo określonego w Załączniku nr 1 do Umowy (rzut mieszkania). 

2. Pełen opis prac, które zostaną przeprowadzone, został uzgodniony pomiędzy Klientem a Wykonawcą. Opis całości prac wraz z ich wyceną stanowi Załącznik nr 2 do Umowy.
3. Strony zgodnie ustalają następujący harmonogram prac:

1) Rozpoczęcie prac w ciągu ……. dni od dnia protokolarnego odbioru Mieszkania przez Wykonawcę,
2) Termin realizacji: ……….. tygodni od dnia protokolarnego odbioru mieszkania przez Wykonawcę
3) Zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości do odbioru wykonanych prac w Mieszkaniu w ciągu ……. dni od daty zakończenia prac.
4) Ustalenie terminu odbioru w ciągu ……. dni od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru przez Wykonawcę
5) Odbiór przez Klienta w ciągu ……. dni od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru 
przez Wykonawcę. 

§ 2

1. Do uprawnień Wykonawcy należy:
a. Nieodpłatne korzystanie z mediów:

- elektryczność 

- łazienka/toaleta 

- woda 

- wywóz śmieci

- transport windami

b. Zaangażowanie podwykonawców do prowadzenia prac, które będą wykonywane pod nadzorem Wykonawcy.

2. Do obowiązków Wykonawcy należy:
a. Rzetelne prowadzenie robót budowlanych, zgodnie z przekazaną przez Klienta dokumentacją techniczną, wykonawczą, projektami aranżacji wnętrz lokali mieszkalnych, oraz zgodnie z zasadami sztuki i praktyki budowlanej, a w szczególności zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami prawa budowlanego oraz wymogami BHP.
b. Terminowe wykonanie i przekazanie całego przedmiotu Umowy jak i poszczególnych etapów robót.
c. Zastosowanie materiałów uzgodnionych z Klientem o zadawalającej jakości oraz odpowiednich ze względu na ich przeznaczenie.

d. Przekazanie Klientowi certyfikatów, deklaracji zgodności i atestów na materiały i urządzenia użyte podczas wykonywania robót budowlanych.
e. Sprawowanie ciągłego nadzoru technicznego nad prowadzonymi w Mieszkaniu robotami budowlanymi.
f. Rozpoczęcie i zakończenie prac w okresie przeznaczonym na wykonywanie prac lub jego przedłużeniu.
g. Ponoszenie odpowiedzialności za wszelkie szkody, jakie może bezpośrednio wyrządzić w Mieszkaniu lub jego wyposażeniu, a także w sąsiednich nieruchomościach.
h. Pozostawienie miejsca pracy w czystości i w stanie uporządkowanym po zakończeniu prac.

§ 3

1. Do uprawnień Klienta należy kontrola sposobu i jakości prowadzonych przez Wykonawcę robót.
2. Do obowiązków Klienta należy:
a. Dostarczenie Wykonawcy dokumentacji technicznej dotyczącej Mieszkania, zawierającej w szczególności: 

- dokumentacja powykonawcza budowlaną (np. rzuty architektoniczne - w tym inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza, wykaz zastosowanych materiałów)


- dokumentacja powykonawcza elektryczna

 - dokumentacja powykonawcza sanitarna (w tym wentylacja i klimatyzacja)

b. 
Zapewnienie Wykonawcy dostępu do Mieszkania w uzgodnionych godzinach pracy, w okresie prowadzonych w nim prac.
c. Zapewnienie Wykonawcy dostępu do mediów wskazanych w § 2 ust. 1 lit. a niniejszej Umowy (czynne instalacje w mieszkaniu).

d. Zapewnienie w miejscach prowadzenia prac wystarczającej swobody, aby umożliwić Wykonawcy prowadzenie prac.
e. Umożliwienie Wykonawcy prowadzenia prac w kolejności, jaką uzna za konieczną, 
w celu zakończenia prac w odpowiednim terminie.
f. Zapłacenie uzgodnionej z Wykonawcą ceny zgodnie z harmonogramem płatności określonym w § 4 niniejszej Umowy.

§ 4

1. Cena za prace określone w Umowie zawarta jest w Załączniku nr 2.

2. Cena nie zawiera kosztów Wykonawcy związanych z rozwiązaniem nieprzewidzianych problemów, których Wykonawca nie mógł wykryć przez przeprowadzenie dokładnej kontroli przed uzgodnieniem Ceny i uwzględnić ich w wycenie. W przypadku wystąpienia takiej sytuacji, Wykonawca niezwłocznie dokona weryfikacji wyceny i przedstawi do akceptacji Klienta.
3. W przypadku gdy Klient wprowadzi zmiany w Opisie prac, cena ulegnie zmianie zgodnie.

4. Klient dokona zapłaty wynagrodzenia na rachunek bankowy Wykonawcy w ciągu 14 dni od momentu otrzymania faktury VAT. 

§ 5
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z Opisem prac.
2. Prace zostaną zakończone w momencie gdy Wykonawca właściwie wykona wszystkie czynności określone Opisie prac oraz wszelkich wprowadzonych do nich zmianach.
3. Okres prowadzenia prac może zostać przedłużony w okolicznościach, o których mowa poniżej.

§ 6
1. Strony przedłużą okres prowadzenia prac o odpowiedni i uzasadniony czas w sytuacji gdy:
a. Wykonawca musi poświęcić dodatkowy czas na prowadzenie prac wynikających ze zmian wprowadzonych do Opisie prac; lub
b. Wykonawca nie jest w stanie zakończyć prac w terminie z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, wynikających np. z siły wyższej, z procedury reklamacyjnej otrzymanych materiałów i urządzeń ; lub
c. Wykonawca nie jest w stanie prowadzić prac z winy Klienta.

2. Siła wyższa w rozumieniu niniejszej umowy oznacza niemożliwą do przewidzenia sytuację lub zdarzenie niezależne od woli stron, w tym zwłaszcza klęskę żywiołową lub niekorzystne warunki pogodowe, które uniemożliwiają wypełnienie zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy bez ponoszenia dodatkowych kosztów.

§ 7
Klient umożliwi Wykonawcy prowadzenie prac w godzinach od …………..… do ………….., od poniedziałku do niedzieli, chyba że inne godziny pracy zostaną uzgodnione.

§ 8
1. Po zakończeniu prac określonych Opisie prac, Wykonawca pisemnie zawiadomi Klienta o zakończeniu prac oraz o możliwości protokolarnego przekazania Mieszkania Klientowi.
2. Klient lub nadzór inwestorski Klienta, w terminie …..…… dni roboczych od pisemnego powiadomienia przez Wykonawcę o gotowości protokolarnego przekazania Mieszkania, zobowiązany jest zakończyć czynności odbioru Mieszkania.
3. Z czynności odbioru Mieszkania strony sporządzą protokół odbioru.
4. W przypadku pojawienia się w trakcie odbioru Mieszkania usterek, których naprawa zgodnie z treścią niniejszej umowy należy do obowiązków Wykonawcy, Klient w protokole odbioru wyznaczy Wykonawcy stosowny termin na ich usunięcie.
5. Terminy na usunięcie wad w Mieszkaniu nie mogą być krótsze niż …….... dni roboczych od daty podpisania protokołu odbioru.
6. Po usunięciu wszystkich wynikłych z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy usterek zgłoszonych w protokole odbioru, strony podpiszą protokół zatwierdzający wykonanie prac związanych z usunięciem usterek.
7. Po podpisaniu protokołu odbioru wszelkie dodatkowe prace budowlane związane z aranżacją wnętrz Mieszkania będą się wiązać z zapłatą dodatkowego wynagrodzenia.

§ 9
1. Wszelkie spory wynikające z niniejszej Umowy lub mające związek z niniejszą Umową będą rozstrzygnięte zgodnie z przepisami prawa polskiego przez Sąd Powszechny wybrany przez powoda.
2. W zakresie nieuregulowanym niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
___________________________
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