UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ………………. 20…... roku 

pomiędzy:

1) Panem/Panią ………………………………………………………………………………………….…. legitymującym/cą się dowodem osobistym seria ……….….. numer ……………….…….. zamieszkałym/ą w ………………………………….. przy ul. ………………...………………………
zwanym/ą w treści umowy: Wynajmującym,

a 

2) Panem/Panią ………………………………………..……………………………………………….…. legitymującym/cą się dowodem osobistym seria ……….….. numer ……………….…….. zamieszkałym/ą w ………………………………….. przy ul. ………………...………………………
zwanym/ą w treści umowy: Najemcą,

§ 1.
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego nr …………...…. położonego w ……………………………………. przy ul. ……………………………………………. o powierzchni …………………. mkw.

2. Wynajmujący oświadcza, że opisany w ust. 1 powyżej lokal mieszkalny nie jest przedmiotem praw lub roszczeń innych osób, ani ograniczeń w rozporządzaniu.

3. Wyposażenie lokalu mieszkalnego stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego. 

4. Wynajmujący oddaje do używania Najemcy z dniem ……………..…………… 20..… roku lokal mieszkalny określony w ust. 1 wraz z wyposażeniem, a Najemca zobowiązuje się płacić terminowo ustalony w niniejszej umowie najmu lokalu mieszkalnego czynsz.

§ 2.

1. Lokal mieszkalny będzie używany przez Najemcę wyłącznie na cele mieszkalne. 

2. Wynajmujący oświadcza, że w czasie trwania niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego udostępni Najemcy lokal mieszkalny do korzystania w stanie w pełni przydatnym do umówionego użytku i będzie utrzymywać go w takim stanie przez cały czas trwania niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny lokalu mieszkalnego na dowód czego strony podpisują Protokół Zdawczo-Odbiorczy lokalu mieszkalnego, który stanowi Załącznik 
nr 1 do niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego. 

4. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie ma prawa zmieniać przeznaczenia lokalu mieszkalnego ani dokonywać w nim jakichkolwiek zmian lub adaptacji, podnajmować go lub oddawać do nieodpłatnego korzystania w całości lub w części.

5. Dokonywanie jakichkolwiek zmian w lokalu mieszkalnym nie może nastąpić bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 3.

1. Tytułem zabezpieczenia roszczeń wynikających z niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz pokrycia ewentualnych szkód powstałych w lokalu mieszkalnym w czasie trwania najmu, Najemca wpłaci do  dnia ………….……………. na rachunek bankowy Wynajmującego kaucję w kwocie ……………… zł (słownie: ………………………………………..……...………. złotych).
2. Kaucja nie stanowi zaliczki na poczet czynszu bądź opłat eksploatacyjnych i w żadnym przypadku nie może zostać zaliczona przez Najemcę na poczet opłat z jakiegokolwiek tytułu.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do pokrycia z kwoty kaucji wszelkich nie uiszczonych przez Najemcę opłat i innych roszczeń, do których jest zobowiązany oraz szkód spowodowanych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Zwrot kaucji lub jej części pozostałej po potrąceniu należności Wynajmującego wynikających z niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego, jak i pokryciu szkód, nastąpi po podpisaniu przez Strony Protokołu Zdawczo-Odbiorczego, nie później niż w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu mieszkalnego przez Najemcę.

4. Wysokość czynszu Strony ustalają na kwotę …………… zł (słownie: ………………………………….…………….. złotych) miesięcznie. Czynsz płatny będzie z góry do dziesiątego dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy Wynajmującego. 
5. Za dzień zapłaty uważa się dzień, w którym pieniądze wpłynęły na rachunek bankowy Wynajmującego.
6. Oprócz czynszu, Najemca zobowiązuje się do terminowego opłacania w czasie trwania najmu kosztów związanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego, o którym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego. Strony ustalają, że obowiązek ten dotyczy opłat za: elektryczność, wodę i ścieki, ogrzewanie i gaz.
7. Strony ustalają, że opłaty określone w ust. 6 będą uiszczane przez Najemcę na podstawie rachunków przedstawionych Najemcy przez Wynajmującego.

§ 4.

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia ………..……………….. do dnia ……….…………………….
2. Strony dopuszczają w każdym czasie możliwość wcześniejszego rozwiązania umowy najmu za porozumieniem Stron.
§ 5.

1. Odbiór lokalu mieszkalnego przez Wynajmującego nastąpi na podstawie Protokołu Zdawczo-Odbiorczego, podpisanego przez obie Strony. 

2. Najemca zobowiązuje się wydać lokal mieszkalny w stanie nie pogorszonym, 
z uwzględnieniem zużycia wynikającego z normalnej eksploatacji lokalu.

§ 6.

1. Umowa niniejsza podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim będzie interpretowana. 
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowy zasób gminy 
i zmiana Kodeksu cywilnego.

2. Spory wynikające z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwy sąd powszechny.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach w języku polskim, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą zostać dokonane pod rygorem nieważności jedynie w formie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.
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