Rzeszéow w budowie = analiza rynku pierwotnego

o Rzeszow w liczbach - kluczowe informacje o miescie

o Skala budownictwa - dane dotyczgce nowych projektow
deweloperskich, liczby wydanych pozwolen na budowe, tempo
urbanizacj

o Pierwotny rynek mieszkaniowy - jak wyglada oferta nowych
mieszkan

o Co dalej? Perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego w Rzeszowie
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Opracowanie na podstawie danych GUS i NBP

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬁ
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C20  Ludnosé

Na koniec 2024 roku oficialna liczba ludnogci Liczba ludnosci Rzeszowa wraz z prognozg do 2060 roku

Rzeszowa wynosita okoto 198,3 tys. oséb. 210 000

Rzeszow jest jednym z niewielu mniejszych miast 205 000

regionalnych, ktore nie doswiadcza depopulagii.

Z jednej strony jest to wynik rozszerzania granic 200 000

miasta o sasiednie gminy, z drugiej strony Rzeszow

jest jednym z najprezniej rozwijajgcych sie osrodkow 195 000

migjskich, ktory przycigga mtodych ludzi z regionu

Podkarpacia, a wskazniki demograficzne sg jednymi 190 000

Z najkorzystniejszych w Polsce.

Wedtug prognozy GUS, w 2026 roku liczba ludnosci 185 000

Rzeszowa przekroczy 200,0 tys. 0sob, a w 2060 roku

moze wynosic¢ okoto 203,0 tys. 180 000

Warto wspomniec, ze dane te obemujg wytacznie 175 000

osoby zameldowane w Rzeszowie. Nie uwzgledniaja

one 0sob, ktore na co dzien przebywajg w miescie 170 000

(studiujg 1 pracuja), ale adres zameldowania majg © & O ©O © O O © 0O O @ .O
a1 praciidy, o N o FFFE TP EE ST S XN NP P

W swojej rodzinnej miejscowosci. Dotyczy to rowniez I S L A S

osob, ktore sg zameldowane w Rzeszowie, lecz
mieszkaja w innej lokalizacji.

Opracowanie na podstawie danych GUS Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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Przyrost naturalny
na 1,0 tys. ludnosci

Rzeszow pozytywnie wyroznia sie pod wzgledem przyrostu
naturalnego. Przyrost naturalny w przeliczeniu na 1,0 tys.
ludnosci wynosit w 2024 roku 1,43. W skali catego kraju oraz
wojewodztwa podkarpackiego przyrost naturalny byt ujemny.

Przyrost naturalny na 1,0 tys. ludnosci

6,00

4,00

-2,00

-4,00

-6,00
2017 2018 2019 2020
B Rzeszow 4,20 4,20 3,30 1,30
m \woj. podkarpackie 122 089 027 -217
Polska -0,02 -068 -001 -3.2

2021

-0,70

-4,1

-4,.95

2022
0,48

-2,46
-3.79

2023
-0,10

-2,33
-3,62

2024

1,43
-3,12

-4,17

Saldo migracji
wewnetrznych

e

R iy
~ Kilka
podstawowyc
(d?nychm
VoY
s
\ f
it

Saldo migracji - wewnetrznych i zagranicznych - jest dla Rzeszowa
dodatnie. W 2019 roku saldo migracji wewnetrznych przekroczyto prog
1,3 tys. osob. W 2024 roku spadto do poziomu niespetna 400 0sob.
Saldo migracji zagranicznych jest na kilkukrotnie nizszym poziomie.

Saldo migracji
1 400

1200
1 000
800
600
400
200

2017 2018 2019 2020 2021 2022

saldo migracji
wewnetrznych

m saldo migragji

zagranicznych ~ °° 89 47 102 111 54

041 1193 1316 755 1186 715

| m
2023 2024
541 397
81 71

Opracowanie na podstawie danych GUS

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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podstawowyc
- - - danych
R _@ Przecietne zatrudnienie Stopa bezrobocia ik
7  wsektorze przedsigebiorstw rejestrowanego N
Od czterech miesiecy przecietne zatrudnienie w sektorze Od ponad roku stopa bezrobocia rejestrowanego w Rzeszowie oscyluje
przedsigbiorstw W Rzeszowie utrzymuje sie na stabilnym wokot 4,0%. Na koniec maja 2025 roku wyniosta doktadnie 4,0%.
poziomie. W/ maju WYNnIosto 44,1 tys. osob.

Chociaz w samym Rzeszowie bezrobocie jest niskie, niepoko] moze budzic
stopa bezrobocia w catym wojewodztwie podkarpackim, ktora wynosi
ponad 8,0%, co jest wynikiem wyzszym niz odczyt w skali kraju.

W porownaniu do maja 2024 roku odnotowano wzrost o 1,1 tys.
0SOb (+2,6%).

Przecietne zatrudnienie w sektorze

przedsiebiorstw (w tys. osob) Stopa bezrobocia rejestrowanego [w %]
45,0 12,0
44,0 10,0
8,0
43,0
6,0
42,0 —/‘/\x, -
4!0 — - s o
41,0
2,0
40.0 0,0
39.0 01 04 07 10 01 04 07 10 01 04 07 10 01 04 07 10 01 04 07 10 01 04
01040710 010407 10 01040710 010407 10 010407 10 01 04 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2020 2021 2022 2023 2024 2025 —Rzeszow woj. podkarpackie

Opracowanie na podstawie danych GUS Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ
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@— Wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw i gospodarce narodowej s
= Lo
L
Mediana wynagrodzen w gospodarce narodowej
W maju 2025 roku przeciethe miesieczne wynagrodzenie brutto brutto [w ztl
w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 8 511,01 zt, czyli 0 10,0% wiecej niz 8 000
przed rokiem. W porownaniu do kwiethia 2025 roku odnotowano 7 000
spadek 0 5,4%. 6 000
5 000
4 000
3 000
Przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto 2 000
w sektorze przedsiebiorstw [w ztl 1 000
10 000 O
9 000 styczen grudzien styczen
8000 2024 2025
/ 000
6 000
5000 . . , o
4 000 W styczniu 2025 roku mediana wynagrodzen miesiecznych brutto
3 000 W gospodarce narodowej] w Rzeszowie wyniosta 7 299 zt | byta o blisko
2 000 20,0% nizsza niz przeciethne miesieczne wynagrodzenie brutto
1 000 w gospodarce narodowej w tym okresie.
O
5362535253525 3588352583 , . . .
W porownaniu do stycznia 2024 roku mediana wzrosta o 17,0%.
2020 2021 2022 2023 2024 2025 Wzgledem grudnia 2024 roku odnotowano jednak spadek o 3,7%.

Opracowanie na podstawie danych GUS Rzeszow w budowie — analiza rynku pierwotnego n



,—'Vi

s

i
Opracowanie: (tabelaofert i y

NIERUCHOMOSCI ¢ i:/“”/ Kilka C
podstawowyc
= ] ] %l?nychm
i ﬁ Zasoby mieszkaniowe stan na koniec 2024 _ e
3+ Struktura rzeszowskiego zasobu bl

mieszkaniowego w podziale na wiek 3

Na koniec 2024 roku zasob mieszkaniowy Rzeszowa obejmowat 101 170 mieszkan.

Na 1,0 tys. oficjalnych mieszkancow miasta przypadato 510,1 lokali, co jest 2015 _62"924;
wyhnikiem znacznie powyzej odczytu ogolnopolskiego. Pod wzgledem zasobow 7:5% orzed 1995
mieszkaniowych na 1,0 tys. mieszkancow Rzeszow jest na poziomie najwiekszych 56,1%

polskich miast.

Mieszkania w Rzeszowie sa mnigj przeludnione - na jedno mieszkanie przypadaty 2005 - 2014
niespetna 2 osoby, podczas gdy srednia ogolnopolska wynosi 2,35. 11,7%

Rzeszd woj. Polsk R
Zeszow podkarpackie orHa 477%
Zasob mieszkaniowy 1012 7281 15 965,7

[w tys.] W porownaniu z innymi miastami rzeszowski zasob mieszkaniowy jest
Mieszkania na 1,0 tys stosunkowo mtody - mieszkania w budynkach oddanych przed 1995
mieszkancow 5101 353.0 425.9 rokiem stanowity okoto 56,0% catego zasobu mieszkaniowego. Dla

porownania, w Katowicach takie lokale stanowig okoto 80,0% zasobu.

Przecietna

powierzchnia _ | | | _

uzytkowa 1 68.3 85,0 75.6 Mieszkania w najnowszych budynkach stanowity blisko 28,0%

mieszkania wszystkich  mieszkan. Mozna stwierdzic, ze nasycenie nowa

Przecietna liczba substancjg mieszkaniowg w Rzeszowie jest na stosunkowo wysokim
. : : 1,06 2,83 2,35 iomi

0osob na 1 mieszkanie poziomie.

Opracowanie na podstawie danych GUS ] , _ ,
Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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Dostepnosc mieszkan - liczona jako liczba mkw. mieszkania, ktore mozna kupic za roczng mediane netto - jest w Rzeszowie umiarkowana. Roczna mediana

umozliwia zakup 5,97 mkw. mieszkania na rynku pierwotnym. Wiekszg dostepnoscig charakteryzowaty sie takie miasta jak: Zielona Gora, Olsztyn, Bydgoszcz,
Opole, Biatystok, czy £odz.

Na rynku wtornym roczna mediana pozwala na zakup 6,04 mkw., co jest jednym z nizszych wynikow. Warto wspomniec, ze mieszkania na rynku wtornym sa
mniej dostepne tylko w Gdyni, Wroctawiu, Gdansku, Warszawie i Krakowie, a wiec w najwiekszych miastach. Porownywalna do najwiekszych miast

dostepnosc mieszkan na rynku wtornym jest spowodowana m.n. wiekiem zasobu mieszkaniowego w Rzeszowie (duzy udziat mieszkan w nowym
budownictwie).

Na ile mkw. mieszkania pozwala roczne wynagrodzenie odpowiadajgce medianie netto
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9,000
8,000
7,000
6,000
5,000
4,000
3,000
2,000
1,000
0,000

0,05
0,46
6.45

8,62

NS 4
& &

rynek piertowny  mrynek wtorny

Opracowanie na podstawie danych GUS i NBP Rzeszéw w budowie - analiza rynku pierwotnego .
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ANH Skala budownictwa WY
. ﬁ - Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto \J

budownictwa
aktywnosci

Deweloperzy odpowiadajg Za wiekszosc
mieszkaniowego w Rzeszowie. Skokowy  wzrost
deweloperskiej odnotowano w 2019 roku oraz 2024 roku.

W 2023 roku odnotowano znaczny wzrost wydanych pozwolen na
budowe. W 2024 roku liczba decyzji byta nizsza | wrocita do poziomow
z lat 2021 - 2022,

Pozwolenia na budowe
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Opracowanie na podstawie danych GUS

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ



ft\abelaofert

Opracowanle: NIERUCHOMOSCI

Wedtug danych GUS najwiecej transakcji na rynku mieszkaniowym w Rzeszowie odnotowano w 2021 roku —

4 247 mieszkan. W latach 2022-2023 odnotowano spadki sprzedazy, mimo ze w 2023 roku obowigzywat
program wspierajgcy zakup pierwszego mieszkania Bezpieczny Kredyt 2%. Dane GUS obemujg tylko

transakcje zarejestrowane w Rejestrze Cen i Wartosci.

Rynek
mieszkaniowy

Najwiekszym zainteresowaniem nabywcow w Rzeszowie (tgcznie na rynku pierwotnym i wtornym) cieszg sie

mieszkania o powierzchni miedzy 40,1 a 60,0 mkw.

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych
w podziale ma powierzchnie lokalu

100%
Q0%
80%
70%
60%
50%
40%
30%

20%
B0 E
0%
2020 2021 2022 2023

B do 40 mkw. 40,1 - 60 mkw.
60,1 - 80 mkw. od 80,1 mkw.

4 500
4 000

3500
3 000
2 500
2 000
1 500
1000

500

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych

rynek wtorny
rynek pierwotny

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Opracowanie na podstawie danych GUS, NBP, AMRON-SARFIN

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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C/f\ Rynek
mieszkanio
Zwrot z kapitatu wtasnego (ROE w %) z inwestycji @x? ?
w mieszkanie w petni finansowanej gotéwka T
5.0 Stopa zwrotu z inwestycji w mieszkanie na wynajem \\J
4.0 /\ w Rzeszowie jest nizsza niz z inwestycji w jednym
. —— — N — z szesciu gtownych miast (6M). Wyjatkiem byt | kwartat
3.0 2023 i | kwartat 2021..
2,0
o W | kwartale 2025 roku zwrot z kapitatu wtasnego
' z iInwestycji w mieszkanie na wynajem w Rzeszowie
0.0 wyniost 2,5%, co byto wynikiem nizszym o 0,3 p.p.
| Ve Ve Ve Ve w porownaniu z | kwartatem 2024 i najnizszym wynikiem
2021 2022 2023 2024 2025 od 4 lat.
Rzeszow —06M
Udziat ceny gruntu w cenie PUM
25.0% 2022 ©2023 | | Zgodnie z danymi NBP, w 2022 roku udziat gruntu
20,0% ' | w cenie PUM w Rzeszowie wynosit 11,0% (971 zt - cena
15,0% : : gruntu w cenie mkw. PUM). W 2023 roku udziat ten spadt
10.0% : I do 5,0% (452 zt).
|
5,0% : ' Na tle innych miast wojewoddzkich koszt gruntu w cenie
0.0% | L PUM jest jednym 7 najnizszych.
O&& é@i\%& RS fgﬁ S \QO& & 4°$ meéo @*@ 6"
Q}\\é@ ¢ Y SR N

Opracowanie na podstawie danych GUS, NBP, AMRON-SARFIN Rzeszéw w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ
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Oferta mieszkan na rynku pierwotnym na koniec pétrocza

Na koniec | potrocza 2025 roku deweloperzy dziatajacy w Rzeszowie oferowali 2 674 mieszkan. W porownaniu
z |l potroczem 2024 roku oferta nowych mieszkan zwiekszyta sie o okoto 600 jednostek (+ 29,2%). Wzrost oferty
odnotowano rowniez w ujeciu rocznym - 0 554 lokale (+ 26,2%).

dane potroczne

W zakonczonych inwestycjach znajdowato sie 431 mieszkan, co odpowiadato za 16,1% oferty dostepnej na
koniec | potrocza 2025 roku. Odsetek gotowych mieszkan byt na podobnym poziomie jak na koniec grudnia
2024 roku.

Oferta mieszkan na koniec potrocza Mieszkania gotowe

3 000
500 30,0%
2 500 450 o/
400 o 25.0%
2 000 350 23.9% o 20,0%
300 20,7%
1500 250 ® [ 15.0% liczba mieszkan
o 16,5% 16,1% e
1000 200 142% 10,0%
150 e
500 100 . ® udziat mieszkan
s 5,07% gotowych (0$
0 prawa)
0 0,0%
I |l | | | | I | I |
2023 2024 2025 2023 2024 2025

Opracowanie na podstawie danych wtasnych Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ
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- Plerwotny

W ofercie rzeszowskiego rynku pierwotnego dominujg
mieszkania w segmencie popularnym, ktorych udziat
w ofercie na koniec | potrocza 2025 roku wzrost do poziomu
blisko 90,0%.

Obecnie w Rzeszowie komercjalizowana jest jedna
inwestycja w segmencie apartamentowym - Olszynki Park
dewelopera APKLAN.

Struktura oferty w podziale na standard

o~ | 73.6% 221% WM12%
2

I 73.6% 226% B.8%
. | 74.7% 222% M32%
Q

I 84,9% 12.2% J2.9%
LO
§ I 89,4% 8,3%[2.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

popularny podwyzszony M apartamenty

rﬁnekmleszkaniqu

dane potrocz g
Ceny ofertowe mieszkan §

Na koniec | potrocza 2025 roku srednia cena mieszkan dostepnych na
rzeszowskim rynku pierwotnym wyniosta 10 413 zt/mkw.

W porownaniu do Il potrocza 2024 roku, srednia cena byta nizsza o 1,6%.
Wzgledem | potrocza 2024 roku odnotowano niewielki wzrost — 0 1,0%.

Srednia cena ofertowa [zt/mkw. ]

11 000 10 576
10 413

10 500 10 311 =

10 000

9 500 9 243
9 085 &

9 000
8 500

8 000

2023 2024 2025

Opracowanie na podstawie danych wtasnych

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ
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rynekﬁ‘iieszkaniﬁw
Potroczna sprzedaz mieszkan Potroczna sprzedaz mieszkan da”e\?oj‘roi/m
1400 Gl

[ (34
1200 N

W | potroczu 2025 roku sprzedaz mieszkan na rzeszowskim

rynku spowolnita - deweloperzy zakontraktowali 686 lokall. 1000
W porownaniu z poprzednim potroczem wynik sprzedazowy 800
byt nizszy o ponad 230 jednostek (-25,3%). 600
400 I
Wzgledem | potrocza 2024 roku odnotowano wzrost 500
sprzedazy - o ponad 100 jednostek (+17,7%). Wzrost 0
| I | I |

sprzedazy w ujeciu rocznym to wynik niskiej bazy - poczatek
2024 roku  charakteryzowat sie  niskimi  wynikami
sprzedazowymi z uwagi ha zakonczenie programu
Bezpieczny Kredyt 2%. X okresie obowigzywania programu
popyt na mieszkania skokowo sie zwiekszyt.

2023 2024 2025

Kwartalny wspotczynnik wyprzedania oferty

W | potroczu 2025 roku potroczny wspotczynnik wyprzedania

| 8
oferty wyniost 3,9 potrocza, w przeliczeniu na kwartaty é? 4
wspotczynnik wynosi 7,8. Wspotczynnik ten okresla liczbe N 3.3
kwartatow potrzebnych do wyprzedania oferty przy
obecnych wynikach sprzedazowych. Wynik ten jest blisko N | /.3
przekroczenia granicy 8 kwartatow, czyli przecietnego czasu < | A5
budowy. |
LO
o | 7.8
A
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0

Opracowanie na podstawie danych wtasnych Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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ryﬁék]hieszkani wy
Nowo wprowadzone mieszkania w potroczu danspptroeal

/

\ B

g
—

\«’
Mimo spadku popytu na rynku mieszkaniowym aktywnosc deweloperska w Rzeszowie utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie. W | potroczu

2025 rozpoczeto sprzedaz 28 nowych inwestycji /7 kolejnych etapéw, w ramach ktorych zaprojektowano 1 275 mieszkan. Srednia cena ofertowa
nowo wprowadzanych mieszkan wyniosta 10 058 zt/mkw. i byta na podobnym poziomie jak w poprzednim potroczu.

Srednia cena ofertowa mieszkan nowo

Nowo wprowadzone mieszkania
P wprowadzonych [zt/mkw ]

1 400
10 500
1200
10 000
1 000
800 9 500
600
9 000
400
8 500
200 >
O 8 000
| I | I | I I I
2023 2024 2025 2023 2024 2025

Opracowanie na podstawie danych wiasnych Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego
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ryn&( mieszkani ng
Sytuacja na pierwotnym rynku mieszkaniowym - I pétrocze 2025 podsumowanie da”@@o”ocz
\k{;
3 000
| bétroczne Zmiana Zmiana
P w ujeciu w ujeciu 2 500
2025 ,
pétrocznym rocznym \
Nowo 2 000 ~—
wprowadzone 1275 +31,4% +52,1%
mieszkania
1500
Sprzedaz o 0
mieszkan 686 - 25,3% +17,7%
1000
kwartalny
wspotczynnik 4.5 7.3
wyprzedania 7.8 | potrocze 2024 | potrocze 2024 500
oferty
Ofert 0
i 7 y | | | | |
mieszkan 2 671 +29,27% +26,2%

2023 2024 2025

liczba mieszkan nowo wprowadzonych
M liczba mieszkan sprzedanych
—oferta mieszkan na koniec potrocza

Opracowanie na podstawie danych wtasnych

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego n
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Szanse

O Rosnagca populacja

Rzeszow, jako jedno z niewielu miast, odnotowuje naptyw mieszkancow (studenci, specjalisci,
uchodzcy z Ukrainy), co intensyfikuje zapotrzebowanie na mieszkania zarowno na wynajem, jak
| kupno. Sytuacja demograficzna (przyrost naturalny na 1,0 tys. mieszkancow) utrzymuje sie dodatnim
poziomie.

O Demografia

Rzeszow pozytywnie wyroznia sie pod wzgledem przyrostu naturalnego. Przyrost naturalny w przeliczeniu na 1,0 tys.
ludnosci wynosit w 2024 roku 1,43. W skali catego kraju oraz wojewodztwa podkarpackiego przyrost naturalny byt
ujemny.

O Zmiana trendow mieszkaniowych

Wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych skutkuje zwiekszeniem potrzeb mieszkaniowych.

O  Wizerunek Rzeszowa, jako ,Stolicy Innowacji”

Wizerunek Rzeszowa opiera sie obecnie na dwoch filarach - produkcja i nowoczesny przemyst (w tym lotniczy) oraz centralny hub pomocowy i militarny.
Lotnisko w Jasionce stato sie ,bramg NATO" w wojnie ukrainsko-rosyjskiej, a sam Rzeszow zyskat miedzynarodowaq rozpoznawalnosc.

O Przewidywane dalsze obnizki stop procentowych

WYysokie stopy procentowe najwiekszy wptyw miaty na segment mieszkan w standardzie popularnym, ktory dominuje w Rzeszowie. Kolejne obnizki beda
impulsem do zakupu mieszkania przez osoby, ktore w ostatnich 2-3 latach nie mogty sobie na to pozwolic z powodu braku zdolnhosci kredytowe.
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O  Kryzys demograficzny &

Mimo ze sytuacja demograficzna Rzeszowa nie jest tak zta jak w innych miastach, to kryzys ten uderzy rowniez w rzeszowski rynek mieszkaniowy.
Ze wzgledu na rosnacya liczbe zgonow w ostatnich latach powieksza grono sie 0osob, ktore dziedziczg mieszkanie | w ten sposob zaspokajajg swoje
potrzeby mieszkaniowe. W dtuzszej perspektywie kryzys demograficzny doprowadzi do zatamania popytu na rynku.

O  Sytuacja geopolityczna

Sytuacja za naszg wschodnig granica (@ w mnigjszym stopniu konflikt zbrojny w Izraelu i w Strefie Gazy) wptywa istotnie na polskg gospodarke. Wojna
na Ukrainie powoduje | bedzie powodowac wiele problemow gospodarczych w Polsce. Trudno przewidziec, jakie konsekwencje i problemy dla
polskiej gospodarki przyniesie w przysztosci konflikt za naszg wschodnig granica. W ostathich miesigcach nad swiatowa gospodarkg pojawito sie
widmo wojny celnegj, zapoczatkowanej przez administracje Donalda Trumpa. NiepewnosC zwigzana z wprowadzaniem cet
I ich konsekwencjami moze rowniez wptynac na strategie firm, prowadzgc do odroczenia inwestycji, co w efekcie mogtoby spowolnic wzrost
gospodarczy.

O Niestabilne otoczenie prawne

Zmiany w ustawie o planowaniu przestrzennym mogga stanowic bariere w rozpoczynaniu nowych inwestycji. W ostatnim czasie pojawia sie coraz
wiecej inicjatyw majacych na celu zmiany na rynku nieruchomosci, np. w zakresie warunkow technicznych. Trudno przewidziec, jakie zmiany zajda na
rynku w najblizszych miesigcach, co utrudnia planowanie inwestycji. Rosnace ryzyko polityczne i prawne dla bankow moze ograniczyc nowa akcje
kredytowa dla osob fizycznych.

O Nasycenie howa substancjg mieszkaniowg

Rzeszow, w odroznieniu od innych miast wojewodzkich spoza 6M, charakteryzuje sie stosunkowo wysokim poziomem nasycenia nowym
budownictwem. Tym samym rynek pierwotny ma konkurencje w postaci nowych mieszkan oferowanych na rynku wtornym. Gdy udziat nowego
budownictwa ma niski udziat w zasobie mieszkaniowym, wowczas rynek pierwotny ma duzg przestrzen do rozwoju.
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Podsumowanie

Rzeszéw w dobrej kondycji demograficznej i gospodarczej

Rzeszow wyroznia sie pozytywnie na tle innych miast srednigj wielkosci w Polsce. Liczba mieszkancow rosnie - zarowno dzieki dodatniemu
przyrostowi naturalnemu, jak | dodatniemu saldu migracji (choC to drugie maleje). Miasto wcigz przycigga mtodych ludzi, studentow,
specjalistow oraz uchodzcow z Ukrainy. Jest to jeden z niewielu osrodkow regionalnych, ktory nie doswiadcza depopulacji. Miasto utrzymuje
takze stabilng sytuacje na rynku pracy - bezrobocie wynosi 4,0%, a przecietne wynagrodzenia rosng (chociaz wzrost ten spowolnit). Lokalna
gospodarka sie rozwija. Dodatkowym atutem Rzeszowa jest jego wizerunek jako stolicy innowacji, centrum przemystu i waznego punktu na
mapie dziatan pomocowych NATO.

Rynek mieszkaniowy: dynamiczny rozwoj i lekkie spowolnienie

Rzeszowski rynek mieszkaniowy rozwija sie intensywnie — szczegolnie rynek pierwotny. W | potowie 2025 roku deweloperzy rozpoczeli az 28
nowych inwestycji, obejmujgcych blisko 1,3 tys. mieszkan. Jednoczesnie nastgpit wyrazny wzrost dostepnej oferty (2 671 mieszkan), co swiadczy
o wysokiej aktywnosci firm budowlanych. Jednak rownolegle do wzrostu podazy widac spadek sprzedazy - o ponad 25% wzgledem
poprzedniego potrocza. Choc roczna dynamika sprzedazy byta dodatnia, to zawdzieczamy jg gtownie niskigj bazie z poczatku 2024 roku (po
zakonczeniu programu Bezpieczny Kredyt 2%). Popyt na mieszkania w Rzeszowie ostabt, co moze miec zwigzek z wysokimi cenami, drogimi
kredytami, niepewnoscig gospodarczg oraz wyczerpaniem efektu stymulacyjnego wspomnianego programu.

Rzeszow w budowie - analiza rynku pierwotnego ﬂ



Ceny mieszkan i potencjat inwestycyjny

Srednia cena ofertowa mieszkan wynosi
obecnie ponad 10,4 tys. zt/mkw. co
oznacza lekkie wyhamowanie wzrostow -
ceny spadty nieznacznie wzgledem
poprzedniego potrocza.

Mimo to, dostepnosc mieszkan (ile mkw.
mozna  kupic za roczne  zarobki
W wysokosci  mediany)  pozostaje
stosunkowo niska - tylko okoto 6,0 mkw.,
czyli mnigj niz w wielu miastach podobnej
wielkosci.  Stopy zwrotu z  wynamu
mieszkan rowniez malejg - obecnie RO|
wynosi  2,5%, co jest nanizszym
poziomem od czterech lat. Rzeszow staje
sie wiec coraz mniej atrakcyjny dla
inwestorow nastawionych na wynajem.

Szanse

dalszy naptyw ludnosci (krajowe]
| zagraniczne))

dodatni przyrost naturalny

potencjalne obnizki stop procentowych
MOQg3 Przywrocic czesc popytu

korzystny wizerunek Rzeszowa, jako
miasta innowacji i ,boramy na Zachod”

Zagrozenia

spadek popytu z powodu kryzysu
demograficznego

niestabilnosc prawna
sytuacja geopolityczna

nasycenie nowa substancja
mieszkaniowa
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Rzeszow jest dzis jednym 2z najbardziej rozwijajgcych sie miast

regionalnych w Polsce, z silnym potencjatem mieszkaniowym. (‘t\abelaOfert
Jednak rynek zaczyna wykazywac oznaki przegrzania - aktywnosc NIERUCHOMOSCI
deweloperska jest bardzo wysoka, ale sprzedaz nie nadaza. Jesli nie
nastgpi odbicie popytu (np. poprzez poprawe dostepnosci kredytow),
rynek moze stangc w obliczu nadpodazy i korekty cen.

hitps:.//tabelaofert.pl/
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