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Mocny wzrost sprzedazy - nowa tansza oferta w najwiekszych miastach ciggnie srednie ceny
w dét

Marcowe dane Barometru Cen Mieszkan przygotowanego przez portal mieszkaniowy
Tabelaofert.pl pokazuja ozywienie rynku i marginalng korekte wycen nowych mieszkan.
Srednia cena metra kwadratowego liczona dla wszystkich z dziesieciu analizowanych miast
(Wskaznik Tabelaofert TOP10) spadta 0 0,47% do 14 192 zt. WyrazZnie natomiast przyspieszyta
sprzedaz, bo o 18,05% w stosunku do stycznia.

Jednoczesnie rynek staje sie coraz mniej jednolity i rézni sie w zaleznosci od lokalizacji— ceny
spadaja w najdrozszych miastach, a rosng w tanszych. Do sprzedazy trafia tez wiecej tariszych
mieszkan niz drozszych, co coraz mocniej wptywa na poziom srednich cen.
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- Marzec byt dobrym miesigcem zardwno dla kupujgcych, jak i sprzedajgcych mieszkania. Z
perspektywy kupujgcych wazne jest to, Ze w najdrozszych miastach w kraju mozna byto kupic
mieszkanie taniej niz w lutym. Z kolei dla deweloperdw kluczowy jest wyrazny wzrost sprzedazy
- méwi Robert Chojnacki, zatozyciel i wiceprezes portalu mieszkaniowego Tabelaofert.pl.

Marzec przyniost spore zmiany w cennikach deweloperéw, cho¢ mniejsze niz miesigc
wczesniej. tacznie ceny zmieniono w 16,3% oferowanych mieszkan — w 9,5% przypadkéw
zostaty podniesione, a w 6,9% obnizone. Mimo ze podwyzki byty czestsze, srednia cena m?
spadta. To efekt dwdch czynnikdw. Choé¢ obnizki byly rzadsze, miaty wiekszg skale niz
podwyzki. Do sprzedazy trafito tez wiecej tanszych mieszkan niz drozszych, co przetozyto sie
na spadek srednich cen.
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- Widac to wyraznie w strukturze nowej oferty. W marcu udziat tariszych lokali wprowadzonych
do sprzedazy wynidst 5,2%, wobec 4,1% mieszkan droZszych. To typowe dla stabilnego rynku -
mieszkania na wczesniejszym etapie sprzedaZy sq wyceniane nizej, co rekompensuje
kupujgcym wyzsze ryzyko i brak mozliwosci natychmiastowego zamieszkania — dodaje Robert

Chojnacki.
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W marcu rynek wyraznie sie podzielit —w 6 z 10 analizowanych miast ceny mieszkan wzrosty,
a w 4 spadty, mimo ze $rednia cena m? dla catego kraju nieznacznie sie obnizyta. Zmiany byty
jednak niewielkie i miescity sie w przedziale od +1,2% do -1,6%.

Cena m? wzrosta w Lublinie (+1,2%), Wroctawiu (+1,1%), Bydgoszczy (+0,4%), Poznaniu
(+0,25%), aglomeracji slaskiej (+0,2%) oraz symbolicznie w todzi (+0,02%). Spadki odnotowano
natomiast w Warszawie (-1,6%), Krakowie (-0,9%), Szczecinie (-0,9%) i Tréjmiescie (-0,7%).

Na spadek srednich cen najmocniej wptyneta nowa podaz na najdrozszych rynkach — w
Warszawie, Krakowie i Tréjmiescie. W mniejszych miastach ten efekt byt znacznie stabszy.
- Koszty budowy sqg dzis zblizone w catym kraju, dlatego w najdrozszych lokalizacjach tatwiej o
spadek sSredniej ceny poprzez wprowadzenie tanszej oferty. Tam, gdzie ceny sq blizsze kosztom
budowy, przestrzen do takich ruchdw jest duzo mniejsza — wyjasnia Robert Chojnacki.
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W skali roku ceny mieszkan nominalnie wzrosty, ale realnie spadty.

W ujeciu rok do roku ceny mieszkan w Polsce sg $rednio o 1,5% wyisze, jednak po
uwzglednieniu inflacji oznacza to realny spadek. Za tym umiarkowanym wynikiem kryja sie
jednak duze réznice pomiedzy poszczegdlnymi rynkami lokalnymi.

Najsilniejsze wzrosty sredniej ceny m? odnotowano w Tréjmiescie (+7,8%), Poznaniu (+5,0%),
Bydgoszczy (+4,7%) oraz w aglomeracji $laskiej (+2,8%). W Warszawie (+0,8%) i todzi (+0,4%)
ceny réwniez rosty, ale wolniej niz inflacja.
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Spadki Sredniej ceny m? w skali roku zanotowano natomiast w Krakowie (—2,0%), Lublinie (-
1,9%) oraz przede wszystkim we Wroctawiu (-3,2%). We wszystkich tych przypadkach
wynikato to gtéwnie z wprowadzenia do sprzedazy wiekszej liczby mieszkan w tanszych
lokalizacjach.
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— Rynek mieszkaniowy wciqgz znajduje sie w fazie stabilizacji, ale jednoczesnie wyrazZnie sie
roznicuje. To rynek lokalny, a réznice pomiedzy poszczegdlnymi miastami sq coraz wieksze. W
skali kraju ceny rosnq wolniej niz inflacja i znacznie wolniej niz wynagrodzenia — moéwi Ewa
Palus, gtdwna analityczka Tabelaofert.pl.

Na rosngcy role lokalizacji — szczegdlnie poza centrami najwiekszych miast — zwraca
uwage Katarzyna Tworska, dyrektor zarzadzajgca Rednet24, firmy specjalizujgcej sie w
sprzedazy mieszkan dla deweloperdow.

— Coraz czesciej alternatywq dla mieszkann w centrum sq atrakcyjne cenowo dzielnice
peryferyjne oraz dynamicznie rozwijajgce sie obszary wokoét najwiekszych miast. W takich
lokalizacjach ceny potrafig by¢ nawet o potowe nizsze niz w centrum — wskazuje Katarzyna

Tworska.
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