C tabelaofert

Warszawa 15.04.2026
Ro$nie presja na wzrost cen mieszkan

Deweloperzy coraz smielej mdwig o wzroscie cen mieszkan — juz co czwarty zaktada podwyzki
w najblizszych miesigcach. Marcowy Indeks Nastrojow Deweloperéw portalu Tabelaofert.pl
pokazuje, ze cho¢ rynek pozostaje stabilny, to po bardzo mocnym poczatku roku popyt nieco
wyhamowat, a rosngce koszty realizacji inwestycji coraz wyraZzniej wzmacniajg presje na
podwyzki w nowych projektach. Nie oznacza to jednak jednoznacznej zmiany nastawienia po
stronie kupujgcych. Klienci nadal czesciej niz deweloperzy dopuszczajg scenariusz spadku cen
mieszkan — w badaniu IBRIS dla Tabelaofert.pl wskazuje na to 13 proc. respondentéw, podczas
gdy wsrod deweloperdow zaledwie 3,9 proc.
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Dzisiejsze dane pokazujq, ze rynek coraz wyrazniej oddala sie od scenariusza szerokich obnizek
cen mieszkan. Po stronie deweloperow rosnie przekonanie o mozliwosci podwyzek, a po stronie
klientow przybywa o0sob spodziewajgcych sie wzrostu cen. Warto jednak podkreslié, ze
kupujgcy nadal czesciej niz deweloperzy dopuszczajq mozliwos¢ spadkéw — w badaniu IBRIS
13 proc. respondentdw widzi jeszcze przestrzeri na obnizki, podczas gdy wsréd deweloperéw
takiego scenariusza spodziewa sie tylko 3,9 proc.— komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel i
wiceprezes Tabelaofert.pl.
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Wyniki badania IBRIS pokazujg, ze po stronie klientdw rosnie przekonanie o wzroscie cen
mieszkan, cho¢ nastroje tej grupy nadal sg bardziej zréznicowane niz wsréd deweloperéw. W
marcu juz 41 proc. respondentdéw spodziewato sie dalszego wzrostu cen, podczas gdy miesigc
wczedniej byto to 38 proc. Bez zmian pozostata natomiast grupa badanych oczekujgcych
stabilizacji cen — nadal wynosi ona 27 proc. Jednoczesnie 13 proc. respondentédw widzi
przestrzen na spadki cen mieszkan, wobec 12 proc. miesigc wczesniej. To pokazuje, ze po
stronie klientdw rosnie przekonanie o wzroscie cen mieszkan, ale nadal nie wida¢ tam tak
jednoznacznych oczekiwan jak wéréd deweloperdw.
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e Wzrost cen: 41% klientéw vs 25,6% deweloperéw

e Spadek cen: 13% klientéw vs 3,9% deweloperéw
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Rosng oczekiwania wzrostu cen

W marcu wyraznie wzrést takze Indeks Zmiany Cen Mieszkan — z 0,12 do 0,22, osiggajac
najwyzszy poziom w catym analizowanym rocznym okresie. To efekt rosngcego udziatu
deweloperéw zaktadajgcych podwyzki cen: w marcu byto ich juz 25,6 proc., wobec 17,5 proc.
miesigc wczesniej. Jednoczes$nie zmniejszyt sie odsetek firm spodziewajgcych sie spadkéw cen
—25,8 proc. do 3,9 proc. — a nadal dominujgcg odpowiedzig pozostaje stabilizacja cen.
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— Coraz wieksza grupa deweloperdw zaktada wzrost dlatego, ze rosnq koszty realizacji nowych
inwestycji. Najsilniej bedzie to widoczne przede wszystkim w nowo wprowadzanych projektach,
ktore bedq musiaty uwzglednia¢ wyzisze koszty budowy — komentuje Ewa Palus, gtéwna
analityczka portalu Tabelaofert.pl.

W marcu 2026 r. Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy obnizyt sie z 0,51 do 0,47, co oznacza lekkie
wyhamowanie po bardzo mocnym poczatku roku. Nadal jednak pozostaje on wyraznie powyzej
Sredniej z 2025 r., co pokazuje, ze deweloperzy nie spodziewajg sie pogorszenia koniunktury,
lecz raczej przejscia do fazy wiekszej ostroznosci po stronie popytu.
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— Marcowy odczyt dobrze pokazuje to, co widaé dzis w procesach sprzedazowych: klientéw nie
ubyto, ale czesciej potrzebujg wiecej czasu na podjecie decyzji. Na rynku nie ma wyraznego
pogorszenia popytu, jest raczej wiecej ostroznosci i doktadniejszego poréwnywania ofert. W
takich warunkach najlepiej sprzedaja sie projekty dobrze dopasowane cenowo i lokalizacyjnie
do potrzeb kupujgcych — komentuje Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy RedNet24.

Wiecej ostroznosci w ocenach sprzedaizy

Marcowy spadek indeksu nie wynika z narastania pesymizmu, lecz z przesuniecia czesci
odpowiedzi w strone stabilizacji. Udziat deweloperdw spodziewajacych sie wzrostu sprzedazy
zmniejszyt sie z 58,0 proc. do 53,3 proc., ale réwnoczesnie wzrdst odsetek wskazan ,bez zmian”
— z 34,6 proc. do 40,0 proc. Prognozy spadku sprzedazy nadal nalezg do rzadko$ci i objety
jedynie 6,7 proc. respondentow.
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Zaréwno dane z Indeksu Nastrojow Deweloperdw, jak i wyniki badania IBRIS pokazujq dzis ten
sam kierunek: rynek pozostaje stabilny, ale oczekiwania dotyczgce cen coraz wyraZniej
przesuwajq sie w strone wzrostow. Przy ostrozniejszym popycie nie oznacza to jeszcze
gwaftownego zwrotu na rynku, ale wyraznie zwieksza prawdopodobierstwo stopniowych
podwyzek w kolejnych miesigcach — dodaje Robert Chojnacki
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