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Warszawa 18.05.2026
Premium podbija $rednie ceny, klienci wybieraja gotowe mieszkania

Gotowe mieszkania sprzedajg sie dzi$ najszybciej. Dane Barometru Cen Mieszkan
przygotowanego przez portal mieszkaniowy Tabelaofert.pl pokazuja, ze w kwietniu juz co
trzeci nabywca zdecydowat sie na zakup lokalu w zakonczonej inwestycji — takie mieszkania
odpowiadaty za blisko 32 proc. catej sprzedazy. Na koniec kwietnia w gotowych projektach
dostepnych byto 15,6 tys. lokali, co stanowito blisko 23 proc. catej oferty deweloperskiej na
siedmiu najwiekszych rynkach.

Kwiecier byt kolejnym miesigcem stabilizacji cen na rynku pierwotnym. Srednia cena mieszkan
na siedmiu najwiekszych rynkach wyniosta 16 011 zt za mkw., co oznacza wzrost o zaledwie
0,6 proc. wzgledem marca. W poréwnaniu z grudniem 2025 roku $rednia cena wzrosta o 1,7
proc., jednak nie wynika to z szerokich podwyzek cennikdw. To przede wszystkim efekt
szybszej sprzedazy tanszych mieszkan, ktére w ostatnich tygodniach cieszyty sie duzym
zainteresowaniem kupujacych.
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— Patrzqc na same srednie ceny mozna odnies¢ wrazenie, Zze mieszkania drozejq, ale struktura
sprzedazy pokazuje cos innego. Najszybciej sprzedajq sie dzis tansze lokale, co automatycznie
podnosi sredniqg cene mieszkann pozostajgcych w ofercie - komentuje Robert Chojnacki,
zatozyciel i wiceprezes Tabelaofert.pl.
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W kwietniu 2026 roku deweloperzy dziatajacy na siedmiu najwiekszych rynkach sprzedali 3,9
tys. mieszkan, co oznacza spadek o 8,9 proc. wzgledem marca. Korekta byfa jednak
spodziewana, poniewaz marzec przyniost przyspieszenie decyzji zakupowych czesci klientow
kredytowych, ktérzy obawiali sie wzrostu kosztow finansowania. W efekcie cze$¢ popytu
zostatfa przesunieta wtasnie na wczes$niejszy miesigc.

Najwieksze miesieczne spadki sprzedazy odnotowano w Warszawie oraz we Wroctawiu — po
okoto 20 proc. Z kolei wyrazne wzrosty liczby sprzedanych mieszkan miaty miejsce w Poznaniu
(+25,2 proc.) oraz todzi (+15,8 proc.).

Srednia cena nie pokazuje calego rynku

Srednia cena mieszkah w Warszawie obejmuje zaréwno lokale z segmentu popularnego, jak i
apartamenty premium, dlatego nie zawsze dobrze pokazuje sytuacje wiekszosci kupujgcych.
W kwietniu srednia cena wszystkich mieszkan w stolicy wyniosta 19,6 tys. zt za mkw., podczas
gdy w segmencie popularnym - ktéry stanowi az 68 proc. catej warszawskiej oferty - byto to
16,3 tys. zt za mkw. - 0 3,3 tys. zt mniej w poréwnaniu do éredniej dla stolicy. Srednia cena
mieszkan w podwyzszonym standardzie i apartamentéw siegneta natomiast 29,2 tys. zt za

mkw.
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Podobny mechanizm widoczny jest réwniez w innych duzych miastach. Najwieksze roznice
pomiedzy srednig ceng wszystkich mieszkan a cenami w segmencie popularnym odnotowano
w Tréjmiescie (ok. 22 proc.) oraz Warszawie (ok. 16 proc.). To witasnie na tych rynkach duzy
udziat drogich inwestycji premium najmocniej wptywa na srednig cene dla catego miasta.
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— Warszawska srednia cena coraz czesciej jest zaburzana przez duzq liczbe projektéw premium
i apartamentowych, ktore majq istotny wptyw na statystyki dla catego miasta. Tymczasem
segment popularny odpowiada dzis za wiekszos¢ oferty i pozostaje wyraznie tanszy, dlatego
dla wiekszosci kupujqgcych jest znacznie lepszym punktem odniesienia niz ogdlna srednia dla
rynku —komentuje Robert Chojnacki

W kwietniu niewielki spadek sredniej ceny ofertowej odnotowano we Wroctawiu (-1,5 proc.),
natomiast w Warszawie srednia wzrosta o 1,3 proc. W pozostatych analizowanych miastach
ceny pozostawaty stabilne, a miesieczne zmiany nie przekraczaty 1 proc. W poréwnaniu z
grudniem 2025 roku spadki srednich cen odnotowano jedynie w todzi i Katowicach, podczas
gdy Warszawa zanotowata wzrost o blisko 5 proc.

Tabelaofert.pl sp. z o0.0. ul. Krakowiakéw 50
bok@tabelaofert.pl 02-255 Warszawa
www.tabelaofert.pl NIP 5222895454



C tabelaofert

C ta belq Ofe rt $rednie ceny ofertowe w wybranych miastach

Marzec 2026 | Kwiecien 2026

m marzec 2026 mkwiecie 2026 e zmiana miesigczna

25000 1,3% 1,5%
¢ 0,9%
° 1,0%
20000 0,5%
05%
-0,1%
15000 . " 00%
-0,3%
10 000 -0,7% -0,5%
-1,0%
5000 -1,5%
-1,5%
o -2,0%
Warszawa Wroct Tréjmi Krakéw Poznanh toédz Katowice
saconanie (* tabelaofert
t : ta be I q ofe rt $rednie ceny ofertowe w wybranych miastach
Grudzien 2025 | Kwiecien 2026
mgru25 mkwi26 ezmiana
25000 6,0%
4,9%
° 5,0%
20000
4,0%
15000 2,2% 3,0%
1,7% 2,0%
10 000 1,0%
0,1%
0,0%
5000 -0,9% 12%
' -1,3% 1,0%
[} -20%
Warszawa Wroctaw Tréjmiasto Krakéw Poznan todz Katowice

apraconanie (* tabelaofert

Szeroka oferta nadal studzi ceny

Jednym z gtéwnych czynnikéw stabilizujgcych ceny pozostaje szeroka oferta mieszkan. Na
koniec kwietnia deweloperzy dziatajgcy na siedmiu najwiekszych rynkach oferowali 68,7 tys.
lokali, czyli o blisko 2 proc. wiecej niz miesigc wczesniej. Najwiekszy wzrost liczby dostepnych
mieszkan odnotowano we Wroctawiu (+6,4 proc.) oraz w Warszawie (+5,2 proc.). Spadki
podazy wystgpity jedynie w todzi (-2 proc.) i Katowicach (-3 proc.)
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— Mieszkania gotowe do odbioru cieszq sie dzis duzym zainteresowaniem, bo klienci mogg
zobaczy¢ finalny produkt przed zakupem i znacznie szybciej sie wprowadzi¢. Dla wielu
kupujgcych to wazniejsze niz zakup na bardzo wczesnym etapie inwestycji — komentuje Ewa
Palus, gtdwna analityczka Tabelaofert.pl.

Analiza zostata przygotowana na podstawie wewnetrznego monitoringu rynku pierwotnego prowadzonego
przez dziat analiz. Tabelaofert. Badanie obejmuje okoto 3,0 tys. inwestycji obejmujgcych ponad 100 tys.
mieszkan. Monitoring prowadzony jest zarowno w najwiekszych miastach wojewddzkich, jak i w
miejscowosciach tworzqcych aglomeracje najwiekszych osrodkéw miejskich. Dane aktualizowane sq w
systemie miesiecznym, kwartalnym oraz pétrocznym, w zaleznosci od analizowanego zakresu rynku.
Opracowanie bazuje na biezqcej analizie oferty deweloperskiej, cen mieszkan, poziomu sprzedazy oraz
zmian podazy na rynku pierwotnym.

Prezentowany materiat dotyczy siedmiu najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce: Warszawy,
Wroctawia, Tréjmiasta, Krakowa, Poznania, todzi oraz Katowic.
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