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Nastroje sprzedazowe wyraznie przyspieszaja. Pesymizm znika z rynku.

Najnowszy odczyt Indeksu Nastrojéw Deweloperdw Tabelaofert.pl przynosi jeden z
najmocniejszych sygnatéw popytowych od wielu miesiecy. Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy
wzrést w styczniu do poziomu 0,52, co oznacza wyrazng przewage oczekiwan wzrostu nad
prognozami spadkéw. Tak wyraznej przewagi nastrojow wzrostowych nie obserwowalismy
od 2023 roku. Deweloperzy rozpoczynajg 2026 rok z przekonaniem, ze jesienne ozywienie nie
byto jednorazowym impulsem, lecz poczatkiem stabilniejszej fazy wzrostowej na rynku
mieszkaniowym. Tylko 1,9% firm zaktada spadek sprzedazy — rynek praktycznie przestat braé
pod uwage scenariusz pogorszenia koniunktury.
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— Optymizm pojawia sie w momencie, gdy na rynku wciqz dostepna jest bardzo szeroka
oferta mieszkan gotowych do odbioru. To pokazuje, Ze poprawa nastrojow nie wynika z
ograniczonej podazy, lecz z w wiary w powrot popytu. Deweloperzy widzq, Zze mimo duzego
wyboru lokale znajdujg nabywcdw, dlatego scenariusz spadkowy praktycznie znikngt z ich
prognoz. DuzZa liczba mieszkan gotowych przestata byc czynnikiem presji cenowej, a stata sie
elementem rynkowej rownowagi — komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel i wiceprezes
Tabelaofert.pl. IV kwartat 2025 roku byt dla wielu firm udany, jednak w catym roku 2025
sprzedaz wzrosta zaledwie o 10% w stosunku do dos¢ stabego roku 2024. Przewidywania co
do wzrostu sprzedazy nalezy czytac nie jako hurraoptymizm i zapowiedz hossy, ale jako
powrdt do zrédwnowazonego rynku, ktory ostatnio byt rynkiem klienta — zastrzega Robert
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Ceny pozostaja stabilne

Mimo wyraznej poprawy nastrojow sprzedazowych deweloperzy nie zmieniajg istotnie swojej
polityki cenowej. Indeks Zmiany Cen Mieszkan drugi miesigc z rzedu utrzymuje sie na poziomie
0,14 — najwyzszym w catym 2025 roku i na poczatku 2026 r. Ponad 80% firm deklaruje brak
zmian w cennikach — obecny poziom stabilizacji cenowej plasuje sie wsrdd najwyzszych
odczytéw na horyzoncie ostatnich trzech lat. Co istotne, poprawa sprzedazy nie wywotata
presji na podwyzki cen. Popyt rosnie, ale deweloperzy zachowujg cenowg dyscypline.
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—Z perspektywy biur sprzedazy wyraznie widac, ze klienci wrdcili do aktywnego podejmowania
decyzji, ale robig to w sposob racjonalny. Duza oferta mieszkan gotowych daje im komfort
wyboru i mozliwos¢ spokojnego porédwnania propozycji, dlatego nie obserwujemy presji na
gwaftowne zmiany cen. Sprzedaz przyspiesza, ale nie ma tu elementu paniki zakupowej — rynek
funkcjonuje stabilnie, a decyzje sq dobrze przemyslane — méwi Jacek Matuszko, dyrektor
sprzedazy w RedNet24
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Nie ma i nie bedzie wojny cenowej

Zaledwie 1,9% deweloperow spodziewa sie spadku sprzedazy — to najnizszy poziom
pesymizmu w catym analizowanym okresie ostatnich lat. Jeszcze w 2024 roku odsetek firm
prognozujgcych pogorszenie koniunktury siegat kilkunastu, a momentami nawet ponad 20%.
Dzi$ scenariusz spowolnienia praktycznie przestat funkcjonowaé¢ w rynkowych prognozach.
Jednoczesnie 53,8% firm oczekuje wzrostu sprzedazy, a rdznica miedzy optymistami i
pesymistami wynosi az +51,9 punktu procentowego. Tak silnej przewagi oczekiwan
wzrostowych co do sprzedazy nie obserwowalismy od 2023 roku.
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— Deweloperzy jednak sq realistami. Spodziewajq sie wzrostu sprzedazy, ale nie planujq i nie
przewidujq wzrostu cen. Prawie nikt (tylko 2,5% wskazan) nie spodziewa sie tez spadku cen.
Nie bedzie wojny cenowej, ale deweloperzy bedq konkurowac jakosciqg oferty, choc¢ lokalne
agresywne promocje sq i bedg miaty miejsce. W skali kraju jednak rynek mieszkaniowy w ciggu
najblizszych miesiecy bedzie charakteryzowat sie duzq ofertq, coraz wiekszq liczbq transakcji
oraz stabilnymi cenami. Co jest chyba najlepsze dla wszystkich — deweloperow oraz ich
klientédw — podsumowuje Robert Chojnacki.
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