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Koniec czasu kupujacych! Nadchodza zmiany na rynku nieruchomosci

Ostatnie miesiace 2024 roku uplynely pod znakiem niskiej sprzedazy nowych mieszkan.
I to mimo licznych promocji i rabatéw oferowanych przez deweloperéw. Jednak
najnowsze odczyty Indeksu Nastrojow Deweloperow wskazuja, ze trend ulegnie wkrotce
odwroceniu, a sytuacja moze si¢ stopniowo poprawia¢. Wskazniki publikowane przez
tabelaofert.pl pokazuja, ze rynek w najblizszej przyszlosci odbije si¢ od dna.

— Mieszkania bedg sprzedawac sig¢ lepiej. Moim zdaniem najgorszy okres dla rynku
deweloperskiego, a jednoczesnie najlepszy z perspektywy kupujgcych, powoli dobiega konca.
Styczen powinien przynies¢ lepsze wyniki sprzedazy nowych mieszkan, co zacznie przyblizac
rynek do stanu rownowagi — mowi Robert Chojnacki, zalozyciel portalu Tabelaofert.pl.

Idealny czas na zakup?
I dodaje, ze poprawa sprzedazy mieszkan jest nieunikniona, ale nie b¢dzie gwattowna.

- Na rynku wcigz dostepnych jest wiele mieszkan. Deweloperzy nie bedg chetnie rozpoczynac
nowych projektow, dopoki nie osiggng odpowiednich poziomow sprzedazy w uruchomionych
Jjuz inwestycjach — zaznacza Chojnacki.

Z punktu widzenia nabywcow, wydaje si¢ wigc, ze jest to idealny czas na zakup, bo obecnie
jest w czym wybiera¢ i mozna negocjowac¢ rabaty. W miar¢ uplywu czasu oferta bedzie
mniejsza, a rabaty nizsze.

Dlaczego sprzedaz bedzie rosnaé, a poziom rabatéw bedzie mniejszy?

-Po pierwsze — wyjasnita si¢ sprawa ,,Kredytu 0% . Osoby posiadajgce zdolnos¢ kredytowq
Jjuz nie czekajq i podejmujg decyzje o zakupie. Wykorzystujq aktualne promocje i rabaty, cho¢
czesto oznacza to dla nich wybor mniejszych mieszkan w mniej atrakcyjnych lokalizacjach.
Mimo to wolg sptacac¢ wilasny kredyt niz finansowac raty wlasciciela wynajmowanego
mieszkania. W koncu wynajem to czesto niC innego, jak splata kredytu wlasciciela mieszkania
—mowi Robert Chojnacki.

Po drugie — w ostatnich tygodniach odczuwalnie spadlo oprocentowanie kredytow
hipotecznych — z poziomu okoto 8% do 7,3% czyli o niemal 0,7 punktu procentowego. Ten
spadek zwigksza zdolno$¢ nabywcza kupujacych i motywuje do dziatania.

-Podsumowujqc, sprzedaz bedzie stopniowo rosngé. Czy wzrosng ceny? Na razie nie, ale za
kilka miesiecy taki scenariusz jest moim zdaniem bardzo prawdopodobny. Wszystko zalezy od
tego, czy deweloperzy wprowadzq na rynek nowe projekty i czy inwestorzy uwierzg w dalszy
wzrost cen — prognozuje Robert Chojnacki.

- Oferta pozostaje duza, a deweloperzy sq jeszcze sktonni do udzielania rabatow - cho¢ juz w
mniejszej skali niz 3 miesigce temu. Czynsze najmu wciqgz sq bardzo wysokie i czesto
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przewyzszajq raty kredytow hipotecznych, nawet tych o wyzszym oprocentowaniu. Jest wiec
wiele argumentow za tym, zeby nie odkiadaé na pozniej decyzji o zakupie wiasnego M —
zauwaza Ewa Palus, gtéwna analityczka REDNET Property Group.

Indeks Nastrojow Deweloperow — co mowi o rynku?

Indeks Nastrojow Deweloperow (IND) to zestawienie przygotowywane na podstawie
odpowiedzi ponad 200 przedstawicieli firm deweloperskich.

- Co miesigc sq oni pytani o przewidywania dotyczgce zmian tempa sprzedazy i cen mieszkan
w ciggu najblizszego potrocza. Dzigki tym danym mozemy na biezgco sledzic, co dzieje sie na
rynku — ttumaczy Weronika Kuczun, odpowiedzialna za prowadzenie i nadzor nad badaniem
IND.

Najnowszy odczyt Indeksu w zakresie zmiany tempa sprzedazy przekroczyl warto$¢ 0, co
oznacza, ze liczba deweloperow oczekujacych wzrostu sprzedazy nieznacznie przewyzszyta
tych przewidujacych spadki.

Jﬁﬂﬂl Indeks Nastrojow Deweloperow indeks zmiany tempa sprzedazy
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Co drugi ankietowany spodziewa si¢ stabilizacji wynikow sprzedazowych w najblizszym
potroczu.
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- Wida¢ wiec, zZe decyzja rzqdu o wycofaniu sie z programu ,, Kredyt 0% w grudniu 2024 roku,
po miesigcach niepewnosci i politycznych sporow, zostata dobrze przyjeta przez rynek. Szkoda,
ze decyzje podjeto tak pozno. Mozna byto zaoszczedzi¢ wszystkim tej hustawki nastrojow —
komentuje Ewa Palus.

I dodaje, ze dzi$ nikt na powazanie nie bierze kolejnych zapowiedzi rzadu o kolejnych pracach
nad programem majacym wspiera¢ zakup mieszkania. I deweloperzy z pewnos$cig na ich
podstawie — doswiadczeni ubiegloroczng sytuacja — nie bgda podejmowaé decyzji
biznesowych.
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Bez cenowych zawirowan

Co do cen, deweloperzy sg ostrozni.

Y

Iﬂﬂﬂﬂl Indeks Nastrojéw Deweloperéw indeks zmiany cen mieszkar

0.80

0.60

0.69
052 .
04
942 039
0.40 :
0.32 0.30
0.22
0.2
0,06
I I I F
0,00 -

* =
-0,04
-0,20

-0.20

o

-0.2.
-0,28 4
-0.40
wrz paz lis gru sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paz lis gru
2023 2024
opracowanie tabelaOfertPl R E D N E T
NIERUCHOMOSCI PROPERTY GROUP

- Udzial deweloperow oczekujgcych spadkow cen zmniejszyt sie, choé¢ nadal dominuje
przekonanie, Ze ceny mieszkan bedg w najblizszych miesigcach lekko spadac. Ten trend
potwierdzajq z resztq nasze analizy cennikow deweloperow, ktore przeprowadzamy na biezgco
- wskazuje Robert Chojnacki.

ﬂiﬂjﬂl Indeks Nastl‘Ojéw Deweloperéw zmiana cen mieszkan - struktura odpowiedzi
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Sytuacje na rynku doskonale odczytuja odwiedzajacy biura sprzedazy firm deweloperskich.

- Wsrod kupujgcych utrzymuje sie przekonanie, iz w najblizszym okresie ceny nie wzrosng. Na
to, ze spadng albo pozostang na dotychczasowym poziomie wykazuje az 84% badanych - podaje
Jacek Matuszko dyrektor sprzedazy w REDNET?24.

Niemniej jednak 16% kupujacych spodziewa si¢ wzrostu cen (w listopadzie 12,2%).
Nieznacznie spadta tez liczba klientow oczekujacych spadku cen.

‘mﬂmﬁl WSkainik Oczekiwaﬁ klient6W Jaki procent nabywcoéw poszczegélnych typow

mieszkan spodziewa sie wzrostéw/spadkéw cen
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Srednio jedynie jeden na szesnastu klientéw odwiedzajacych biura sprzedazy sadzi, iz ceny w
najblizszym kwartale moga badz powinny wzrosna¢. W tej grupie dominuja poszukujacy
mieszkan 2 pokojowych. W spadki najmocniej wierza natomiast poszukujacy wiekszych
mieszkan.
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Jaki procent nabywcéw poszczegdlnych typow

L . . - L3 -
Wskaznik oczekiwan klientow e, i e i ’ :
mieszkan spodziewa sie wzrostéw/spadkéw cen
1-pokojowe 30,0% 60.0% 10,0%

2-pokojowe 41.9% 38.2% 19.9%

3-pokojowe 32.4% 51.4% 16.2%

4-pokojowe 56.6% 35.6% 8.9%

5-pokojowe 60,0% 30,0% 10,0%
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Najwickszym zainteresowaniem u nabywcdéw ciesza si¢ natomiast niezmiennie wskazane
wyzej mieszkania 2 pokojowe (42% badanych) oraz 3 pokojowe (32% badanych).

- Pracownicy biur sprzedazy coraz czesciej otrzymujq jednak pytania od osob poszukujgcych
lokali wiekszych niz 70m2. Niestety, takich mieszkan jest w ofercie deweloperow bardzo mato,
poniewaz od diuzszego czasu projektowanie koncentruje si¢ na lokalach o powierzchni

ponizej 60 m? — zaznacza Jacek Matuszko.
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