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Indeks Nastrojéow Deweloperow: spadajgca sprzedaz
studzi nastroje. Wskaznik Oczekiwan Klientéw: 83 proc.
klientow nie wierzy z kolei w spadek cen

Zgodnie z lipcowym odczytem Indeksu Nastrojéw Deweloperow jedynie 13
proc. ankietowanych spodziewa si¢ dalszego wzrostu cen na rynku nieruchomosci.
Zdecydowana wiekszos¢ spodziewa sie stabilizacji. PoznaliSmy takze pierwszy w
historii odczyt Wskaznika Oczekiwan Klientéw.

Rynek na dobre wszedt w faze stabilizacji - to kluczowy wniosek lipcowych odczytow
zarowno Indeksu Nastrojow Deweloperow, jak i Wskaznika Oczekiwan Klientow. Takiego
rozwoju sytuacji w odniesieniu do cen spodziewa sie niemal 76 proc. przedstawicieli
ankietowanych firm deweloperskich, co jest niewiele nizszym odsetkiem niz miesigc temu
(80 proc.). Mimo spadku sprzedazy nowych mieszkan, wcigz wiekszg grupe
ankietowanych stanowig ci spodziewajgcy sie wzrostow cen niz ich spadku (odpowiednio
13,6 proc. i 7,8 proc.). Indeks Zmiany Cen mieszkan pozostat wiec na takim samym
poziomie jak w czerwcu (0,06).

,Ceny najpewniej nie bedg sie dynamicznie zmienia¢ w najblizszych miesigcach” -
prognozuje Robert Chojnacki, zatozyciel portalu Tabelaofert.pl. ,Niewielkg przewage
gtosow po stronie wzrostéw cen mozna ttumaczy¢ wyzszymi cenami w nowo
wprowadzanych projektach (wzgledem inwestycji juz realizowanych). Coraz wieksza liczba
promociji przemawia za tym, ze w niektérych lokalizacjach ceny ofertowe mogg spasg¢,
jednak trzeba mie¢ na uwadze, ze wiele promocji ma charakter poza cenowy — na
przyktad zwigzany z harmonogramem ptatnosci” - dodaje Robert Chojnacki.
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Podobnie sytuacja przedstawia sie w odniesieniu do poziomow sprzedazy. Blisko 60 proc.
ankietowanych deweloperow spodziewa sie, ze wyniki sprzedazowe utrzymaijg sig na
podobnym do obecnych poziomach. Nalezy jednak podkresli¢, ze poziomy te sg
stosunkowo niskie.

~Sprzedaz jest na niskich poziomach, ale wiekszos¢ deweloperdéw nie spodziewa sie w
najblizszych miesigcach kolejnych gtebokich spadkéw”- analizuje Katarzyna Tworska,
dyrektor zarzgdzajgca REDNET 24. ,,Oferta na rynku pierwotnym sie odbudowata,
nabywcy majg szeroki wybdr mieszkan i jest duza szansa, ze jesli znajdg dla siebie
produkt, to kupig mieszkanie. Szczegdlnie, ze wielu nabywcéw pamieta okres z 2023 roku,
kiedy oferta deweloperska z dnia na dzien kruczyta sie. Warto dodac, ze wyniki
sprzedazowe poprawiajg rowniez szeroko prowadzone akcje promocyjne” - dodaje
Katarzyna Tworska. Przypomnijmy, ze zgodnie z przeprowadzonym ostatnio przez dziat
analiz portalu Tabelaofert.pl badanie, 52 proc. deweloperoéw stosuje obecnie akcje
promocyjne i rabaty.

Pod wzgledem zmiany poziomow sprzedazy optymizm deweloperéw zwiekszyt sie —
zmniejszyto sie grono deweloperow spodziewajgcych sie spadkéw, na podobnym
poziomie utrzymat sie odsetek odpowiedzi spodziewajgcych sie wzrostow.

Jednym z czynnikow niepewnosci wskazywanym w trakcie badania jest nowy program
mieszkaniowy, wokot ktérego jest wiele watpliwosci, a o ktory pytajg nabywcy — czes¢ z
nich wstrzymuje decyzje do stycznia 2025, kiedy program teoretycznie moze wejs¢ w
zycie.
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W tym miesigcu zostata réwniez przeprowadzona ankieta wsréd klientow salonow
sprzedazy na dwunastu inwestycjach deweloperskich w najwiekszych miastach. Z
pierwszego odczytu Wskaznika Oczekiwan Klientdéw wynika, ze niemal 83 proc. Klientow
nie spodziewa sie spadku cen mieszkan - nabywcy sg swiadomi aktualnego poziomu cen i
sytuacji, w ktorej powrot do wartosci sprzed roku jest niemozliwy. 34,2 proc.
ankietowanych prognozuje wzrost cen, natomiast 48,3 proc. spodziewa sie stabilizacji cen
na obecnych poziomach.
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Wzrostow cen w najwiekszym stopniu spodziewajg sie klienci poszukujgcych kawalerek.

,Ponad 1/3 badanych uwaza, iz ceny mogg dalej rosng¢, wiec nie chcg odwlekaé decyzji o
zakupie mieszkania. Nie mniej jednak wcigz poszukujg dobrej oferty dla siebie liczgc na
okazje lub odwlekajgc zakup, ktory i tak sie wydarzy w najblizszej przysztosci” - analizuje
Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy w REDNET 24.

,Pozostali poszukujgcy zmuszeni sg zaakceptowac obecny poziom cen lub poszukac innej
alternatywy (wynajem, samodzielna budowa domu itp.), gdyz oczekiwanie na spadek cen
moze okazac sie stratg czasu. Zakup dziatki, koszty budowy, obstuga procesu nie pozwolg
deweloperom, ktérzy ostatnio wystartowali z inwestycjami na znaczgce obnizki cen” -
dodaje Jacek Matuszko.

W poréwnaniu z odczytem Indeksu Nastrojow Deweloperéw zdecydowanie wieksza liczba
klientdw spodziewa sie wzrostow cen niz deweloperdw liczgcych na te wzrosty. Wynika to
rzecz jasna ze specyfiki obu tych grup i perspektywy, z jakiej patrzg i analizujg sytuacje na
rynku nieruchomosci.
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