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Indeks Nastrojéw Deweloperéw: Deweloperzy zapowiadajg podwyzki, kupujacy
czekajg na spadki cen

Niemal co piata firma deweloperska twierdzi, ze w najblizszych miesigcach podniesie cenniki
— to ponad dwa razy wiecej niz jeszcze kwartat temu. Jednoczesnie az 56% klientéw wciaz
oczekuje spadkéw cen.

Czerwcowy odczyt Indeksu Nastojow Deweloperéw opracowywany przez portal mieszkaniowy
Tabelaofert.pl nie przynosi przetomu, ale pokazuje pogtebiajgca sie réznice w oczekiwaniach
dwéch stron rynku — deweloperzy coraz czesciej zaktadajg wzrost kosztéw i cen wyjsciowych,
podczas gdy kupujgcy grajg na przeczekanie i spadki.
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— Od kilku miesiecy w danych Barometru Cen Mieszkan portalu Tabelaofert.pl widac, ze ceny
mieszkan nieznacznie rosnq. Dzieje sie tak m.in. za sprawq nowych projektow wprowadzanych
na rynek, ktére powstajq na bazie znowelizowanych warunkéw technicznych zawierajgcych
rozwiqzania zwiekszajgce koszty inwestycji. | to wtasnie wyzZsze koszty wytworzenia mogq miec
wplyw na deklarowane dzis przez deweloperow podwyzki w cennikach. komentuje Robert
Chojnacki, wiceprezes i zatozyciel portalu mieszkaniowego Tabelaofert.pl.

Nastroje cenowe zmieniajg kierunek

Czerwcowy odczyt Indeksu Zmiany Cen Mieszkan byt jest sygnatem zmiany nastawienia
deweloperéw — po kilku miesigcach spadkéw wskaznik po raz pierwszy osiggnat wartosc
dodatnig (0,09). Coraz mniej firm spodziewa sie dalszych obnizek, a coraz wiecej zaktada
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wzrosty lub stabilizacje. Odsetek oczekujgcych spadkéw spadt z 15,4% do 7,1%, a odsetek firm
prognozujacych wzrosty cen podnidst sie z 7,3% do 17%. Nadal jednak przewazajg oczekiwania
stabilizacji — deklaruje je 76% respondentow.
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— Deweloperzy od dtuzszego czasu czekali na ruch ze strony Rady Polityki Pienieznej liczgc, ze
obnizki stop procentowych przetozq sie na wiekszq dostepnos¢ kredytow i pobudzg popyt —
mowi Katarzyna Tworska dyrektor zarzqdzajgcy redNet24.

— W ciggu dwdch miesiecy stopa referencyjna spadta fgcznie o 75 punktow bazowych i cho¢
efekt nie jest natychmiastowy, to juz wplywa na oczekiwania cenowe — rosnie przekonanie, ze
presja na obnizki zacznie stabng¢ — dodaje.

Nabywcy pozostajq nieugieci. Przekonanie o spadkach cen trzyma sie mocno

Podczas gdy deweloperzy zaczynajg coraz smielej méwié o mozliwych podwyzkach, klienci
pozostajg przy swoim — czekajg na przeceny.
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Struktura odpowiedzi od kilku miesiecy pozostaje niemal niezmieniona: 56% klientow
spodziewa sie spadkow cen, 15% liczy na stabilizacje, a jedynie 13% zaktada wzrosty. Taki uktad
dominuje od poczatku roku, mimo ze dane z rynku i komunikaty medialne bywajg zmienne.
Ciekawym sygnatem jest takze rosngca grupa niezdecydowanych — 16 % respondentéw nie ma
jednoznacznej opinii. Moze to $wiadczy¢ o rozdiwieku miedzy twardymi danymi, a
indywidualnym odbiorem sytuacji — zarowno na poziomie emocji, jak i dostepnosci
kredytowe;j.

- Z jednej strony klienci sq bardziej sSwiadomi, lepiej przygotowani i gotowi negocjowacd. Z
drugiej — coraz czesciej decydujq sie wstrzymac zakup mimo rabatow i zachet, liczqgc na dalsze
obnizki. Niezaleznie od biezqcych danych, przekonanie o mozliwych spadkach wciqz ksztattuje
postawy wiekszosci nabywcow — komentuje Jacek Matuszko dyrektor sprzedazy w RedNet24.

Stabilizacja z wakacyjng pauza

Nic wiec dziwnego, ze deweloperzy nie widzg wiekszych szans na to, by tempo sprzedazy
nowych mieszkan przyspieszyto. Odsetek firm przewidujgcych przyspieszenie zmniejszyt sie z
31,8% do 30,4%, natomiast udziat oczekujgcych spadkéw pozostat na poziomie okoto 20%.
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Natomiast réwno potowa ankietowanych deweloperéw prognozuje, ze lokale beda
sprzedawac sie podobnie jak w ostatnich miesigcach. Na brak perspektyw wzrostu sprzedazy
wptywa rowniez sezon wakacyjny i charakterystyczne dla niego spowolnienie na rynku.

-Wchodzgca wkrétce w Zycie ustawa o jawnosci cen moze wptyngc na wzrost cen ofertowych.
Poniewaz ustawa jest niedopracowana, a kary nieproporcjonalnie duze — spodziewam sie, ze
niektdrzy deweloperzy na wszelki wypadek bedq chcieli podnies¢ ceny ofertowe i ewentualnie
udzielac¢ wiekszych rabatow, aby nie narazac sie na niejasnosci co do interpretacji dotyczgcej
zmian cen —mowi Robert Chojnacki
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