C tabelaofert

Warszawa, 15.12.2025
Przed nami Noworoczne zmiany cennikow

Co piata firma deweloperska w przeciggu najblizszych miesiecy ma zamiar podnies¢ ceny, a
potowa jest przekonana, ze aktualne tempo sprzedazy bedzie sie utrzymywac - wynika z
najnowszego odczytu Indeksu Nastroju Deweloperéw badania przeprowadzanego przez
portal mieszkaniowy Tabelaofert.pl

Wocigz utrzymujaca sie wysoka oferta nowych mieszkan u wiekszosci firm deweloperskich nie
wywota presji na obnizki cen. 68 procent z nich deklaruje, ze chce utrzymaé dotychczasowe
ceny sprzedawanych lokali. Udziat firm méwigcych o stabilizacji cen jednak spada (z poziomu
81 procent miesigc temu) przechodzac do grupy firm deklarujacych kierunkowe zmiany cen:
przewidujgcych wzrosty jak i spadki.

Efekt? Odczyt Indeksu Zmian Cen Mieszkan - pokazujacy sentyment panujacy na rynku w
zakresie podwyiek cen ofertowych — powoli rosnie i w efekcie jest obecnie na takim
poziomie na jakim nie byt od 12 miesiecy.
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Udziat firm, ktére widzg przestrzen do spadku cen w przeciggu najblizszych 6 miesiecy wzrdst
z poziomu 5,9 proc do 11 proc. Jeszcze bardziej dynamicznie urosta grupa deweloperdw ktéra
mowi o podwyzkach. W pazdzierniku o podwyzkach myslato 13,8 proc. badanych w
listopadzie juz 21 proc.
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Co to oznacza?

Struktura odpowiedzi deweloperow sSwiadczy to o tym, ze rynek jest coraz bardziej
zréznicowany, sq miejsca, gdzie ceny bedq rosty a sq takie, gdzie bedq spadki. Rynek jest
lokalny, i wptyw na nastroj deweloperdow ma sytuacja na rynku lokalnym, nawet w obrebie
jednej dzielnicy sq lokalizacje, gdzie mozna spodziewac sie wzrostu cen oraz takie, gdzie ceny
bedq spadac - wskazuje Robert Chojnacki, zatozyciel i wiceprezes portalu mieszkaniowego
Tabelafoert.pl.

-— Rynek doszedt do etapu, w ktorym kluczowa stata sie tez jakos¢ produktu. Przemyslany i
funkcjonalny uktad mieszkan, dobra lokalizacja, solidne materiaty oraz spdjna koncepcja catej
inwestycji coraz czesciej decydujq o tym, ze deweloper moze utrzymac tempo sprzedazy —
dodaje Robert Chojnacki

Obok dominujacej grupy firm stawiajacych na stabilizacje, wyraznie widoczna jest czes¢
deweloperdéw zaktadajgcych jednoczesny wzrost tempa sprzedazy i cen.

- To przede wszystkim firmy dziatajgce w lokalizacjach o silniejszym popycie, ktore czujq sie
pewnie ze swojq ofertq i nie postrzegajq ceny jako bariery w procesie sprzedazy — komentuje
Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy w firmie RedNet24.
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Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy pozostaje na wyraznie dodatnim poziomie, potwierdzajac,

ze oczekiwania deweloperéw wobec sprzedazy sg nadal dobre. Po rekordowym skoku

wskaznika w sierpniu, w kolejnych miesigcach nastgpita jego naturalna korekta, a listopadowy

odczyt na poziomie 0,31 wcigz wyraznie przewyzsza wartosci notowane w pierwszej potowie

roku. Oznacza to, ze po letnim przyspieszeniu deweloperzy nadal spodziewajg poprawy

tempa sprzedazy jednak dynamika wzrostu zapewne wyhamuje.
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