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Indeks Nastrojow Deweloperow: szybsza sprzedaz, mniej rabatow, a ceny bez zmian

Poczatek 2025 roku przynosi wyrazna poprawe nastrojow wsrod deweloperow. Znacznie
wiecej przedstawicieli rynku przewiduje wzrost tempa sprzedazy mieszkan. Prognozy
dotyczace cen pozostaja ostrozne, bo wciaz wiecej deweloperéw spodziewa sie ich
spadkow niz wzrostow.

— W styczniu Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy nowych mieszkan osiggngt poziom 0,27, co jest
najwyzszym wynikiem od osmiu miesiecy. Oznacza to, ze liczba deweloperow oczekujgcych
przyspieszenia sprzedazy znaczqco przewyzszyta tych przewidujgcych jej spowolnienia. Wynik
ten jest niemal dwukrotnie wyzszy niz rok wczesniej — podkresla Ewa Palus, glowny analityk
REDNET Property Group. I dodaje, ze jeszcze nigdy w historii odczytu nastoje deweloperow
Z miesigca na miesigc nie zmienialy si¢ w tak wyrazny sposob (wskaznik Indeksu z 0,01 w
grudniu 2024 r. poszybowat do 0,27 w styczniu 2025 r.).

Indeks Nastrojow Deweloperow (IND) to zestawienie przygotowywane na podstawie
odpowiedzi ponad 200 przedstawicieli firm deweloperskich. Co miesigc sg oni pytani o to, jak
si¢ bedzie zachowywac rynek deweloperski w ciggu najblizszych szesciu miesigcy.

Z najnowszego odczytu wynika, ze wzrost tempa sprzedazy przewiduje juz co trzecia

badana firma deweloperska. Istotnie zmalata natomiast grupa deweloperow spodziewajacych
si¢ spowolnienia. W grudniu 2024 r. stanowili oni okoto 25% badanych, w styczniu 2025 r. juz

tylko 8%.
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Rynek sam si¢ stabilizuje
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Warto wskaza¢, ze optymizm deweloperow wrést zaledwie kilka tygodni po oficjalnym
ogloszeniu przez rzad wycofania si¢ z programu doptat do kredytow hipotecznych.

-Widoczny dzis wyrazny powrot klientow do biur sprzedazy obserwujemy mimo, iz nie doszto

do , pekniecia mitycznej banki” cenowej. Aktualna sytuacja potwierdza natomiast teze, ze
niepewnos¢ zwiqgzana z politykq panstwa byla jednym z czynnikow hamujgcych decyzje
zakupowe. Wraz z wyeliminowaniem tej niepewnosci wielu klientow ponownie zaczeto
rozwaza¢ zakup nieruchomosci, a rynek sam sie uregulowat — komentuje Robert Chojnacki,
zatozyciel portalu Tabelaofert.pl.
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Drozej nie bedzie, ale rabaty sie kurcza

Mimo prognozowanego wzrostu sprzedazy deweloperzy nie spodziewaja si¢ podwyzek cen
mieszkan. Niemal 80% ankietowanych firm przewiduje, Ze ich cenniki pozostang na
dotychczasowym poziomie. Co wigcej, liczba tych, ktorzy oczekuja spadkow, zmniejszyta
si¢ z prawie 30% w grudniu 2024 roku, do 14% w styczniu 2025 roku. Ta grupa jest jednak
wcigz liczniejsza od tej prognozujacej wzrosty cen.
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— Zmieniajqca sie sytuacja rynkowa wplywa takze na polityke cenowq deweloperow. Rabaty,
ktore w poprzednich miesigcach byly powszechne, zaczynajq sie kurczy¢é. Cho¢ weigz mozna
negocjowac cene, obnizki sq coraz mniejsze, a wielu deweloperow ogranicza mozliwosé
uzyskania dodatkowych benefitow — zauwaza Ewa Palus. I dodaje: — Jednoczesnie szeroka
oferta mieszkan sprawia, Ze kupujgcy wcigz majg duzy wybor. Obecna sytuacja wydaje sie
sprzyjac decyzjom zakupowym: ceny przestaly rosngc, rabaty nadal sq dostepne, cho¢ coraz
mniejsze, a podaz lokali pozostaje wysoka.
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Kupujacy wciaz licza na spadki

Zupehnie inaczej sytuacj¢ na rynku postrzegaja osoby poszukujace nowego M. Wiele z nich
nadal wierzy, ze ceny spadna.

— Od trzech miesiecy okoto 40% ankietowanych oczekuje obnizek, ale po raz pierwszy w historii
badania mniej niz 40% respondentow zaklada, ze ceny pozostang na obecnym poziomie —
wskazuje Jacek Matuszko dyrektor sprzedazy w REDNET24.
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Najbardziej na przeceny licza osoby szukajace kawalerek i mieszkan dwupokojowych, ktore
w 2024 roku podrozaty najmocniej i staty si¢ trudniej dostepne dla kupujacych.

— Dla wielu z nich spadek cen bytby szansq na zakup pierwszego mieszkania — zauwaza
Matuszko.
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