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Indeks Nastrojow Deweloperéw: stabilizacja z nutg optymizmu.
Klienci nie wierzg w spadki cen

» 77% deweloperdéw spodziewa sie utrzymania obecnych pozioméw cenowych.
* O niecate 2% wzrdst odsetek firm deweloperskich prognozujgcych spadki cen.
* Niemal 1/3 ankietowanych oczekuje wzrostu sprzedazy.

» Jedynie 16% klientéw prognozuje spadek cen mieszkan.

Na rynku nieruchomosci czas stabilizacji nastat na dobre - wynika z
najnowszego odczytu Indeksu Nastrojéow Deweloperéw. Dotyczy to szczegdlnie cen
mieszkan. Nieco inne wnioski pltyng z prognoz dotyczacych sprzedazy, na ktéra
negatywnie oddzialywal dodatkowo sezon urlopowy. Po stronie klientéow na dobre
zanikta wiara w jakiekolwiek spadki cen.
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Wi maj cze lip sie

Indeks Nastrojow Deweloperow to badanie prowadzone przez dziat analiz portalu
Tabelaofert.pl na prébie ponad 200 firm deweloperskich w catej Polsce. Jak wynika z
sierpniowego odczytu indeksu konsekwentnie, bo juz od czterech miesiecy rosnie grono
deweloperéw spodziewajgcych sie spadkéw cen. Nalezy jednak zaznaczyC, ze odsetek
ten wynosi jedynie 9,9%. Przy czym, jak podkresla Robert Chojnacki, zatozyciel portalu
Tabelaofert.pl: ,Spadki te mogg mie¢ forme okresowych rabatéw na wybrane typy
mieszkan, ktérych w ostatnim okresie jest coraz wiecej w ofercie.
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Na drugim biegunie mamy badanych, ktorzy oczekujg wzrostu cen - poziom ten jest od 3
miesiecy stabilny i wynosi obecnie 12,9%. Bazowym scenariuszem jest jednak
stabilizacja” - dodaje Robert Chojnacki. Wtasnie utrzymania sie cen na obecnych
poziomach oczekuje 77% ankietowanych.

W odniesieniu do wskaznika zmiany tempa sprzedazy wnioski sg mniej jednoznaczne, a
sytuacja bardziej ztozona. ,Miesigce wakacyjne to czesto okres mniejszego ruchu w
biurach sprzedazy. Dlatego tez w sierpniu odnotowano poprawe wskaznika, ktory wrocit na
poziom powyzej 0 i osiggnat 0,14 pkt.” - analizuje sytuacje Katarzyna Tworska, dyrektor
zarzagdzajgca REDNET 24. ,Deweloperzy z optymizmem spogladajg po prostu w kolejne
miesigce liczgc na powr6t klientdw z wakaciji i ich wiekszg aktywnos$¢ na rynku” - dodaje
Katarzyna Tworska. Dlatego tez odsetek deweloperdw, ktorzy spodziewajg sie wzrostow
sprzedazy, wzrést do blisko 29 % i jest najwyzszy od czterech miesiecy.

Paradoksalnie czynnikiem wspierajgcym sprzedaz moze by¢é zawirowanie zwigzane z
programem mieszkaniowym.

2

L [d . . .
ﬂﬁﬂﬂﬂl Indeks Nastrojow Deweloperow indeks zmiany tempa sprzedazy
sierpien 2024
1,00
0.81
0.80
A 0.65
0,60 [teees 0.54
""""""""" 0.44
oo W B B B B 0.37
. 0.30
0,25 e
0,20 014IO 19 0.14
¥ 11k B
0.00 g .
[ | 0.02 .
-0,09 0,06 ’
0,20 - -0.15
0.40
maj czer lip sier Wz paz gru sty lut mar kwi maj Cze€
l 2023 2024
opracowanie tabelaofeript REDNET

NIERUCHOMOSCI PROPERTY GROUP

,Obecnie chyba juz nikt nie spodziewa sie wprowadzenia nowego programu” - mowi Ewa
Palus, gtéwny analityk REDNET Property Group. ,Szczegdlnie biorgc pod uwage fakt, jak
przebiega proces legislacyjny oraz ryzyko, ze jesli program zostanie uruchomiony, to
bedzie on jeszcze bardziej skomplikowany i ograniczony do waskiej grupy odbiorcéw.
Czes¢ osOb nie chce juz diuzej czeka¢ i wraca do planoéw zakupu nieruchomosci
korzystajgc przy tym z wcigz szerokiej oferty i czesto spotykanych jeszcze rabatéw oraz
promociji” - dodaje Ewa Palus.
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Obecna polityka cenowo-sprzedazowa deweloperdow rowniez wskazuje na to, ze i oni
stracili wiare w jego wprowadzenie. Co w praktyce oznacza, ze program lub zapowiedzi
jego wprowadzenia nie oddziatujg juz realnie na rynek. Deweloperzy wydajg sie wiec
organizowac¢ w sytuacji sprzedazy na obecnych poziomach i wzgledem tych poziomow
bedg planowac nowe projekty.

W spadki cen w dalszym ciggu nie wierzg klienci. W poréwnaniu z poprzednim miesigcem
odsetek prognozujgcych taki rozwdj sytuacji jest na podobnym poziomie i wynosi 84%.
Najwieksza grupa respondentéw (47%) uwaza, ze obecny poziom cen jest stabilny i
powinien utrzymac sie w najblizszym kwartale. Cho¢ rosnie druga co do wielkosci grupa
klientow przekonanych do wzrostow cen (z 33% do 37% w skali miesigca).

sierpien 2024 .

gz;&_} Wskaznik Oczekiwan Klientéw

Spadek cen
16 %

Wzrost cen
37%

Nie zmienia sie
47%

-

,Z danych Wskaznika Oczekiwan Klientow wynika, ze im wigkszym lokalem interesuje sie
klient, tym jego przekonanie o mozliwosci spadkow cen wzrasta” - komentuje Jacek
Matuszko, dyrektor sprzedazy w REDNET 24.
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"Ciekawym zjawiskiem jest zwiekszajgca sie liczba klientéw oczekujgcych wzrostu cen,
mimo pojawiajgcych sie coraz czesciej artykutow prasowych dotyczgcych zmniejszonego
popytu na mieszkania deweloperskie. Ponadto klienci zauwazajg zwigkszone akcje
promocyjne u deweloperéw. Interpretujg je jednak jako dziatania krotkotrwate zwigzane z
okresem wakacyjnym, ktore mimo wszystko nie przetozg sie w znacznym stopniu na
przyszty spadek cen” - dodaje Jacek Matuszko.

Dziat analiz portalu Tabelaofert.pl
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