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Indeks Nastrojow Deweloperow: Wiekszos¢ kupujacych wieszczy spadek cen.
Deweloperzy maja inne plany.

Na rynku mieszkaniowym wida¢ coraz wi¢ksza rozbieznos¢ miedzy oczekiwaniami
kupujacych, a prognozami deweloperow. Ponad 55% osob szukajacych mieszkania liczy
na spadek cen nieruchomosci. Deweloperzy natomiast wciaz wierza w stabilizacje, cho¢
ich prognozy zaczynaja si¢ roznicowaé —rosng zaréwno glosy przewidujace wzrosty, jak i te,
ktore zapowiadajg obnizki.

Jeszcze w styczniu 80% firm, ktore braty udziat w badaniu Indeksu Nastroju Deweloperow
twierdzilo, ze ceny mieszkan si¢ nie zmienig. W lutym odsetek ten spadt do 70%.
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Co ciekawe, zmiana nie poszta w jednym kierunku:

e 18% deweloperow zaczgto przewidywac spadki cen,
e 12% obstawia podwyzki.

— Na rynku mieszkaniowym obserwujemy coraz wigksza polaryzacje opinii. Z jednej strony
sg deweloperzy, ktorzy przewiduja dalszy wzrost kosztow budowy, wynikajacy m.in. z
drozejacej i coraz mniej dostepne;j sity roboczej, co ich zdaniem wymusi podwyzki cen
mieszkan. Z drugiej strony znajdujg si¢ ci, ktorzy zakladaja, ze aby utrzymac sprzedaz na
odpowiednim poziomie, beda musieli oferowac rabaty, promocje lub inne zachety dla
kupujacych - komentuje Robert Chojnacki, zalozyciel portalu Tabelaofert.pl
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Indeks Nastrojow Deweloperéw (IND) to zestawienie przygotowywane na podstawie
odpowiedzi ponad 200 przedstawicieli firm deweloperskich. Co miesigc sg oni pytani o to, jak
si¢ bedzie zachowywac rynek deweloperski w ciggu najblizszych sze$ciu miesiecy.

-Od pot roku odczyty Indeksu Zmiany Cen Mieszkan utrzymujg si¢ na ujemnych poziomach.
Najnizszy poziom osiagnety w listopadzie 2024 roku, gdy indeks spadt do -0,28. Od grudnia
2024 roku wartosci zaczely rosnagé, co sugeruje stopniowa poprawe nastrojow w branzy —
komentuje Ewa Palus, gléwny analityk REDNET Property Group.

ﬂﬂﬂjﬂl Indeks Nastrojow Deweloperow indeks zmiany cen mieszkan
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Szybciej o decyzje o zakupie

Rosnacy optymizm deweloperéw coraz wyrazniej przektada si¢ na prognozy dotyczace tempa
sprzedazy mieszkan. Juz 37% firm przewiduje jej przyspieszenie, podczas gdy jedynie 12%
spodziewa si¢ spowolnienia. Odsetek deweloperéw oczekujacych wzrostu dynamiki
sprzedazy systematycznie rosnie od listopada ubiegtego roku.

Co ciekawe, wigksza wiara w poprawe sytuacji pojawila si¢ wtasnie wtedy, gdy teoretycznie
mogto doj$¢ do ostabienia popytu. Lutowe badanie IND zbieglo si¢ bowiem z zapowiedziami
Ministra Infrastruktury i Rozwoju dotyczacymi programu wsparcia dla kupujacych pierwsze
mieszkanie, ktory mialby obja¢ wylacznie rynek wtorny.

— Teoretycznie, taka deklaracja mogta ostabi¢ perspektywy sprzedazy nowych mieszkan,
sugerujac, ze cze¢s¢ klientow skupi sie¢ na rynku wtornym. Tak si¢ jednak nie stato. Mam
wrazenie, ze nikt juz nie wierzy, ze projekt ministra Paszyka si¢ zmaterializuje. Pomyst doptat
do zakupu zdewastowanych, energochtonnych mieszkan — do czego sprowadza si¢ ta
resortowa propozycja — jest naprawde trudny do obrony — komentuje Ewa Palus.

tabelaofert.pl ul. Krakowiakow 50 | 02-255 Warszawa


http://tabelaofert.pl/

tabelaofertrl

NIERUCHOMOSCI

ﬂ

‘[ﬂﬂﬂl Indeks Nastrojéw Deweloperéw zmiany tempa sprzedazy - struktura odpowiedzi

2.3%

3.8%

26% 39% 0.8% 0.8%

496% 536%
B4.7% 2] B4.2% 50.0%
4% 507

61.4%
40% G

100% 36% 2.4% 1.1%
90% . I
BO%
70%
60%
632%
Gga%

51.8%

30% 415%
20%

o%

sty lut mar ki maj cze lip e WrZ paz lis g sty lut
2023 2024 2025
l m spadek sprzedazy bezzmian wwzrost sprzedazy  ® trudno powiedziec
opracowanie tabelaofertrt REDNET
NIERUCHOMOSCI PROPERTY GROUP

Kupujacy licza na przeceny

Cho¢ deweloperzy przewiduja wzrost dynamiki sprzedazy, nastroje wsrdd kupujacych
pozostaja zupetnie inne. Mimo ze ceny mieszkan od kilku miesigcy utrzymujg si¢ na
stabilnym poziomie, wielu nabywcoéw wciaz liczy na ich spadek. Ponad 55%
ankietowanych przewiduje, ze w najblizszych szesciu miesiagcach nieruchomosci stanieja.
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— Zapewne cz¢$¢ kupujacych wierzy, ze spadajacy popyt wymusi na deweloperach obnizki
cen. Obawiam si¢ jednak, Ze ta prognoza si¢ nie spetni. Nizsza sprzedaz bedzie raczej
prowadzi¢ do ograniczenia oferty 1 wstrzymywania startOw nowych inwestycji. Mniejsza
liczba dostgpnych mieszkan na rynku oznacza mniejszg konkurencje, co paradoksalnie moze
sprzyja¢ wzrostowi cen — podsumowuje Robert Chojnacki.
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