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Indeks Nastrojow Deweloperow: ostroznosc rosnie, oczekiwania malejg

Entuzjazm, z jakim deweloperzy rozpoczeli rok, zaczyna wyraznie stabnga¢, ustepujac bardziej
zachowawczym nastrojom. Kolejny miesigc z rzedu maleje liczba firm wierzacych we wzrost
tempa sprzedazy, coraz wiecej deweloperéw dopuszcza rowniez scenariusz obnizek cen.
Rynek wszedt w faze defensywy — firmy ograniczajg oczekiwania i koncentrujg sie na
utrzymaniu stabilnosci.
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— Widzimy wyraZzne ograniczenie stosowania rabatow. Po agresywnych promocjach z
koncowki 2024 roku, dzis deweloperzy czesciej utrzymujg ceny, a w czesci projektédw wrecz
nie ma juz miejsca na negocjacje. To znak, ze rynek préobuje odzyskaé rownowage bez
uciekania sie do obnizek — komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel Tabelaofert.pl.

Sprzedaz: rynek kieruje sie ku stabilizacji

Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy spadt w kwietniu do poziomu 0,17, kontynuujgc tagodny
trend spadkowy po styczniowym maksimum (0,27). Cho¢ wynik nadal pozostaje dodatni,
coraz wyrazniej wida¢, ze deweloperzy schodzg z oczekiwaniami na ziemie — zaktadajg raczej
utrzymanie obecnego poziomu sprzedazy niz jego dynamiczne odbicie.
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Wozrostu sprzedazy oczekuje obecnie 28% firm (spadek z 32% miesigc wczesniej).
Jednoczesnie rosnie udziat deweloperéw prognozujacych stabilizacje — to wtasnie ta grupa
skupia dzi$ najwiekszg czes¢ ankietowanych. Odsetek firm spodziewajgcych sie pogorszenia
sytuacji pozostaje bez zmian i wynosi okoto 10%.

— Po dynamicznym poczqgtku roku deweloperzy zaczynajq racjonalizowac swoje prognozy.
Zamiast liczy¢ na skokowy wzrost popytu, coraz czesciej zaktadajq, zZe rynek bedzie
funkcjonowat w stabilnym tempie — komentuje Ewa Palus, gtdwny analityk Tabelaofert.pl

Nastroje cenowe schtodzone — presja spadkowa wcigz obecna

Indeks Zmiany Cen Mieszkan pozostaje ujemny juz dsmy miesigc z rzedu i w kwietniu osiggnat
poziom -0,11 — najnizszy w 2025 roku. Cho¢ poczatek maja przynidst pierwszg obnizke stép
procentowych, kwietniowe badanie nastrojéw deweloperéw pokazato wyrazny wzrost liczby
firm liczacych sie z mozliwoscig spadkéw cen. Na to, czy decyzja o obnizce stép procentowych
wptynie na oczekiwania deweloperdw, trzeba bedzie poczekac do kolejnego odczytu.
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20% deweloperdw prognozuje dalsze obnizki —to wzrost o 4 p.p. wzgledem marca.
Jednoczesnie utrzymuje sie niewielki udziat respondentéw oczekujgcych wzrostéw cen, a
coraz mniej firm wskazuje na stabilizacje. Rynek pozostaje spolaryzowany: z jednej strony
popyt nie wrécit na poziomy z 2023 roku, z drugiej — coraz trudniej znalez¢ rzeczywiste
przeceny. Klienci nie zmieniaja zdania — nadal liczg na przeceny.

W kwietniu oczekiwania kupujgcych pozostaty niemal identyczne jak miesigc wczesniej. 61%
ankietowanych klientéw wciaz liczy na spadki cen mieszkan — tyle samo co w marcu. Zmiany
w strukturze odpowiedzi byty minimalne i nie przekroczyty 1 punktu procentowego. To
sygnat, ze nastroje nabywcéw sg wyjatkowo stabilne —i wcigz nastawione na przeczekanie.

Wskaznik Oczekiwan Klientow
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Obaw o wzrost cen nie widac — tylko co dziesigty respondent obawia sie podwyzek. Co
istotne, zapowiedz obnizenia stdp procentowych, ktéra pojawita sie jeszcze przed decyzja
RPP z poczatku maja, nie wptyneta na zmiane oczekiwan.

- Dzis klienci majg komfort wybierania. Oferta mieszkan jest najwieksza w historii, wiec nie
ma presji czasu. To naturalne, ze wielu z nich przyjmuje strategie przeczekania, zwtaszcza przy
ciggle wysokich cenach i niepewnosci co do dalszego rozwoju sytuacji geopolityczne;.
Dodatkowo wielu kupujgcych liczy, Ze Rada Polityki Pienieznej zdecyduje sie na kolejne obnizki
stop, co mogtoby jeszcze bardziej obnizy¢ koszty kredytow — komentuje Robert Chojnacki,
zatozyciel Tabelaofert.pl.
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