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Deweloperzy licza sie z korekta cen

Indeks Nastrojow Deweloperow: Po raz pierwszy w historii badania, wiecej

deweloperéw przewiduje spadek cen mieszkan, niz ich wzrost.

* Niemal co pigty pytany deweloper widzi przestrzen do korekty cen lokali w

najblizszym czasie.
* W spadki cen coraz Smielej wierzg réwniez potencjalni nabywcy mieszkan.

* 30 proc. firm deweloperskich uwaza, ze korekta moze wptyngé na przyspieszenie

tempa sprzedazy.

Czeka nas czas dalszych promocji i korekty cen na rynku pierwotnym.

Odsetek firm deweloperskich, ktére widzg przestrzen do obnizek cen mieszkan - od
zesztomiesiecznego odczytu Indeksu Nastroju Deweloperéw - wzrést prawie

dwukrotnie.

Indeks Nastrojow Deweloperow (IND) to badanie prowadzone przez dziat analiz portalu
Tabelaofert.pl na prébie ponad 200 firm deweloperskich w catej Polsce. Jak wynika z jego
wrzesniowego odczytu 18 procent ankietowanych firm spodziewa sie, ze ceny mieszkan
nie tyle pozostang na podobnym poziomie, ale mogg nawet zaczg¢ spada¢. W zesztym

miesigcu na taki scenariusz wskazywato 9,9 proc. firm biorgcych udziat w badaniu.

Od maja 2024 roku rynek deweloperski wysytat jasne sygnaty, Zze nie spodziewa, by ceny
mieszkari dalej rosty. Jednak dopiero we wrzesniu wahadfo wskazari przechylito sie w
strone spadkow niz utrzymania wartosci z cennikow. W taki scenariusz - korzystny dla
nabywcow - wierzy wigksze grono deweloperow, niz te ktore dostrzega przestrzeri do
podwyzek — wskazuje Rober Chojnacki zatozyciel portalu Tabelaofert.pl. | dodaje, ze we
wrzesniu wskaznik indeksu zmiany cen byt najnizszy, jaki odnotowano wsrod

ankietowanych deweloperow od momentu uruchomienia badania.

Skokowy wzrost odpowiedzi wskazujgcych na spadek cen to wynik odptywu
ankietowanych, ktorzy w poprzednich miesigcach wskazywali stabilizacje cen jako
potencjalny scenariusz rynkowy. Od czterech miesiecy udziat ankietowanych, ktorzy

spodziewajg sie wzrostu cen w najblizszych miesigcach utrzymuje sie zas na stabilnym
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poziomie srednio 13,4 proc. — podaje Ewa Paulus, gtdwny analityk REDNET Property
Group
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Mimo, ze oczekiwanie wzrostu cen spada, rynek spodziewa sie, Zze mieszkania
sprzedawane beda nieco szybciej niz dotychczas (na wzrost tempa sprzedazy wskazuje
30 proc. respondentow, w utrzymanie dotychczasowego tempa wierzy 56,7 proc.
ankietowanych).
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Niewielki wzrost optymizmu w Zzakresie sprzedaZy mozZna tHumaczyc po pierwsze
kalendarzem. Zazwyczaj okres powakacyjny sprzyja szybszemu podejmowaniu decyzji —

moéwi Katarzyna Tworska, dyrektor zarzgdzajgca REDNET 24.

Nie bez znaczenia pozostaje rOwniez fakt, ze w tym roku zapewne nie zostanie

uruchomione wsparcie dla kredytobiorcow, czyli program Kredyt na Start.

Wydaje sie, ze klienci juz nie wierzg we wprowadzenie nowego programu
mieszkaniowego, szczegolnie w obliczu zapowiedzi, Zze srodki zamiast na program moga
by¢é przeznaczone na cele zwigzane z odbudowg miejscowosci na Dolnym Slgsku
dotknietych przez powodz. Nabywcy nie powinni zatem odwlekac decyzji o zakupie
mieszkania liczgc, Ze uda sie im skorzystac z preferencyjnych warunkow kredytowych —

zaznacza Tworska.
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Co natomiast mysla rozgladajgcy sie za nowym M?

Wocigz wiecej oséb obawia sie podwyzek (29 proc.) niz spadkdéw (23 proc.). Jednak grupa
0SOb szacujgcych, Zze mieszkania bedzie mozna kupic taniej niz obecnie stopniowo sie
powieksza. W sierpniowym badaniu taki scenariusz przewidywato 16 proc. pytanych —
komentuje Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy w REDNET 24.
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Niemal doktadnie co drugi badany twierdzi natomiast, ze w ciggu najblizszego kwartatu
ceny nie zmienig sie, co stanowi najwiekszy odsetek, odkgd REDNET24 prowadzi badanie
oczekiwan cenowych klientow. Gdzie nabywcy widzg potencjat do wzrostow? Najwiece;j

wskazan otrzymaty mieszkania dwupokojowe (16 procent ze wszystkich wskazan).

Powyzsze moze byc rowniez zwigzane z informacjg, Ze w tym roku nie wystartuje program
Kredyt na Start. Mieszkania dwupokojowe cieszg sie najwiekszg popularnoscig i to
zapewne na nich skupi sie uwaga zniecierpliwionych potencjalnych beneficjentow KnS.
Wzrost liczby chetnych na lokale dwupokojowe mozZe zwiekszy¢ konkurencje w tym

segmencie — wyjasnia Matuszko.
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dziat analiz

portalu Tabelaofert.pl
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