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Wyrazny spadek cen nowych mieszkan malo prawdopodobny, mieszkania beda
sprzedawac sie¢ lepiej

Az 80% firm deweloperskich nie planuje obecnie zmian w cennikach oferowanych
mieszkan — wynika z najnowszego Indeksu Nastrojow Deweloperow, opracowanego
przez portal mieszkaniowy Tabelaofert.pl. Jedynie 11,5% ankietowanych przewiduje
wzrosty cen, a tylko 8,5% spadki. To optymalna sytuacja — rynek osiagnal stan
rownowagi

Mimo widocznego ozywienia sprzedazy w lipcu, deweloperzy podchodza do sytuacji
rynkowej z ostroznoscia i nie przewiduja korekt cen w najblizszych miesigcach.
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— Na rynku wciqz dostepna jest szeroka oferta nowych mieszkar, co daje klientom swobode wyboru i
czas na spokojne poréwnanie propozycji. W takich warunkach naturalne jest, ze firmy nie spieszq sie z
podnoszeniem cen i koncentrujq sie na sprzedazy lokali wedfug obecnych stawek. Ceny ustabilizowaty
sie —komentuje Robert Chojnacki, wiceprezes i zatozyciel portalu mieszkaniowego Tabelaofert.pl.

Juz drugi miesigc z rzedu Indeks Zmiany Cen Mieszkan utrzymuje sie powyzej zera.
—To oznacza, Ze deweloperzy kolejny raz sygnalizujq, iz szeroko dyskutowana w mediach potrzeba
obnizania cen raczej nie znajdzie odzwierciedlenia w rzeczywistych ofertach sprzedazy mieszkan —
wskazuje Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy w RedNet 24

Obecny poziom Indeksu to 0,03 - dodatni wynik w tym roku pojawit sie jeszcze w czerwcu.
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Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy wzrést z 0,11 do 0,17 — nie jest to jeszcze mocny sygnat rynkowego
przetomu, ale pokazuje systematyczng odbudowe nastrojow, trwajgcg od poczatku Il kwartatu.
Istotnym czynnikiem, ktéry wptywa na wzrost oczekiwan sprzedazowych sg prognozowane dalsze
obnizki stép procentowych. Ostanie dwie niewielkie obnizki juz miaty pozytywny wptyw na rynek, a z
kazda kolejng obnizky powiekszy sie grono klientow, ktdrzy wrdcg na rynek. Firmy z bardziej
dopasowang ofertg licza na lepsze wyniki po wakacjach.
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— Widzimy narastajqgce przekonanie, ze popyt wrdci, ale nie jako nagty wybuch. Raczej jako proces,
ktdry zacznie sie jesieniq. Dlatego wiele firm juz teraz przygotowuje sie na zwiekszong aktywnos¢
klientow w Il kwartale — méwi Ewa Palus, gtdwny analityk portalu mieszkaniowego Tabelaofert.pl

W lipcu 2025 roku 33,1% deweloperéw prognozowato poprawe tempa sprzedazy mieszkan. To
oznacza, ze co trzeci przedstawiciel branzy oczekuje ozywienia na rynku. W poréwnaniu z poprzednim
miesigcem, udziat tej grupy zwiekszyt sie o blisko 3,0 p.p. Jednoczes$nie z 19,6% do 16,2% zmniejszyt
sie udziat deweloperdw, ktory spodziewajq sie nizszych wynikéw sprzedazowych w kolejnych
miesigcach. W dalszym ciggu, co drugi ankietowany oczekuje utrzymania wynikéw sprzedazowych na
dotychczasowych poziomach. Deweloperzy spoglagdaja w najblizszg przysztos¢ z z pewng dozg
optymizmu.
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Klienci wciaz czekajq na spadki. Wakacyjne obserwacje utwierdzajg watpliwosci

W lipcu uktad oczekiwan klientéw wobec cen mieszkan pozostaje bez wiekszych zmian — 56,7% wcigz
liczy na spadki. Jednoczesnie rosnie grupa niezdecydowanych (14,4%), co wskazuje na coraz silniejszg
polaryzacje nastrojow. Mimo obnizek stdp procentowych klienci pozostajg ostrozni — na decyzje
zakupowe wptywajg gtéwnie emocje, nie dane ekonomiczne.

- Podréze wakacyjne potegujq wrazenie przewartosciowania lokalnego rynku — wielu klientow zauwaza,
ze nieruchomosci za granicq bywajq tarisze niz w Polsce, zwfaszcza w miejscowosciach turystycznych —
dodaje Matuszko

— Rynek nie wrzuca jeszcze wyZszego biegu, ale widac, ze silnik zaczyna pracowac réwno. Deweloperzy
tagodzq nastroje, klienci nadal kalkulujq i powoli wracajq do biur sprzedazy. Prawdziwe decyzje mogq
zapasc dopiero jesienig — komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel portalu Tabelaofert.pl.
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