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Indeks Nastrojow Deweloperéow: Chtodna kalkulacja. Obraz rynku nieruchomosci po pierwszym
kwartale

Rynek mieszkaniowy wcigz pozostaje w fazie zawieszenia. Deweloperzy szykujg sie na dtuzszy
maraton, a kupujacy odktadajg decyzje, liczac na lepszy moment. Powdd? Nie tylko réznice w
oczekiwaniach cenowych, ale takze rosngca niepewnos$¢ gospodarcza i obawy o przysztosc.

Portal TabelaOfert.pl po raz kolejny zbadat nastroje zaréwno wsréd deweloperdw, jak i oséb
poszukujgcych nowych mieszkan. | ponownie okazato sie, ze obraz przysztosci rynku znaczgco rézni
sie w zaleznosci od tego, kto na niego patrzy.

Sprzedai: mniej wiary w odbicie

Czy sprzedaz mieszkan przyspieszy w najblizszych miesigcach? Coraz wiecej deweloperéw zaczyna w
to watpic.

Indeks Nastrojow Deweloperéow
indeks zmiany tempa sprzedazy
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— Trudno sie dziwic. Niepewna sytuacja geopolityczna, wysokie stopy procentowe, najdrozszy w Unii
Europejskiej kredyt mieszkaniowy, brak programu wsparcia — to nie sq czynniki, ktore napawatyby
optymizmem — moéwi Robert Chojnacki, zatozyciel portalu TabelaOfert.pl.

— Mieszkania sprzedajg sie opornie. W niektérych regionach kraju, zwtaszcza na wschodzie,
pojawito sie zjawisko odstepowania od podpisanych juz uméw przedwstepnych. Ludzie po prostu
bojg sie inwestowacd, nie wiedzgc, co wydarzy sie w kraju — dodaje.

Jeszcze w styczniu 2025 roku deweloperzy patrzyli na rynek z duzg nadziejg — Indeks Zmiany Tempa
Sprzedazy skoczyt z 0,01 do 0,27. Luty i marzec pokazaty jednak, ze byt to raczej chwilowy zryw niz
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poczatek nowego trendu. W marcu wskaznik spadt do 0,21, a optymizm zaczat stopniowo sie
ulatniac.

Mniejsza aktywnos¢ w sieci
Blisko 60% deweloperdw spodziewa sie stabilizacji sprzedazy.
- Rynek wyraznie wytraca impet. Coraz mniej firm liczy na poprawe wynikdéw —w marcu byto to 32%,

podczas gdy jeszcze w lutym 37%. Spadku sprzedazy obawia sie natomiast 10% ankietowanych, czyli
nieco mniej niz miesigc wczesniej - komentuje Ewa Palus, gtdwny analityk Tabelaofert.pl

Indeks Nastrojow Deweloperéw
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O schtodzeniu nastrojéw swiadczy takze zauwazalny spadek aktywnosci uzytkownikdw w internecie.
— W marcu przez kilka dni zaobserwowalismy wyrazne ograniczenie liczby zapytan dotyczacych
zakupu mieszkan. Zainteresowanie nowymi inwestycjami chwilami niemal catkowicie zanikto —
komentuje Robert Chojnacki.

— Tymczasem wybor jest rekordowy. Tak duzej liczby dostepnych mieszkan w ofercie deweloperskiej
nie notowalismy od poczatku prowadzenia naszych pomiardw, czyli od 20 lat — dodaje.

Zakupy — ale kiedy?
Co bedzie sie dzia¢ z cenami?
Indeks Zmiany Cen Mieszkan juz si6dmy miesigc z rzedu pozostaje na ujemnym poziomie, co oznacza,

ze wiecej deweloperdow spodziewa sie spadkdw niz wzrostéw cen. W marcu 2025 wskaznik wynidst -
0,07 — dokfadnie tyle samo co w styczniu.
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Indeks Nastrojow Deweloperow
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Blisko 80% deweloperéw zaktada, ze ceny pozostang stabilne w najblizszych miesigcach. Wzrostow
spodziewa sie zaledwie 8% firm (w lutym byto to jeszcze 12%), a spadkéw — okoto 15%.

Indeks Nastrojow Deweloperéw
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Jeszcze ciekawsze sg dane z drugiej strony — od 0séb planujgcych zakup mieszkania. Ich oczekiwania
wyraznie rozmijajg sie z przewidywaniami deweloperdéw:

e 62% kupujacych spodziewa sie spadku cen,

o 15% — stabilizacji,
e 10% — wzrostow.
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Indeks Nqstrojéw Deweloperéw Jaki procent nabywcéw spodziewa sie

wzrostéw/spadkéw cen
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Dla wielu nabywcow czekanie staje sie bezpieczniejszg strategia niz podejmowanie decyzji tu i teraz.

— Nie chodzi juz tylko o nadzieje na jeszcze wieksze rabaty, czy promocje. W tle coraz silniej dziatajg
czynniki zewnetrzne: zaostrzenie polityki celnej USA, rosnace napiecia gospodarcze i obawy o recesje.
Po sygnatach z rynkéw miedzynarodowych inwestorzy i konsumenci zaczeli zachowywac wieksza
ostroznos$¢. W takich warunkach duze decyzje — jak zakup mieszkania — sg naturalnie odktadane —
mowi Robert Chojnacki.
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