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Warszawa 31.08.2026
Rynek zaskoczyt deweloperéw. Sprzedaz mocniejsza, ceny nadal stabilne

Najnowszy odczyt Indeksu Nastrojéw Deweloperdw przygotowanego przez portal
mieszkaniowy Tabelaofert pokazuje, ze nastroje w branzy poprawiajg sie szybciej, niz jeszcze
miesigc temu mozna byto zaktadad. Sierpniowy Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy wzrést do 0,53
i osiggnat najwyzszy poziom w 2026 roku. Wzrostu sprzedazy w najblizszych miesigcach
spodziewa sie juz 57,5% badanych firm. Poprawa oczekiwan nastepuje po bardzo mocnym
sprzedazowo lipcu i to bez nowego impulsu strony rzgdzacych, zmian regulacyjnych czy
nowych programoéw wspierajgcych popyt.
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- Ten odczyt pokazuje, ze rynek poradzit sobie lepiej, niz jeszcze kilka tygodni temu mozna byfo
oczekiwac - nie byto kolejnych obnizek stop procentowych ani programu, ktory nagle
przyprowadzitby klientow do biur sprzedazy. Po prostu czes¢ kupujgcych przestata czekac na
lepszy moment. Widzq, Zze ceny nie spadajg, wybdr mieszkan jest duzy, wiec zaczynajq
podejmowac decyzje. | to wtasnie dzis najbardziej zmienia sytuacje na rynku - komentuje
Robert Chojnacki, zatozyciel portalu mieszkaniowego Tabelaofert.
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Deweloperzy wyraznie zmienili oczekiwania sprzedazowe

Jeszcze w czerwcu tylko 18,2% badanych deweloperdw spodziewato sie wzrostu sprzedazy,
podczas gdy 26,8% zaktadato jej spadek. W lipcu sytuacja zaczeta sie odwracaé, a sierpniowy
odczyt pokazuje juz wyraing przewage optymistow. Wzrostu sprzedazy w najblizszych
miesigcach spodziewa sie 57,5% firm, stabilizacji 37,3%, a spadku zaledwie 4,7%. W ciggu
zaledwie dwdch miesiecy udziat deweloperdéw spodziewajgcych sie wzrostu sprzedazy wzrést
ponad trzykrotnie.
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- Dwa miesigce temu deweloperzy zastanawiali sie, jak gtebokie bedzie wakacyjne
spowolnienie. Tymczasem lipiec przynidst bardzo mocng sprzedaz, a sierpniowy odczyt
pokazuje, ze branza nie traktuje tego wyniku jako jednorazowego wyskoku. Deweloperzy
widzg, ze popyt utrzymat sie mimo wakacji i dlatego coraz czesciej zaktadajg, ze kolejne
miesigce mogg przynies¢ dalszg poprawe - komentuje Ewa Palus, gtéwna analityczka
Tabelaofert.

Lepsza sprzedaz nie oznacza wyzszych cen

Poprawa oczekiwan sprzedazowych zaczyna byé widoczna réwniez w ocenach dotyczacych
cen, cho¢ nadal zdecydowana wiekszos¢ deweloperéw zaktada ich stabilizacje. W sierpniu
utrzymania cen na obecnym poziomie spodziewa sie 73,8% badanych firm. Jednoczesnie juz
19,3%, czyli niemal co pigty deweloper, zaktada wzrost cen, wobec 10,7% miesigc wczesniej.
Spadku cen oczekuje 6,0% firm.
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- Wzrost oczekiwan cenowych jest widoczny, ale nie nalezy go przeceniac¢. Nadal blisko trzy
czwarte deweloperdw zaktada stabilizacje cen. Bazowym scenariuszem dla wiekszosci rynku
nadal pozostaje wiec stabilizacja, mimo wyraznie lepszych nastrojow sprzedazowych - dodaje
Ewa Palus.

Sprzedaz ros$nie szybciej niz oczekiwania cenowe

Zmiane widac¢ réwniez w Indeksie Zmiany Cen Mieszkan, ktdry wzrést z 0,00 w lipcu do 0,13 w
sierpniu. Nadal pozostaje jednak wyraznie ponizej Indeksu Zmiany Tempa Sprzedazy, ktéry
osiggnat 0,53. Oznacza to, ze deweloperzy duzo mocniej wierzg dzi$s we wzrost sprzedazy niz
we wzrost cen.

- Lepsza sprzedaz nie musi od razu oznaczac wyzszych cen. Rynek jest dzis bardzo selektywny.
W dobrze sprzedajgcych sie projektach czy przy najbardziej poszukiwanych mieszkaniach
przestrzern do wzrostu cen moze sie pojawic, ale w innych inwestycjach deweloperzy nadal
bedqg musieli mocno konkurowac o klienta. Dlatego nawet jesli ceny zaczng rosngc, bedzie to
raczej zjawisko punktowe niz ruch catego rynku - komentuje Katarzyna Tworska dyrektor
zarzadzajacy Rednet Partners firmy specjalizujgcej sie w sprzedazy mieszkan dla deweloperow
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Klienci wybieraja tansze i mniejsze mieszkania

Poprawa sprzedazy nie rozktada sie rownomiernie na catg oferte. Najszybciej z rynku znikaja
dzi$ tansze mieszkania, a dobrze sprzedajg sie przede wszystkim lokale 2-pokojowe. Czes¢
klientéw, zamiast dalej czekaé na spadek cen, decyduje sie na kompromis — wybiera mniejszy
metraz albo lokalizacje dalej od centrum.

Przy wiekszych mieszkaniach sprzedaz jest trudniejsza i czesciej wymaga rabatéw. To
pokazuje, ze poprawa popytu jest selektywna i najmocniej dotyczy mieszkan najlepiej
dopasowanych do mozliwosci finansowych kupujacych.

Popyt bedzie teraz najwazniejszym testem

Pod koniec wakacji wida¢ wyrazny wzrost optymizmu wséréd deweloperdw, ale nie dlatego, ze
branza uznata, ze ,gorzej juz by¢ nie moze”. Pierwsza potowa roku byta sprzedazowo catkiem
dobra, mimo ze rynek dostat kilka powoddéw do ostroznosci — od wojny w Zatoce Perskiej, po
nieco gorsze warunki finansowania. Sierpniowy odczyt pokazuje wiec, ze poprawa nastrojow
nie jest wyfacznie efektem niskiej bazy ani przekonania, ze rynek nie moze juz by¢ stabszy.
Deweloperzy opieraja wiekszy optymizm na realnych wynikach sprzedazowych i rosngcej
aktywnosci klientéw. Kolejne miesigce pokaza, czy ten kierunek utrzyma sie na dtuzej.
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