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Coraz mniej szeroko dostepnych promocji — rynek chce zachowac stabilne ceny

Wiekszos¢ deweloperow woli utrzymacé obecny poziom cen mieszkan, nawet jesli oznaczac to bedzie
wolniejszg sprzedaz — tak wynika z najnowszego odczytu Indeksu Nastroju Deweloperéw.

Jak co miesigc portal Tabelaofert.pl zapytat firmy deweloperskie oraz poszukujgcych mieszkania, jak
ksztattowad bedzie sie sytuacja na rynku mieszkaniowym w najblizszych miesigcach. Wnioski?

Maj przynidst pogtebienie skrajnych opinii wsrdd firm deweloperskich. Odsetek deweloperéw
przewidujgcych spadki tempa sprzedazy wzrést z 10% w kwietniu do 20% w maju (to najwyzszy poziom
pesymizmu od poczatku roku). Rdwnoczesnie jednak ponad 30% firm deklaruje, ze spodziewa sie
wzrostow sprzedazy w kolejnych miesigcach.

- Oznacza to, ze rynek nie porusza sie w jednym kierunku. Firmy o wiekszym doswiadczeniu i
atrakcyjniejszej ofercie wciqz liczg na oZywienie, podczas gdy podmioty z mniej atrakcyjnym
produktem prognozujq trudniejszy okres na horyzoncie — komentuje Robert Chojnacki zatozyciel i
wiceprezes portalu Tabelaofert.pl.
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Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy, spadajgcy systematycznie od stycznia 2025 roku, osiggnat w maju
poziom zaledwie 0,12, co potwierdza, ze optymizm deweloperow widoczny na poczatku roku
stopniowo stabnie.
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— W praktyce oznacza to, Zze najwieksze szanse na negocjacje cen lub uzyskanie korzystniejszych
warunkow sprzedazy sq w mniej popularnych lokalizacjach, gdzie zainteresowanie kupujgcych jest
mniejsze — méwi Jacek Matuszko, dyrektor sprzedazy RedNet24.

Ceny mieszkan — stabilizacja i lokalne réznice

Od dziewieciu miesiecy Indeks Zmiany Cen Mieszkan utrzymuje sie na minusie, sygnalizujgc przewage
oczekiwan spadkéw cen lub stagnacji. W maju wskaznik ten wynidst -0,08 (w kwietniu -0,11).
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Wocigz jednak az 77% deweloperdow przewiduje stabilizacje cen na najblizszy kwartat. Odsetek
oczekujacych spadkéow spadt do 15,4% (z 19,1% w kwietniu), natomiast tylko 7,3% ankietowanych
prognozuje podwyzki.
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- Przetozenie tych danych na rynek jest proste: zdecydowana wiekszos¢ ofert utrzymuje sie w statych
widetkach cenowych, a korekty cenowe dotyczq wybranych inwestycji, gtdwnie na obrzezach duzych
miast lub w mniej popularnych lokalizacjach. Jesienne wyprzedaze mieszkan nie zniknely catkowicie z
rynku, jednak dzis czesciej przybierajq forme indywidualnych negocjacji niz szeroko
komunikowanych akcji promocyjnych. Deweloperzy wolg ograniczac¢ sprzedaz niz trwale obnizac
ceny. W najblizszych miesigcach mozna spodziewac sie kontynuacji tego trendu —komentuje Katarzyna
Tworska dyrektor zarzqdzajgcy redNet24.

Coraz wyrazniej widoczne jest spowolnienie startéw nowych inwestycji. Szczegdlnie mniejsi i Sredni
deweloperzy opdzniajg rozpoczecie kolejnych projektow.

»Obecnie najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie mieszkania gotowe lub z szybkim terminem
odbioru. MozZe to prowadzi¢ do stopniowego ograniczenia dostepnosci wybranych lokali w drugiej
potowie 2025 roku, szczegdlnie na rynkach takich jak Warszawa czy Tréjmiasto. Na razie nie widac
jednak sygnatow, by sytuacja miata przetozy¢ sie na presje wzrostu cen- dodaje Katarzyna Tworska

Oczekiwania klientow — przewaga czekajacych
Zmiany nastrojow sg widoczne takze wsréd oséb planujgcych zakup mieszkania. Maj przyniost pierwszy
od diuzszego czasu spadek odsetka klientéw oczekujgcych spadkéw cen — z 60,8% do 57,3%.

Jednoczesnie wzrosta grupa przewidujgca wzrosty cen — obecnie to ponad 13% ankietowanych (w
poprzednich miesigcach ok. 10%). Pozostali spodziewaja sie stabilizacji.

tabelaofert.pl ul. Krakowiakow 50 | 02-255 Warszawa


http://tabelaofert.pl/

ft\abelaofert

NIERUCHOMOSCI

l@ tabelaofert Wskaznik Oczekiwan Klientéw

TRENDS

13,7%

M spadek cen
bez zmian

B wzrost cen

13,4% M nie mam zdania

57,3%

15,6%

ft\abelaofert

" NIERUCHOMOSCI
opracowanie

- Wielu kupujgcych wciqz jednak odktada decyzje o zakupie mieszkania, liczqc na dalsze obnizki stop
procentowych, poprawe sytuacji gospodarczej albo na promocyjnq oferte podczas Dni Otwartych,
ktorych deweloperzy organizujq ostatnio coraz wiecej. W najblizszych miesigcach popyt bedzie ostrozny
— klienci doktadniej analizujq rynek i coraz rzadziej podejmujq decyzje pod wptywem impulsu — Jacek
Matuszko.
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