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Powroéot do wzrostow cen mieszkan? Niekoniecznie

Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym poszty lekko w goére, ale deweloperzy
cen nie podniesli. Jak to mozliwe? Wzrost jest efektem nowej, drozszej podazy.
Sprzedaz mieszkan nieznacznie rosnie juz drugi miesigc z rzedu.

* Srednie ceny nowych mieszkan w 11 z 15 najwiekszych miast w Polsce w sierpniu
nieznacznie wzrosty. Jednak na zadnym z tych rynkow deweloperzy nie podnosili cen w
istniejgcych projektach. Wzrost Sredniej ceny spowodowata nowa, drozsza podaz.

* Rosnie, cho¢ powoli (+10,3%), drugi miesigc z rzedu sprzedaz mieszkan. Klienci nie
wierzg juz w program ,kredyt na start”. Ci, ktérzy czekali, stracili nadzieje i decydujg sie
na zakup juz teraz wykorzystujgc wakacyjne promocje.

» Widac ozywienie na rynku mieszkan ,inwestycyjnych”. Sprzedaz matych mieszkan rosnie
szybciej, wydaje sie, ze inwestorzy uwierzyli, ze nie ma szans na zaden realny program
wsparcia zakupu mieszkan, wiec bedzie popyt na wynajem matych lokali.

e Dynamicznie rosnie (+47,3%) sprzedaz apartamentow wakacyjnych, cho¢ przy spadku
ceny (-1,8%) spowodowanej nowg, tanszg podaza.

Wyglada na to, ze w sierpniu klienci ostatecznie stracili wiare w program kredyt na
start. Czes¢ tych, ktérzy czekali z zakupem uznata, ze zadnego wsparcia nie bedzie i
lepiej kupié teraz, kiedy jest duzy wybér i mozna wynegocjowacé rabat niz czekaé na
program wsparcia, ktérego moze nigdy nie by¢.

Wysoka podaz nowych mieszkan

Nowe projekty, wprowadzone przez deweloperéw na rynek w sierpniu, podniosty Srednie
ceny metra kwadratowego nowych mieszkan w wiekszosci miast w Polsce.

Najwiekszy wzrost Sredniej ceny zanotowano we Wroctawiu (+2,8%), gdzie wprowadzono
do sprzedazy kilka projektow w drozszych lokalizacjach. Warto jednak powiedzie¢ jasno —
szczegotowa analiza cennikow deweloperdéw pokazuje, ze nie podnosili oni cen mieszkan,
a wzrost sredniej ceny to efekt statystyczny nowej, drozszej podazy oraz tego, ze
sprzedawalty sie tansze lokale, wiec te niesprzedane (drozsze) podnoszg cene oferty.

Taka sytuacja miata miejsce w kazdym miescie, gdzie wzrosta srednia cena metra
kwadratowego - w Lublinie (+2,0%), Krakowie (+1,9%), Bydgoszczy (+1,4%), Rzeszowie
(+1,3%), oraz w Warszawie (+0,9%) i Toruniu (+0,6%). Tylko w Kielcach byto odwrotnie (-
0,5%), gdzie spadek cen wynikat z kolei z tanszej, nowej podazy. W pozostatych miastach
ceny byty stabilne i wahaty sie w przedziale od -0,3% do +0,3%.
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Gdzie jest najdrozej a gdzie najtaniej

Obecnie nominalnie najdrozszym miastem jest Warszawa, gdzie srednia cena m? wynosi
16 986 z/m2, potem kolejno Krakow 15 864/m2 i Gdansk 14 690 zt/m2. Najtanszym
miastem jest Radom — 8 606 zt/m?.

BAROMETR ™S 1
cen mieszkan /‘

20 000

16 987
15 865

14 690
15 000 13 865
12878 12785 12629
11836 11755 14 417
10 988
10613 10486 44 gy

10 000 8 607

5 000

0
o P 4
)

\a 665“

2 @ c® ((a'“ o0
@‘5(91} *(6 © ‘;a‘o’” 901 c‘,1»"'1'e

we®

Ot o o ) N
& o \»‘,\ &0

1

o °
< g & )

ot

l $rednia cena m2 mieszkania w najwigkszych miastach | sierpier 2024

opracowanie tabelaofertrt

NIERUCHOMOSCI

Tabelaofert.pl ul Krakowiakow 50 | 02-255 Warszawa



tabelaoferirt

NIERUCHOMOSCI

Niewielkie wzrosty cen mamy natomiast w miejscowosciach wchodzgcych w skfad
aglomeracji najwiekszych miast. We wszystkich aglomeracjach wzrosta srednia cena metra
kwadratowego, najbardziej w aglomeracji warszawskiej (+0,9%).
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Ogolny wniosek jest zatem nastepujacy: ceny sg stabilne, a zmiany wynikajg niemal tylko i
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wytgcznie ze zmian struktury oferty. Co jednak w efekcie doprowadzi do wzrostu cen, bo ta
zmiana oznacza coraz mniejszy wybor tanszych mieszkan.

,Przewidywana przez nas stabilizacja cen jest zbawienna dla rynku. Klienci majg czas, zeby
wybra¢ wymarzone mieszkanie, a deweloperzy mogg zaplanowac¢ proces sprzedazy” -
analizuje Robert Chojnacki, zatozyciel portalu Tabelaofert.pl.

,Rosngca sprzedaz oznacza, ze klienci nie wierzg juz w pogram ,kredyt na start” i wolg
~wWykrwawi¢ sie” na bardzo wysokie koszty kredytu wynikajgce z absurdalnie wysokich marz
bankow niz czeka¢ na program, ktérego moze nie by¢ i ptaci¢ jeszcze wieksze kwoty za
wynajem. Na rynek za to powoli wracajg inwestorzy, ktorzy kupujg pod wynajem — dla nich
oddalajgca sie perspektywa wsparcia zakupu mieszkan to gwarancja popytu na wynajem,
bo mieszkac przeciez gdzies trzeba” — dodaje Robert Chojnacki.

Do fask inwestorow wracajg tez projekty wakacyjne, ktorych sprzedaz w sierpniu wzrosta az
0 47,3% (wzrost sprzedazy trzeci miesigc z rzedu). Dzieje sie to przy nizszych cenach
apartamentow wakacyjnych. Nowa nizsza podaz tego typu lokali przetozyta sie na spadek
ceny w sierpniu o 1,8%.
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