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Warszawa, 03.02.2025

Sprzedaz nowych mieszkan ro$nie, ceny pozostajg stabilne

Styczen 2025 roku przynidst pierwsze oznaki ozywienia na rynku mieszkaniowym. Wedtug
Barometru Cen Mieszkan portalu Tabelaofert.pl sprzedaz mieszkan w 15 najwigkszych
miastach nieznacznie wzrosta (+8,4%), a ceny utrzymaly si¢ na stabilnym poziomie (zmiany w
granicach +/- 1%).

e Wzrost sprzedazy odnotowano w wigkszo$ci miast, a niewielkie spadki mialy miejsce
jedynie w Gdansku, Poznaniu, Bydgoszczy i Wroctawiu.

o Stabilizacja dotyczy réwniez cen ofertowych — w 6 z 15 analizowanych miast $rednia
cena wzrosta, w 5 spadta, a w 4 pozostata niemal bez zmian (zmiany w granicach +/-
0,05%).

e Analiza danych dotyczacych blisko 46 tys. mieszkan, ktorych ceny sa na biezgco
monitorowane pokazuje, ze deweloperzy podniesli ceny ofertowe 13 875 lokali.
Najczesciej miato to miejsce po osiggnieciu przez dewelopera wymaganego poziomu
przedsprzedazy. Mimo to nadal wigcej mieszkan tanieje — wedlug danych Tabelaofert.pl
w styczniu obnizono ceny 14 303 lokali.
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Kupujacy wracaja na rynek

Warszawski rynek nieruchomosci pozostaje w najlepszej kondycji sposrod najwiekszych miast.
W styczniu $rednia cena ofertowa w cennikach deweloperow wzrosta o 1%, osiggajac poziom
17 376,92 zt za metr kwadratowy. Deweloperzy podniesli ceny w 4024 mieszkaniach,
natomiast obnizki objety 3 006 lokali, co wskazuje na przewage tendencji wzrostowe;.
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Sprzedaz mieszkan rowniez wzrosta — w styczniu w stolicy kraju zawarto o 22% wiecej
transakcji niz w grudniu.

— Koncowka roku charakteryzowala si¢ ostabiong aktywnoscia kupujacych, co czesciowo
thumaczy ten wzrost. Jednak Warszawa tradycyjnie jako pierwsza reaguje na zmiany
rynkowe, co moze zwiastowa¢ poprawe koniunktury w innych miastach —
komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel portalu Tabelaofert.pl.

Nieco mniejsze wzrosty cen odnotowano w Krakowie (+0,8%) i Lodzi (+0,6%), ale byly one
efektem wprowadzenia drozszej nowej oferty. W Krakowie podwyzszono ceny w 1653
mieszkaniach, a obnizono w 1920, natomiast w Lodzi wzrosty objely 1055 lokali, a spadki
1176.

Katowice i Gdansk z najwiekszymi obnizkami

W pozostaltych duzych miastach $rednia cena ofertowa spadta. Najlepsza sytuacja dla
kupujacych jest obecnie w Katowicach, gdzie odnotowano najwickszy spadek srednich cen
ofertowych (-1,3%). Podwyzki objety jedynie 83 mieszkania, podczas gdy ceny w dot
skorygowano w przypadku az 1200 lokali.

Podobna sytuacja ma miejsce w Gdansku, gdzie ceny spadly srednio o 1,0%. Jednak tutaj
glownym czynnikiem obnizki jest wprowadzenie tanszej nowej oferty, a nie przecena lokali
pozostajacych od jakiego$ czasie w sprzedazy. W rzeczywisto$ci bowiem wiecej mieszkan
zdrozato (1180) niz potaniato (603).

We Wroctawiu $rednia cena ofertowa spadta o 0,5%. Podwyzki dotyczyty 2446 mieszkan,
natomiast obnizki objety 2644 lokale.

Poznanski rynek wyrdznia si¢ natomiast interesujagcg dynamikg — mimo pojawienia si¢
drozszych nowych mieszkan w ofercie, srednia cena spadta o 0,2%. Deweloperzy dwa razy
czgsciej obnizali ceny (w 2024 przypadkach) niz je podnosili (w 1054), co swiadczy o korekcie
w cennikach.

W Szczecinie sytuacja pozostaje stabilna — srednia cena ofertowa praktycznie si¢ nie zmienita

(+0,01%). Deweloperzy podniesli ceny w 650 mieszkaniach, a obnizyli w 524, co wskazuje na
niewielkie wahania bez wyraznego trendu wzrostowego czy spadkowego.
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W mniejszych miastach tez widaé oznaki ozywienia. Srednia cena ofertowa metra
kwadratowego wzrosta w Rzeszowie (+0,85%), Kielcach (+0,72%), i Lublinie (+0,24%), a
spadta tylko w Toruniu (-1,0%). W Bydgoszczy (+0,04%), Radomiu (+0,02%) oraz Gdyni
(0,00%) ceny niemal nie zmienity sig.
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Sprzedaz mieszkan bedzie powoli rosnaé, a rabaty spadaé¢

Wigksza aktywno$¢ kupujacych wptywa na strategie firm deweloperskich. Wraz z poprawa
sprzedazy maleje presja na oferowanie wysokich rabatow, ktore jeszcze niedawno byly
powszechne.

— W styczniu zauwazyliSmy wyrazny wzrost zainteresowania kupujacych, co przetozyto si¢
na lepsza sprzedaz w naszych warszawskich biurach. W lutym nie planujemy juz tak duzych
rabatow jak w styczniu i grudniu — przyznaje Katarzyna Tworska, dyrektor

zarzadzajgca redNet24 firmie specjalizujacej si¢ w sprzedazy mieszkan dla deweloperow.

-Tak jak prognozowali$my miesigc temu, na rynku widoczne sg pierwsze oznaki poprawy oraz
rosngce zaangazowanie kupujacych. Cho¢ trudno jeszcze mowic¢ o pelnym ozywieniu, dane
sugeruja, ze rynek stopniowo wychodzi z okresu spowolnienia — komentuje Robert
Chojnacki.

Dodaje, ze obecny moment moze by¢ jednym z ostatnich, w ktorym kupujacy maja wigksze
pole do negocjacji. — Jesli trend wzrostu sprzedazy si¢ utrzyma, sklonnos¢ deweloperow
do udzielania wysokich rabatow bedzie stopniowo male¢. To dobry moment, by rozwazy¢
zakup na korzystnych warunkach — podkresla.
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