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Mieszkania tanieja, a sprzedaz rosnie

Barometr Cen Mieszkan Tabelaofert.pl — pazdziernik 2024

Nie tylko rabaty, ale tez regularne obnizki cennikéw sprawily, ze w
wiekszosci duzych miast nowe mieszkania stanialy. Spadki s3a
szczegolnie widoczne w osrodkach, gdzie deweloperzy oferujg duzo
nowych mieszkan. Nizsze ceny lokali zachecity kupujacych, co wyraznie
napedzito sprzedaz.

e Spadki cen w duzych miastach: srednie ceny nowych mieszkan w 7 z 17 miast w Polsce
monitorowanych przez portal mieszkaniowy tabelaofert.pl w pazdzierniku 2024 r. spadty.
Wzrost cen odnotowano przede wszystkim w miejscowos$ciach, gdzie do sprzedazy
wprowadzono nowe, drozsze inwestycje i gdzie liczba dostepnych mieszkan na rynku byta
relatywnie (uwzgledniajgc wielkos¢ osrodka miejskiego) nizsza.

e Wzrost sprzedazy w biurach deweloperow siegnat 17,4%. Deweloperzy zintensyfikowali
dziatania promocyjne, co przetozyto sie na decyzje kupujgcych. Klienci ruszyli po
mieszkania, szczegodlnie w miejscach, gdzie mogli liczy¢ na rabaty i atrakcyjne oferty.

* Obserwujemy réwnoczesnie zwiekszony popyt na tansze mieszkania. Nabywcy szukajg
korzystnych ofert, czesto decydujgc sie na mniejsze mieszkania lub lokalizacje poza
granicami duzych miast. Wsréd mieszkan spetniajgcych te dwa kryteria zaobserwowano
gwattowny wzrost sprzedazy w pazdzierniku— siegajgcy 52,2%. Wida¢ wiec wyraznie, ze
kupujacy przestali czekaé na zapowiadane doptaty do kredytéw, koncentrujgc sie na
atrakcyjnych cenowo opcjach.

Jak wynika z najnowszego odczytu Barometru Cen Mieszkan portalu Tabelaofert.pl
rynkiem mieszkaniowym rzadzi niewidzialna reka. Obnizenie cen przyniosto wzrost
sprzedazy. Nowe mieszkania sa drozsze tylko tam, gdzie wybor lokali jest mniejszy.

Srednia cena metra kwadratowego nowego mieszkania spadta w 4 z 6 najwiekszych miast:
w Krakowie (-0,7%), we Wroctawiu (-0,7%), w Poznaniu (-1,0%), oraz przede wszystkim w
todzi (-5,0%). Co ciekawe, to w tych miastach miat ostatnio miejsce najwiekszy przyrost
nowej oferty. Spadki sredniej ceny metra kwadratowego odnotowano réwniez w Rzeszowie
(-1,9%), Biatymstoku (-1,3%) i Bydgoszczy (-0,1%) oraz w aglomeracji tréjmiejskiej (-0,5%).
W todzi sredni spadek cen to réwnolegle wynik tego, ze mieszkanie wprowadzane dopiero
do sprzedazy, byty nizej wyceniane od tych znajdujgcych sie na rynku.

Z duzych miast wzrost sredniej ceny metra kwadratowego miat miejsce jedynie w Warszawie
(+1,5%), Gdansku (+1,9%), jednak byto to spowodowane wprowadzonymi do sprzedazy
projektami w drozszych lokalizacjach. Ale warto dodac¢, ze wtasnie w tych miastach oferta w
ostatnim okresie przyrastata wolniej niz w Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i Lodzi.
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Wzrosty sredniej ceny metra kwadratowego miaty miejsce w kilku mniejszych osrodkach i
spowodowane byty uruchomieniem nowych projektéw w bardziej prestizowych lokalizacjach.
Tak byto w Gdyni (+9,4%), Szczecinie (+4,0%), Katowicach (+0,2%) Kielcach (+0,6%),
Gliwicach (+0,8%) oraz aglomeracji Slgskiej (+2,1%) poznanskiej (+3,4%) warszawskiej
(+0,7%) a takze w projektach wakacyjnych (+0,9%).
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opracowanie  tabelaofertrt

NIERUCHOMOSCI

o o% 0 4O o e
Ry
=* 0\,\1“ e i I o o«""

BAROMFTR />‘ 1

4,00%

3,39%
2,05%
2,00%
0,90%
0,65%
0,10%
0,00% _
-0,52%
-2,00%
w® o e L N2 O
3® o N6 O o By
P A ) 40 Prig »e
oY @ o <
« W 9 o

Zmiana ceny m2 mieszkania w aglomeracjach (bez stolic aglomeracji) miejscowosciach wakacyjnych | wrzesief 2024
| * aglomeracja Sigska bez miast na prawach powiatéw
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- Skoro inwestorzy prywatni odpowiadajg dzi$ za budowe ponad 98% mieszkan w Polsce to
nie mogto by¢ inaczej. Zadziatata niewidzialna reka rynku: duza podaz spowodowata w
poprzednich miesigcach spadek sprzedazy, a to wymusito obnizki cen i promocje, ktore w
pazdzierniku zachecity kupujgcych do podjecia decyzji - wskazuje Robert Chojnacki,
zatozyciel portalu Tabelaofert.pl.

| dodaje, ze jesli nowe inwestycje podnoszg srednig cene za metr kwadratowy, to dzieje sie
tak gtownie w miejscach, gdzie wybor mieszkan jest ograniczony.

-Tak wiasnie dziata prawo popytu i podazy. Analizuje rynek od 25 lat — i zawsze kazdy spadek
cen nie trwat dlugo i nie byt gtebszy niz kilka procent. Klienci dobrze to rozumiejg — korzystajg
z okazji i kupuja, nie liczgc na wsparcie panstwa, nawet jesli oznacza to horrendalnie wysokie
obcigzenie kredytowe. W efekcie nabywajg czesto mniejsze mieszkania lub te potozone dalej
od centrum — podkresla Robert Chojnacki.
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Gdzie jest najdrozej i gdzie najtaniej
Obecnie nominalnie najdrozszym miastem jest Warszawa, gdzie srednia cena m? wynosi 17

382 zi/m2, potem kolejno Krakéw 16 432/m2 i Gdansk 14 882 zt/m2, a najtanszym z
analizowanych miast jest Radom — 8 660 zt/m? i Gliwice — 9550 zt/m2.
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