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Nowe mieszkania coraz tansze

Barometr Cen Mieszkan Tabelaofert.pl — srudzien 2024:

Tabelaofert.pl po raz pierwszy publikuje dane na temat ruchéw cenowych w ofertach
deweloperéow. Whnioski sa jasne: ceny cze$ciej spadaja niz rosna, a poziom sprzedazy
pozostaje stabilny.

e W grudniu w poréwnaniu do listopada srednia sprzedaz mieszkan na 6 najwickszych rynkach
nie zmienita si¢ (Symboliczny wzrost o 0,3%), w 4 miastach (Gdansk, £.6dz, Poznan,
Wroctaw) wzrosta, a w Krakowie i Warszawie spadta.

* Nowe mieszkania w ofercie sg jednak zdecydowanie tansze. Az dwie trzecie
wprowadzanych do sprzedazy inwestycji ma ceny nizsze od $redniej rynkowej dla
danego miasta.

 Z danych dotyczacych prawie 46 tys. mieszkan wynika, ze deweloperzy obnizyli ceny w
cennikach dla 14 488 lokali.
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Deweloperzy koncza rok w lepszych nastrojach. Wedtug danych Tabelaofert.pl w ostatnim
miesigcu minionego roku sprzedaz mieszkan ustabilizowata sie.

Pojawila si¢ rowniez nowinka rynkowa. Nowo wprowadzane mieszania sa tansze od $redniej
dla danego miasta. Dlaczego? To efekt duzej konkurencji i wysokiej podazy. Deweloperzy
walczg dzis nie tylko o klientow, ale tez 0 pozyskanie bankowego finansowania. Musza
wykaza¢ si¢ wigc odpowiednim poziomem przedsprzedazy. Im szybciej go osiagng, tym
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szybciej podmiot finansujgcy uruchomi srodki na budowe. Stad wtasnie atrakcyjne, nizsze od
$redniej, ceny mieszkan W najswiezszych projektach.
- Analiza danych pokazuje, ze w przypadku ponad 12,5 tys. lokali cena ofertowa mieszkan
wzrosta. Najcze$ciej taka sytuacja miata miejsce wiasnie w przypadku realizacji przez
dewelopera wymaganego poziomu przedsprzedazy — wskazuje Robert Chojnacki zatozyciel
portalu Tabelaofert.pl
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| dodaje, ze szeroka i kompleksowa analiza danych pokazuje zroznicowanie rynkow,

ale tez nakazuje ostroznie podchodzi¢ do danych o $rednie cenie metra kwadratowego.

- Dla przyktadu w Krakowie w cennikach podniesiono ceny az w dwukrotnie wigkszej liczbie
mieszkan niz obnizono, ale $rednie cena metra kwadratowego spadta 0 1,4%.
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Dlaczego? Bo jednoczesnie weszto wigcej nowych inwestycji z nizsza ceng W tanszych
lokalizacjach. Podobnie byto tez w Warszawie — mowi Chojnacki.
Odwrotny trend zaobserwowano w Szczecinie, gdzie nie podnoszono cen, ale nowa drozsza
oferta spowodowata, ze cena srednia cena metra kwadratowego nie spadta, chociaz obnizono
wiele cennikow.

-Dlatego aby dowiedzie¢ co dzieje si¢ na rynku warto przeanalizowaé¢ wtasnie to co dzieje sie
w cennikach firm deweloperskich. A te dane pokazuja, ze najlepiej z punktu widzenia
kupujacego jest w Gdansku, Gdyni, Lublinie, Lodzi, Poznaniu, Rzeszowie i w Szczecinie, gdzie
w grudniu wiecej mieszkan taniato niz drozato — wylicza Ewa Palus, gtéwny analityk Rednet
Property Group.

Na drugim biegunie znalazt si¢ Bydgoszcz, Gliwice, Kielce, Krakow i Torun. Gdzie wigcej
mieszkan zdrozato. W Katowicach, Poznaniu, Radomiu i w Warszawie zmiany byly
minimalne, co sugeruje rownowage rynkows.
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$rednia cena m2 mieszkania w aglomeracjach | miejscowosciach wakacyjnych | grudzien 2024
* aglomeracja Sigska bez miast ha prawach powiatéw
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Jak ksztattuja si¢ prognozy na najblizszy okres?

- Grudzien i listopad byty najgorszymi miesigcami dla deweloperow, a dobrymi dla nabywcow
mieszkan. Od stycznia sprzedaz mieszkan bedzie powoli rosta. Dzieki decyzji rzadu jest jasnos¢
co do dalszych loséw programu Kredyt na Start (KnS). Cho¢ pojawily si¢ zapowiedzi
wprowadzenia kolejnego narzgdzia, ktorego szczegdty mamy poznaé¢ w | kwartale 2025 roku
mysle, ze ci ktorzy juz od roku odktadali decyzje 0 zakupie mieszkania — jesli tylko posiadaja
zdolno$¢ kredytowa- nie beda dalej liczy¢ na pomoc rzadu — uwaza Chojnacki.

| dodaje, ze cho¢ KnS budzit wiele skrajnych emocji znalazty si¢ w nich rozwigzania korzystne
z punktu widzenia prowadzenia polityki prorodzinnej.

-Mnie osobiscie szkoda wsparcia dla rodzin 2+2 i 2+3, akurat ten element programu byt
najciekawszy ze wzgledu na wsparcie demograficzne. Teraz kupujacy na kredyt, ktorzy nie
majg zdolno$ci Kredytowej musza po prostu czeka¢ na obnizke stop procentowych, w
miedzyczasie wynajmujac mieszkanie na wolnym rynku i sptacajac w ten sposob inwestycyjne
kredyty wtascicieli tych mieszkan — puentuje.
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