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Wakacje z wtasnym mieszkaniem. Sprzedaz mieszkan blisko 50% wyisza niz przed rokiem.

Po mocnym lipcu przyszedt rGwnie mocny sierpien. Z najnowszego Barometru Cen Mieszkan
przygotowanego przez portal Tabelaofert wynika, ze w sierpniu na siedmiu najwiekszych
rynkach sprzedano okofo 4,2 tys. nowych mieszkan, czyli blisko 50% wiecej niz rok wczesnie;j.
Dane rynkowe zgodne sg z odczuciami deweloperdw, w ostatnim odczycie Indeksu Nastrojow
Deweloperéow az 57,5% spodziewato sie wzrostu sprzedazy.

Przy wysokiej aktywnosci kupujgcych ceny ruszyty w gére — srednia cena ofertowa tylko w
ciggu ostatniego miesigca wrosta 0 0,7%, a od poczatku roku o 3%.
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— Wazrost sprzedazy o blisko 50% rok do roku brzmi bardzo mocno, ale znacznie wazniejsze jest
to, ze drugi miesiqgc z rzedu sprzedaz utrzymuje sie na wysokim poziomie mimo wakacji. To
pokazuje, Ze popyt na rynek wrdcit. Kupujgcy znajdujq produkt odpowiadajgcy ich potrzebom i
mozliwosciom finansowym, a duza podaz gotowych mieszkarn pomaga w podjeciu decyzji —
komentuje Robert Chojnacki, zatozyciel Tabelaofert.
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Sytuacja w na poszczegélnych rynkach byta zréznicowana. Najwiekszy miesieczny wzrost
sredniej ceny odnotowano w todzi, gdzie stawki wzrosty o 1,8%. W Krakowie wzrost wyniost
1,2%, a w Tréjmiescie 0,9%. Z kolei w Warszawie $rednia cena ofertowa spadta o 0,5%. Na
pozostatych rynkach zmiany byty niewielkie — we Wroctawiu ceny wzrosty o 0,6%, w
Katowicach o0 0,7%, a w Poznaniu praktycznie sie nie zmienity.
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W dtuzszej perspektywie najwiekszy wzrost Sredniej ceny ofertowej od korica 2025 roku
odnotowano we Wroctawiu — o 5,4%. W Warszawie i Tréjmiescie ceny wzrosty w tym czasie o
niespetna 3%, a w Krakowie i Poznaniu o okofo 2%. Z kolei w todzi i Katowicach srednie ceny
pozostaty praktycznie na poziomie z korica ubiegtego roku.
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— Dla kupujgcego wazniejsze od sredniej dla catego miasta jest dzis to, co dzieje sie w
konkretnej inwestycji. Przy duzej liczbie ofert warto porownywac nie tylko cene za metr, ale tez
uktad mieszkania, standard, termin odbioru i warunki zakupu. Réznica kilku procent miedzy
projektami moze byc¢ dzis wazniejsza niz miesieczna zmiana sredniej ceny dla catego rynku —
mowi Ewa Palus, gtéwna analityczka Tabelaofert.

Klienci coraz czesciej spodziewajg sie wzrostu cen

Zmiana obrazu rynku widoczna w danych znajduje potwierdzenie w odczuciach klientéw. Z
sierpniowego badania IBRiS dla portalu mieszkaniowego Tabelaofert wynika, ze juz 51%
respondentow spodziewa sie wzrostu cen mieszkan w najblizszym czasie. To najwyzszy
odsetek od poczatku pomiaru w lutym, kiedy takiej odpowiedzi udzielato 38% badanych.
Jednoczesnie wyraznie zmniejszyta sie grupa oséb oczekujgcych spadkow cen —z 12% w lutym
do zaledwie 5% w sierpniu. Stabilizacji spodziewa sie 22% respondentdw.
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 tabelaofert Indeks nastrojéw klientéw
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* Wzrost cen: 51% klientéw vs 19,3% deweloperow

« Spadek cen: 5% klientow vs 6% deweloperéw

badanie IBRIS dla tabelaofert
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- Gotowe mieszkania napedzajqg sprzedaz. Przekonanie klientow o nieuchronnych wzrostach
cen pomaga im w podjeciu decyzji o zakupie. Tymczasem deweloperzy patrzq na ceny
znacznie spokojniej - niespetna 20% badanych. Blisko 74% deweloperdw oczekuje stabilizacji.
Ta réznica pokazuje, Ze obawa przed wzrostem cen jest dzis znacznie silniejsza po stronie
kupujgcych niz po stronie firm —komentuje Robert Chojnacki

Duzy wybdr mieszkan, ale oferta spadta

Mimo mocnej sprzedazy kupujacy nadal majg bardzo szeroki wybér mieszkan. W sierpniu do
sprzedazy trafito okoto 3,3 tys. nowych lokali, czyli o ponad 920 mniej niz w tym samym czasie
sprzedano. W efekcie tgczna oferta na siedmiu najwiekszych rynkach lekko spadta, do okoto
69,3 tys. mieszkan. Najmocniej oferta zmniejszyta sie we Wroctawiu i todzi — odpowiednio o
3,6% i 3,5%. Spadki odnotowano takze w Poznaniu, Tréjmiescie i Krakowie, podczas gdy w
Warszawie oferta wzrosta o 1,9%.

— Duza oferta zmienita sposob, w jaki klienci kupujg mieszkania. Dzis znacznie czesciej
porownujq kilka inwestycji, wracajq do biura sprzedazy po obejrzeniu konkurencyjnych
projektow i zwracajg uwage nie tylko na cene, ale tez na uktad, standard czy termin odbioru.
Szczegdlnie dobrze widac¢ to przy mieszkaniach gotowych, bo klient moze zobaczyc¢ realny
produkt i tatwiej ocenic¢, za co ptaci — komentuje Katarzyna Tworska dyrektor zarzadzajacy
Rednet Partners.
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Jednoczesnie coraz wiekszg role w sprzedazy odgrywajg mieszkania gotowe do odbioru. W
sierpniu odpowiadaty juz za blisko 37% wszystkich sprzedanych lokali. To pokazuje, ze wielu
nabywcow chetnie wybiera dzis mieszkania, ktére mogg obejrze¢ przed zakupem i do ktérych
mogg wprowadzi¢ sie bez czekania na zakonczenie budowy.

Katowice nalezaty w sierpniu do rynkdw z najmocniejszym odbiciem sprzedazy. Liczba
sprzedanych nowych mieszkan byta tam o blisko 73% wyzsza niz miesigc wczesniej i byt to juz
drugi z rzedu miesigc wyraznej poprawy. Co istotne, mimo tak mocnego wzrostu sprzedazy
oferta w tym miescie na koniec sierpnia byta jeszcze o 0,8% wieksza niz miesigc wczesniej. To
pokazuje, ze nawet przy bardzo szerokim wyborze mieszkan aktywnos$¢ kupujacych moze
wyraznie rosnac.
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— Dobra sprzedaz mieszkann w wakacje zaskoczyta rynek i samych deweloperow. Za gfdwng
przyczyng optymizmu klientow uznaje duzy udziat mieszkari gotowych. Jednak rosnqca dalej
inflacja oraz ewentualne podwyzki stop procentowych nie dajq pewnosci na utrzymanie tak
wysokiej sprzedazy w kolejnych miesigcach. Duzo zalezy tez od samych deweloperdow oraz
nowej podazy — podsumowuje Robert Chojnacki.
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