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Warszawa, 1.10.2025

Barometr Cen Mieszkan Tabelaofert.pl — wrzesien 2025:

»Jawnos$¢ cen” rozgrzata rynek. Sprzedaz mieszkan w gore o niemal 40%

Jak wynika z najnowszego Barometru Cen Mieszkan publikowanego przez portal
mieszkaniowy Tabelaofert.pl, sprzedaz nowych mieszkan we wrze$niu wzrosta az 0 38,8% w
poréwnaniu z sierpniem. Srednia cena metra kwadratowego typowego mieszkania w 10
najwiekszych miastach praktycznie sie nie zmienita i wyniosta 14 194 zt (wzrost jedynie o
0,13%), ale prawdziwa rewolucja zaszta w cennikach. We wrzesniu deweloperzy obnizyli ceny
katalogowe 12,5% mieszkann (miesigc wczesniej tylko 4,1%), a w 9,7% przypadkow je
podniesli (w sierpniu 5%).

Za tymi decyzjami kryjg sie nowe strategie sprzedazy. Czes$¢ firm deweloperskich woli dzi$
pokazywac nizsze ceny i rezygnowac z duzych rabatéw, inni odwrotnie — windujg cennik, by
kusi¢ kupujacych atrakcyjnym upustem. W skali catego rynku daje to neutralny efekt - sSrednie
ceny pozostajg bowiem stabilne.
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- Skfonnos¢ kupujgcych do szybszego podejmowania decyzji po wakacjach byta do
przewidzenia — sygnalizowat to juz wczesniej Indeks Nastrojow Deweloperdw. Niemal 40-
procentowy wzrost sprzedazy uwzglednia przy tym korekte zwiqgzang z chwilowymi
zawirowaniami, jakie pojawity sie w trakcie wdrazania ustawy o jawnosci cen— wskazuje
Robert Chojnacki, wiceprezes i zatozyciel portalu Tabelaofert.pl
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Najwiekszy wzrost $redniej ceny m2 (+1,1%) miat miejsce w Szczecinie oraz Bydgoszczy
(+1,0%). Niewielki wzrost wystgpit takze w Poznaniu (+0,3%). Spadki cen pojawity sie przede
wszystkim we Wroctawiu (-0,3%), a w pozostatych miastach rynek pozostawat stabilny —
wahania miescity sie w przedziale od +0,2% do -0,1%.
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Warto jednak podkresli¢, ze ceny mieszkan na rynku pierwotnym pozostajg wyzsze niz przed
rokiem — srednio o 4,2%. W ujeciu rocznym najwiekszy wzrost sredniej ceny metra
kwadratowego odnotowano w Trdjmiescie (+14,4%) oraz w Bydgoszczy (+13,4%). todz — bez
zaskoczen — znalazta sie po przeciwnej stronie zestawienia, notujgc spadek o 2,3%.

W Krakowie $rednie ceny réwniez sie obnizyty o 1,2%. W pozostatych miastach rynek rést
umiarkowanie — od 2,5% do 5,4% w skali roku.
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Przed wejsciem w zycie ustawy o jawnosci cen nie byto pewnosci, jak zachowajg sie
deweloperzy. Rzeczywistos$¢ pokazata brak jednej strategii sprzedazowej — czes¢ firm obnizyta
ceny, inni je podniedli. Wedtug danych Tabelaofert.pl spadki objety 12,5% cennikdéw, a
podwyzki 9,7%.

u&' tabelaofert Tabela TOP 10 | Bilans zmian cen w ujeciu rocznym
TRENDS
14,0%
12,0%
10,0%
8,0% o
G N u m 3,4% N
40% | i o |ﬁ\ I I - il
Qi -0,2% 22 0% — T
-2,0% -0,4% ’\__/ -2,5% -\, (3
-4,0%
paz lis gru sty lut mar kwi maj cze lip sie  wrz
ile mieszkan wzrosto W ile mieszkar spadio s réznica miedzy wzrostami a spdakiem
(tabelaofert

——— NIERUCHOMOSCI

- Skutecznos¢ dziatann deweloperdw najlepiej widaé w wynikach sprzedazy. We wrzesniu
sprzedaz wzrosta ona o 38,8% wobec sierpnia, choc trzeba pamietac, ze sierpien byt wyjgtkowo
staby. W pordéwnaniu z lipcem dynamika wynosi juz 20%. Na decyzje kupujgcych wptynety nie
tylko przepisy o jawnosci cen, ktore przyspieszyty finalizacje transakcji, ale takze obnizka stop
procentowych —wskazuje Robert Chojnacki.

Wzrost sprzedazy potwierdza tez Katarzyna Tworska, dyrektor zarzgdzajgca Rednet24, firmy
specjalizujgcej sie w sprzedazy mieszkan dla deweloperdw.

- We wrzesniu podpisalismy 109 umdw rezerwacyjnych oraz 94 deweloperskich, prawie o
potowe wiecej niz w sierpniu — dodaje Katarzyna Tworska.

Metodologia.

Podawana przez Barometr Cen Mieszkan tabelaofert.pl srednia cena m2 dotyczy typowych
mieszkan stanowigcych 90% oferty rynkowej. Aby lepiej pokazywata ona realng sytuacje na
rynku zdecydowaliSmy sie na wytaczenie z analizy mikroapartamentéw (czyli lokali ponizej
25m2) ktére w naszej ocenie zgodnie z obowigzujgcym prawem nie sg mieszkaniami.
WhytgczyliSmy réwniez z analizy nietypowe bardzo duze lokale, czesto potozone na ostatnich

tabelaofert.pl ul. Krakowiakow 50 | 02-255 Warszawa


http://tabelaofert.pl/

ft\abelaofert

NIERUCHOMOSCI

kondygnacjach z olbrzymimi tarasami oraz lokale typu ,, open space”. Z naszej analizy wynika,
ze pojawienie sie wiekszej ilosci takich lokali w danej lokalizacji w nienaturalny sposéb moze
wptyngé na srednig cene m2, co bedzie nie do konca odzwierciedla prawdziwg sytuacje na
rynku.

Indeks Tabelaofert TOP 10 to srednia cena ofertowa takich typowych mieszkan, liczona dla 10
najwiekszych rynkéw w Polsce, a udziat kazdego miasta w indeksie jest propocjonalny do jego
liczy ludnosci. Tréjmiasto zawiera Gdansk, Gdynie i Sopot a Aglomeracja Slaska w naszej
metodologii ograniczona jest do miast na prawach powiatu ktére jg tworza.
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