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Chtodne lato réwniez na rynku mieszkaniowym

Wakacje na rynku mieszkaniowym rozpoczety sie od niespodziewanej decyzji Rady Polityki
Pienieznej — 2 lipca stopy procentowe zostaty obnizone o 25 pb, a stopa referencyjna NBP spadta do
poziomu 5,0%. Zmiana ta nie rozgrzata jednak rynku: nie wywotata fali nowych transakcji ani
masowego wzrostu zainteresowania zakupem. Choé w lipcu sprzedaz mieszkan na 10 najwiekszych
rynkach wzrosta o 7,9%, byt to raczej efekt korekty po czerwcowym spadku niz realnego ozywienia

popytu.

Najnowsze dane Barometru Cen Mieszkan publikowanego przez portal mieszkaniowy Tabelaofert.pl
pokazujg, ze $rednia cena metra kwadratowego typowego mieszkania (wskaznik Tabelaofert TOP 10)
od trzech miesiecy pozostaje na niemal niezmienionym poziomie. W lipcu Srednia wyniosta 14 182 zt
wobec 14 190 zt w czerwcu i 14 171 zt w maju. Poréwnujac odczyt z lipca 2025 r. do odczytu w lipcu
2024 r. odnotowano wzrost o 5,6%.
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— Lipcowy wzrost sprzedazy mieszkan to pozytywny sygnat, ale nalezy go traktowac jako odreagowanie
po stabym czerwcu, a nie jako zapowiedz trwatego trendu. Dopiero kolejne miesigce pokazq, czy rynek
wraca na sciezke wzrostu. Kluczowe bedq decyzje Rady Polityki Pienieznej — jesli dojdzie do dalszych
obnizek stop procentowych, kredyty hipoteczne stanq sie bardziej dostepne, co moze przetfozyc sie na
wiekszq aktywnosc kupujgcych — komentuje Robert Chojnacki wiceprezes i zatozyciel Tabelaofert.pl.

Ceny mieszkan jawne i stabilne — lipiec bez zaskoczen

W lipcu 2025 roku na rynku mieszkaniowym dominowata stabilizacja i legislacja. To juz kolejny miesigc
z rzedu, w ktérym miesieczne zmiany cen w wiekszos$ci analizowanych miast nie przekraczaty poziomu
1%. Wyjatkiem byty Poznan i Tréjmiasto. W Poznaniu $rednia cena metra kwadratowego wzrosta o
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1,5%, co wynikato z podwyzek cen w wybranych inwestycjach. Natomiast w Tréjmiescie ceny mieszkan
spadly srednio o niemal 2,0%, gtéwnie ze wzgledu na wprowadzenie nowych, tanszych projektéw
deweloperskich

ull.tabelaofert

20 000

18 000

16 000

14 000

12 000

10 000

8 000

6 000

4 000

2 000

0

TRENDS

-
0,6%

. . -0,3%

-0,4%

Slask  Bydgoszcz Krakéw

Tabelaofert TOP 10 | zmiany cen mieszkan w poszczegblnych
miastach - zmiana miesieczna lipiec vs czerwiec 2025

1,5%
0,7%
0,6% —
o [oa% |
. ,
0,0% 0,1%
| ‘ || 1 " “
Lublin Lodz Poznarn  Szczecin Trojmiasto Warszawa Wroclaw
Czerwiec 2025 ] Lipiec 2025 opracowanie (t\abelaOfert

NIERUCHOMOSCI

W skali roku réwniez widaé, ze dynamika cen mieszkari stopniowo stabnie. Srednia cena dla 10
najwiekszych rynkéw (wskaznik Tabelaofert TOP 10) byta w lipcu o 5,6% wyzsza niz przed rokiem.
Dwucyfrowe wzrosty cen odnotowano tylko na trzech rynkach — w Bydgoszczy, Tréjmiescie oraz
Lublinie. £édz? jest jedynym spos$réd analizowanych miast, gdzie ceny mieszkarh w ciggu ostatnich 12
miesiecy spadty.
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Lipiec to od kilku lat miesigc waznych zmian legislacyjnych dla rynku mieszkaniowego. Dla
przypomnienia: Lipiec 2022 — wejscie w zycie nowej ustawy deweloperskiej, Lipiec 2023 — wejscie w
zycie programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”, Lipiec 2024 — koniec okresu przejsciowego dla nowej ustawy
deweloperskiej.

W tym roku nie byto inaczej — od lipca obowigzuje ustawa o jawnosci cen dla nowo rozpoczynanych
inwestycji (caty rynek obejmie 11 wrzesnia) ktdra wymaga od deweloperdw nie tylko prezentowania
cen na stronach internetowych, ale réwniez codziennego raportowania ich do rzgdowego portalu,
nawet jesli pozostajg one bez zmian. Z danych Tabelaofert.pl wynika, Zze w ostatnim czasie zmiany
cen dotyczg jedynie 12% ofert — dominujg ceny stabilne. Od wrze$nia nowymi regulacjami beda
objete wszystkie inwestycje.
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— Po ustawie deweloperskiej i Bezpiecznym Kredycie 2% przyszedt czas na obowigzek jawnosci cen. To
korzystne rozwigzanie dla nabywcdow, jednak dla wielu deweloperdw, szczegdlnie mniejszych firm,
oznacza spore wyzwanie. Zgodnie z nowymi przepisami kazdy deweloper musi codziennie raportowac
ceny mieszkan do rzgdowego portalu, nawet jesli ceny pozostajq niezmienione. W sytuacji, gdy — jak
pokazujg nasze dane — zdecydowana wiekszosc ofert nie ulega aktualizacji, obowigzek codziennego
raportowania stanowi duze obcigzenie administracyjne — podkresla Maciej Dymkowski prezes
Tabelaofert.pl

Indeks Tabelaofert TOP 10 to Srednia cena ofertowa takich typowych mieszkan, liczona dla
10 najwiekszych rynkéw w Polsce, a udziat kazdego miasta w indeksie jest propocjonalny do
jego liczy ludnosci. Tréjmiasto zawiera Gdansk, Gdynie i Sopot a Aglomeracja Slgska w
naszej metodologii ograniczona jest do miast na prawach powiatu ktére jg tworza.
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