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PROSPEKT INFORMACYJNY

Il ETAP PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN. OSIEDLE NATURAMA 11

CZESC OGOLNA

I

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nickel Invest nr 15 Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Poznaniu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Sadu Rejonowego Poznan Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000157769

Adres

Ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan

Numer NIP i REGON

NIP 5262855521 REGON 015233020

Numer telefonu

61 63976 50

Adres poczty elektroniczne;j

nickel@nickel.com.pl

Numer faksu

61 6585500

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nickel.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa, powstala w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, ktory dziala w ramach

grupy Nickel Development

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Poznan, ul. Swierzawska 11A, 11B, 11C, 11D, 11E, 11F
FIQUS MARCELIN



mailto:nickel@nickel.com.pl

. 31.05.2021 .
Data rozpoczgcia

i . 18.09.2023 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Poznan, ul. Koszalinska 22, 22A, 22B, 22C, 22E

e Osiedle Naturama — Etap |

Data rozpoczgcia 01.10.2021 r.

. .. 17.08.2023 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ST ART Piagtkowo, Poznan, ul. Zygmunta Wojciechowskiego 6A i 6B
Data rozpoczecia 31.12.2018 r.
26.10.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Koszalinska 22D, 22G, 22H, 221, 22J, 22K, 60-461 Poznan,

Adres, numer dziatki | 4,501 nr 4/638, nr 8/2
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego”

Lo .| PO1P/00360141/5 — dz. nr 4/638; PO1P/00276628/7 — dz. nr 8/2
Numer ksiggi wieczystej

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi
wieczystej

KW - PO1P/00360141/5 — dz. nr 4/638 — hipoteka umowna laczna (ustanowiona na ww.
dzialkach oraz dz. nr 276/31 i 276/32, polozonymi w Zlotnikach, kw PO1P/00307537/9,
do sumy 87.300.000,00 zt na rzecz Alior Bank S.A. na zabezpieczenie:

a) SPLATY WIERZYTELNOSCI O ZWROT KREDYTU, ROSZCZEN O ODSETKI,
NALEZNOSCI UBOCZNYCH W TYM OPLAT I PROWIZJI PRZYSEUGUJACYCH
BANKOWI, UMOWA O KREDYT NR U0003779691717 Z DNIA 26.06.2024 R.

b) SPLATY WIERZYTELNOSCI O ZWROT KREDYTU, ROSZCZEN O ODSETKI,
NALEZNOSCI UBOCZNYCH W TYM OPLAT I PROWIZJI PRZYSEUGUJACYCH
BANKOWI, UMOWA O KREDYT NR U0003779691813 Z DNIA 26.06.2024 R.

KW - PO1P/00276628/7 — dz. nr 8/2 — ujawnione obcigzenie hipoteczne w dziale czwartym
ksiggi wieczystej w postaci hipoteki umownej tacznej w kwocie 339.000,00 zt na rzecz
Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. na zabezpieczenie splaty kredytu wraz z odsetkami,
odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami postgpowania zwigzanymi z
dochodzeniem naleznosci, umowa kredytu nr 2506458/36/D/M1/23 z dnia 12 maja 2023 r. —
obcigzone udzialy w wysokosci 2/366 prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
(osoby fizyczne).

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
1 wpltywajacych na

warunki zycia®

e W najblizszym otoczeniu (do 500m, szczegdlnie od strony wschodniej) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

e W odlegtosci 500 m na potudnie teren ogrod dziatkowych;

e W odlegtosci 500 m na wschod zabudowa ustugowa, zaktad doswiadczalny instytutu
technologiczno-badawczego oraz boisko;

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Numer i1 data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

e Plan ogdlny gminy nie zostal uchwalony

e Dla terenu uchwalone zostalo  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy na mocy Uchwaty nr
LXXXVII/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11.07.2023 r., publikacja na stronie BIP
Miasta Poznania
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/Ixxxviii-1670-
viii-2023-z-dnia-2023-07-11,91257/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
brak

Miejscowy plan odbudowy - brak

Inne¥

e Uchwata nr LXXXVII/1671/VIII2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11.07.2023 r., (dziennik
urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2023 1.,
poz. 7054) w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie
Poznania.

2)

W szczegdlnosei imie i nazwisko albo firma wihasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.




Ustalenia ) Nie dotyczy
obowiazujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu
zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego dla

: Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
terenu objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub Nie dotyczy
zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

) ) . . . . Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody

1 krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

3 W szczegolnosci obiekty generujgcee ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotve
kulturowego i zabytkow oraz doébr yezy
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych




Warunki i szczegétowe zasady obshugi w

. A Nie dot
zakresie komunikacji ie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w| .-
. . . N
zakresie infrastruktury technicznej ie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego . .
miejscowego planu Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ] - )
lub ich fragmentéw, Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu o )
objetego przedsiewzieciem Maksymalnrarl minimalna nadziemna Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem intensywnos¢ zabudowy
inwestycyjnym?®
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Mml.malny o ud;lal . procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu: budowa zespotu 19 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z funkcja ustugowo-biurowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc¢ elewacji frontowe;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: minimalna
szeroko$¢ elewacji frontowej: 28m,
maksymalna 62m,

b) dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja
ustugowo-biurowa — maksymalnie
62m.

forma architektoniczna

Geometria dachu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
dachy strome o kacie nachylenia
potaci 30 stopni do 40 stopni;
wysoko$¢ kalenicy do 12 m od
istniejgcego poziomu terenu,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny
z funkcja ustugowo-biurowa: dach
ptaski do 12 stopni.

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy

1. dla kwartalu V (jeden budynek) —
nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w odleglosci 25
metrow od pdéinocno-wschodniej
granicy dzialtki,

2. dla kwartatu IIT (trzy budynki) —
nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 39m 1 75m od
poludniowo-wschodniej  granicy
dzialki oraz w odlegtosci 371 140 m
od podtnocno-wschodniej granicy
dziatki,

3. dla  kwartatu VI  (budynek
mieszkalny  wielorodzinny  z
funkcja  ustugowo-biurowa  —

nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 34 1 125 metréow od
p6éinocno-wschodniej granicy
dzialki oraz w odleglosci 41 1 86 m

intensywno$¢ wykorzystania terenu

od polnocno-zachodniej granicy
dziatki.
Stosunek wielkos$ci powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: maksymalnie 30%, jednocze$nie
kazdy =z budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych posiadac moze
powierzchnie zabudowy od 300 m? do
700m?; budynek ustugowo — mieszkalny
posiadac moze powierzchnig
maksymalnie 1600m?

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Przedmiotowa inwestycja  jest
przedsiewzigciem mogacym
Znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o  ocenach
oddziatywania na  $rodowisko.
Inwestor ~ winien  uwzglednié
warunki 1 wymagani wynikajace z
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach nr OS-
V.6220.87.2014 z dnia 15.01.2014
r., wydanej dla Nickel Development
Sp. z 0.0., przeniesionej na rzecz
Stary Strzeszyn — Grupa Nickel
(decyzja nr OS-V.6220.93.2017 z
dnia 30.05.2017) i ponownie
przeniesionej na rzecz Nickel
Development sp. z o0.0. (decyzja nr

0S-V.6220.66.2018 z dnia
21.05.2018), ktorej aktualnos¢
zostata potwierdzona przez Wydziat
Ksztattowania i Ochrony
Srodowiska pismem nr KOS-
V.6220.1.106.2019 r. z dnia

27.06.2019 .




2.

W  zakresie ochrony powietrza,
celem zapobiezenia negatywnemu
oddzialywaniu na zdrowie ludzi i na
srodowisko nalezy przestrzegac
ograniczen i zakazow w zakresie
ogrzewania  budynkow,  czyli
eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,
okreslonych uchwata Nr
XXXIX/942/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z
dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze Miasta
Poznania, ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia

Brak

powodzig

warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie ustala si¢ warunkoéw w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr  kultury  wspolczesnej, gdyz
wnioskowany teren nie jest objety ochrong
konserwatorska, na terenie tym nie znajduja
si¢ tez zadne obiekty budowlane
indywidualnie objete taka ochrong, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. W razie
przypadkowanego  odkrycia  obiektow
archeologicznych nalezy, zgodnie z art. 32,
33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkbw 1 opiece nad zabytkami
zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do
Dziatu Ochrony Zabytkow
Archeologicznych Muzeum

Archeologicznego w Poznaniu przy ul
Wodnej 27

wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1.1 Dostep do drogi publiczne;j:

Posredni z ul. Koszalinskiej, poprzez

a) nr 8/1, 4/535, 4/529 art. 06 obreb
Strzeszyn, zgodnie z :

- umowa nr Z1.222.03.2019 zawarta dnia
01.08.2019 r. pomigedzy Miastem Poznan
(Zarzadem Drog Miejskich) a Nickel
Development sp. z 0.0.,

Aktem notarialnym Rep. A nr 2861/2019 z
dnia 07.08.2019 r. (o$wiadczenie wlasciciela
dziatki nr 4/511 Pana Grzegorza Zgoty),




Aktami notarialnymi: Rep. A nr 2864/2019 z
dnia 07.08.2019 r. i Rep. A nr 3604/2019 z
dnia 08.10.2019 r. (o$wiadczenia wlasciciela
dziatki nr 4/529 — Pani Teresy Michalak,
Pana Romualda Gulczynskiego i Pani
Danuty Gulczynskiej),
¢) Poprzez droge wewnetrzng na dziatce nr
8/2, ark. 06 obrgb Strzeszyn

(pozostajacej W uzytkowaniu
wieczystym Nickel Development sp. z
0.0.),

1.2 Obstuga komunikacyjna:

Obstuga komunikacyjna planowane;j

inwestycji winna odbywac sig:

a. Zgodnie z opinia Zarzadu Drog
Miejskich nr DR/7331/10a/1458e/07 z
dnia  17.11.2015 r. (wraz z
wyjasnieniami - pismo nr
DR/7331/10a/1458£/07 z dnia
29.12.2015 r.), podtrzymang pismem nr
DR/7331/10a/1458g/07 z dnia
11.04.2018 r. wielko$¢ planowanej
zabudowy  (przyblizona  kubatura
130.000 m*), ktéra bedzie generowata
bardzo duzy ruch samochodowy oraz
fakt, ze droga wewnetrzna, ktora bytaby
obstugiwana planowana zabudowa,
wlaczona jest tylko do ul. Koszalinskiej
uniemozliwia obecnie zaakceptowanie
takiej obstugi 1 uznanie jej jako
poprawnej. Wprowadzenie tak duzego
ruchu przyczynitoby si¢ do istotnych
utrudnien w ptynnosci ruchu na ul
Koszalinskiej oraz zbyt wielu punktow
kolizji na skrzyzowaniu nie
przystosowanym do nowej, tak duzej
zabudowy. Podstawowy dojazd do
przedmiotowej dziatki winien odbywac
si¢ poprzez planowana droge po
potudniowo-zachodniej stronie terenu
inwestora 1 dalej po dzialce nr 4/529,
ktora wlaczona jest do planowanej drogi
zbiorczej usytuowanej na dziatkach nr
4/535 1 4/534 (ostatecznie — zgodnie z
umowa zawarta pomigdzy ZDM a
inwestorem droga znalez¢é si¢ ma w
catosci na dziatce nr 4/535), wiaczonej
do wul. Koszalinskiej poprzez nowe
skrzyzowanie, ktore powinno by¢
przystosowane do ruchu kolowego
wynikajacego z tak duzej, nowej
zabudowy. Zjazd z ul. Koszalinskiej
przez dziatke nr 8/2 moze stanowic
wylacznie dojazd dodatkowy

b. Zgodnie z umowa nr Z1.222.03.2019
zawarta dnia 01.08.2019 r. pomig¢dzy
Miastem Poznan (Zarzadem Drog
Miejskich) a Nickel Development sp. z
0.0, w ktorej inwestor (Nickel
Development sp. z 0.0.) zobowiazal si¢
do  kompleksowego przygotowania




Inwestycji Drogowej, polegajacej na
budowie ulic, docelowo stanowigcych
drogi publiczne, na dziatkach nr 1, 8/1,
4/511, 4/529 oraz 4/535 arkusz 06 obrgb
Strzeszyn z wlaczeniem do ul
Koszalinskiej zgodnie z
opracowywanym mpzp ,,Strzeszyn
Potnoc” czgsé A [Lpa] na warunkach i w
zakresie wynikajacym z  projektu
koncepcji budowy ulic uzgodnionego
przez ZDM pismem ZP.482.41.1.2018 z
dnia 03.10.2018 r., ktorej wykonanie
spowodowane jest inwestycja
niedrogowsa, polegajaca na budowie
zespotu  budynkdéw  mieszkalnych
wielorodzinnych (19 budynkéw) oraz
budynku ustlugowo-mieszkalnego =z
garazem podziemnym, przewidziang do
realizacji na terenie dziatki nr 4/511 ark.
6 obreb Strzeszyn, polozonej w
Poznaniu przy ul. Koszalinskiej oraz
budowie zespotu budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych (18
budynkéw) przewidzianej do realizacji
na terenie dziatki nr 4/529 ark. 6 obreb
Strzeszyn w zakresie m. in.:

- budowy drogi zbiorczej (klasy ,,Z”)
zlokalizowanej na dziatkach nr 1, 8/1 i
4/535 na odcinku od ul. Koszalinskiej do
nowoprojektowanej drogi klasy ,,D”, o
konstrukcji nawierzchni dostosowane;j
do kategorii ruchu KR4, w zakresie
jezdni i prawostronnego chodnika;
parametry drogi winny uwzglednia¢
mozliwo$¢ kursowania komunikacji
autobusowej (w  tym  no$nos¢
nawierzchni oraz tuki na
skrzyzowaniach),

- budowy drogi zlokalizowanej na
dziatkach nr 4/535, 3/529 i 4/511 o
konstrukcji nawierzchni dostosowane;j
do klasy ,,D” oraz kategorii ruchu KR3
w zakresie jezdni i obustronnego
chodnika,

- budowy skrzyzowania planowane;j
drogi klasy ,,Z” z ul. Koszalinska w
Poznaniu, - w zakresie wiaczenia drogi
klasy ,,z” do istniejacej struktury ul.
Koszalinskiej,

- budowy skrzyzowania planowane;j
drogi klasy ,,z” z planowana droga klasy
,»,D” —w zakresie potaczenia drogi klasy
»,D” z droga Kklasy ,Z” oraz
skrzyzowania planowanej drogi klasy
,»D” z istniejaca droga zlokalizowang na
dzialce 4/511,

- budowy zjazdow

Inwestor zobowiazat si¢ do
zrealizowania w terenie, wlasnym
kosztem 1 staraniem ww. Inwestycji
Drogowe;j.




1.3 Wymagana ilo$¢ i sposob urzadzenia

miejsc parkingowych:
1) Miejsca postojowe dla
samochodow:

- dla  funkcji  mieszkalnej

wielorodzinnej — min 1,5 miejsca

postojowego na 1 mieszkanie,

- dla funkcji uslugowej — min. 25

miejsc postojowych na kazde 1000

m? powierzchni obiektu

ustugowego**,

- dla funkcji biurowej - min. 25

miejsc postojowych na kazde 1000

m? powierzchni obiektu

ustugowego**,

2) Miejsca postojowe dla rowerow

- dla  funkcji  mieszkalnej

wielorodzinnej — min 1 miejsce

postojowe na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — min. 6

miejsc postojowych na kazde 1000

m? powierzchni obiektu

ustugowego**,

- dla funkcji biurowej — min. 5

miejsc postojowych na kazde 1000

m? powierzchni obiektu

ustugowego**,
** Przy obliczaniu wymaganej liczby
stanowisk postojowych lda samochodow i
rowerow, uzaleznionej od powierzchni
budynku, nalezy  uwzgledni¢  jego
powierzchni¢ uzytkowa, pomniejszong o
powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchnie magazynowg oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazowsg.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1. Zasilanie w energie elektryczng zgodnie
z opinia ENEA Operator sp. z 0.0. nr
ZD/9640/2019 z dnia 30.07.2019 r. —
jest wystarczajace

2. Zaopatrzenie w wodg zgodnie z umowa
o zasadach realizacji i korzystania z
sieci wodociaggowych zawarta dnia
25.07.2019 r. pomigdzy Aquanet S.A. a
Nickel Development sp. z 0.0. — jest
wystarczajace (projektowa i umownie
zabezpieczone).

3. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych
zgodnie z porozumieniem zawartym
dnia 26.06.2018 r. pomiedzy Aquanet
S.A. a Poznanskim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego sp. z o.o.
oraz Nickel Development sp. z 0.0. oraz
G-M Inwest sp. z 0.0. (zarejestrowanym
w rejestrze umow Aquanet S.A. w dniu
16.07.2018 r. pod numerem umow
U/705/IBM/V1/2018) - jest




wystarczajace (projektowane i
umownie zabezpieczone).
Gospodarowanie odpadami zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Poznania —
przyjetym uchwata nr
LVI/1025/VIl/2017 Rady  Miasta
Poznania z dnia 07.11.0271 r. (Dziennik
Urzgdowy Woj. Wielkopolskiego z
2017 r., poz. 7458).

Odprowadzanie wod deszczowych

- na teren wlasnej dziatki (zgodnie z
wnioskiem).

W przypadku zastosowania urzadzen
wodnych  wprowadzajacych  wody
opadowe 1 roztopowe do gruntu
inwestycja wymagac bedzie
pozwolenia  wodnoprawnego,  co
wynika z art. 389 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Powyzsza
kwestia nie wymagala jednoznacznego
rozstrzygniecia w niniejszym
postepowaniu tym — wszczetym a nie
zakonczonym przed dniem wejscia w
zycie ww. ustawy — stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe, tj. przepisy ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (nie
ma podstaw do wystepowania o
uzgodnienie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z
art. 53 ust. 4 pkt 11a i ust. 5 oraz art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym).

Inne media

- gaz — zgodnie z o$wiadczeniem
Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.
nr W300/0000079813/0001/2019/0000
z dnia 24.07.2019 r. — jest
wystarczajaca

minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustalono

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki (od
istniejagcego poziomu terenu):

- budynki mieszkalne wielorodzinne:

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,5m
- budynek mieszkalny wielorodzinny z
funkcja ustugowo-biurowa: maksymalnie
18m
Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji micjscowych planach brak

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem

zagospodarowania przestrzennego




deweloperskim lub decyzjach o warunkach brak wydanych decyzji mogacych w
zadaniem inwestycyjnym®, zabudowy i zagospodarowania znaczacy sposob oddziatywac na
zawarte w: terenu nieruchomos$¢

brak wydanych decyzji mogacych w

decyzjach o $rodowiskowych ZNnaczacy Sposob oddziatywac na

uwarunkowaniach

nieruchomos¢
uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego | .1
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
Brak decyzji - Inwestor planuje inwestycje
polegajaca na  wybudowaniu  drég
. . .. | niezbednych do obstugi komunikacyjnej
decyzja o zezwoleniu na realizacje ! dsiewzieci
inwestycii drogowe planowanego przedsigwzigcia oraz
kolejnych etapéw — zgodnie z informacjami
zawartymi w decyzji o warunkach zabudowy
opisanej powyzej.
. . o brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej
. . .. Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
) ) . brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych
brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j
. . ... | brak
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

. . . brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. : ... | brak
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest " nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania o pozwoleniu na budowe z dnia 29 kwietnia
2021 r. nr 719/2021 (znak sprawy: UA-VI1.6740.2693.2020), przeniesiona na
Dewelopera decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwolenie na budowe z dnia 27 lipca
2021 roku (znak sprawy: UA-V1.6740.2693.2020) i zmieniona decyzja Prezydenta
Miasta Poznania u zmianie pozwolenia na budowe z dnia 02 wrzesnie 2022 r. nr

902/2022 (znak sprawy: UA-V1.6740.490.2022).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.10.2026

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

Roboty zmierzajace bezposrednio do wybudowania I Etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego 06/05/2024 — 30/07/2026

budowlanych
Liczba budynkow 5
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania 10m
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne w wysokosci 25% oraz
finansowych — kredyt, $rodki wtasne, | finansowanie zewnetrzne — kredyt
inne udzielony przez Alior Bank S.A.

w nastepujacych instytucjach | Alior Bank S.A.

finansowych (wypeknia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkantowy-rachunck-po-
powierniczy* wicrntezy®

0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wplaca¢ srodki wylacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obciagzaja
Dewelopera.

Wyptata srodkéw pienieznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywala na nastepujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkoéw pienieznych, o ktorych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w_harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptata deweloperowi pozostate




na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac — po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w staniec wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W zwiazku z koniecznos$cig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez Alior Bank S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bankowy Fundusz Gwarancyjny i
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I1 Etap Przedsiewzigcia Deweloperskiego:

1) Nabycie gruntu. Przygotowanie dokumentacji projektowej wykonawczej
oraz uzyskanie pozwolen administracyjnych niezbgdnych do realizacji
inwestycji. Przygotowanie terenu min. organizacja zaplecza budowy,
wycinki. - 30.04.2024

2) Roboty ziemne — wykop pod budynek E, C3 i Al. Wykonanie 50%
ptyty fundamentowej budynku E i konstrukceji parteru budynku C3. -
31.08.2024

3) Roboty ziemne — wykop pod budynek A3 i B3. Wykonanie 100%
ptyty fundamentowej budynku E, konstrukeji budynku C3 i konstrukeji
parteru budynku Al. - 31.10.2024

4) Roboty ziemne — zakonczone obsypki kondygnacji -1 budynku E.
Wykonanie konstrukcji parteru, I i II pietra budynkow Al i B3 oraz
konstrukeji kondygnacji -1, parteru i [ pigtra budynku E. Wykonanie
konstrukeji dachu budynku C3.- 31.12.2024

5) Wykonanie konstrukcji dachu A1 oraz pokrycia dachu budynkéw C3, Al
wraz z obrobkami. Wykonanie §cian dzialowych i montaz okien w
budynku C3 i Al. Wykonanie konstrukcji kondygnacji II i III pietra
budynku E— 30.04.2025

6) Wykonanie pokrycia dachu budynku E oraz pokrycia dachu budynkow
A3, B3 wraz z obrobkami. Wykonanie $cian dziatowych i montaz okien.
Wykonanie tynkéw i posadzek w budynkach. Montaz balustrad na
budynkach A1, B3 i C3 oraz wykonanie elewacji na budynkach Al, B3 i
C3.-31.05.2026

7) Wykonanie instalacji wewnetrznych sanitarnych i elektrycznych. Sieci
zewnetrzne, tereny zewnetrzne, drogi, chodniki, parkingi zielen —
wykonanie 50%. Wykonczenie czgsci wspdlnych. Montaz balustrad i
wykonanie elewacji w budynkach A3 i E. - 31.07.2026

8) Zakonczone i odebrane sieci zewngtrzne, tereny zewnetrzne, drogi,
chodniki, parkingi zielen — wykonanie 100%. Uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. — 31.10.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardéw i ustug
(VAT) powyzej 8% (osiem procent) i majacej wptyw na Cen¢ Brutto, przed

dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony




do odstgpienia od UD. Uprawnienie do odstapienia Nabywca moze wykonaé
przez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie
przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT). Oswiadczenie o odstgpieniu od UD jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie UD w
ksigdze wieczystej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa
do dostgpienia od UD w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce
z prawa odstgpienia od UD kwoty przypadajace do =zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) zostang podwyzszone
o kwotg wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od daty doreczenia
Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT), w stosunku
do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia UD, przed dokonaniem przez
Nabywce petnego rozliczenia Ceny Brutto Deweloper odpowiednio obnizy Cene
Brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia
stawki podatku od towarow i ustug (VAT) doliczy podatek od towarow i ustug
(VAT) w wysoko$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze
zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstgpienia od UD, Deweloper doreczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiane podatku od towardéw i ushug

(VAT).

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo

odstapi¢ od UD w nastepujacych przypadkach:

a)

b)

c)

d)

2

h)

i)

k)

)

jezeli UD nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub art. 36
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli informacje zawarte w UD nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami Iub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zalgcznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto UD, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia UD;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto UD, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej wiasno$ci
Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktorym
mowa w § 8 ust. 1 UD;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w przypadku istnienia
takiego obcigzenia na Nieruchomosci;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w §7 ust. 7 UD;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o
ktorej mowa w § 7 ust. 8 UD, istnienia wady istotne;j;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od UD w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od UD w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa odstagpienia od UD Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od UD.
Bieg terminu, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywcge Deweloperowi opinii  rzeczoznawcy
budowlanego, w przypadku o ktorym mowa w § 7 ust. 8 UD. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, o ktorej
mowa w ust. 11 UD.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od UD po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od UD po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

Deweloper ma prawo odstgpienia od UD w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach, o ktorych mowa w §6 ust. 5
UD lub w wysokosci okreslonej w § 5 UD, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, Ze niespelnienie $wiadczenia pienigznego
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej, o ktorej mowa w § 13 UD.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od UD w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do Odbioru Przedmiotu UD lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, o ktorej
mowa w § 13 UD. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia, o ktorej mowa w ust. 12 ponize;.

W przypadku odstgpienia od UD na podstawie ust. 1 powyzej umowe uznaje
si¢ za niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od UD.

W kazdym przypadku odstapienie od UD przez Nabywce jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie praw i1 roszczen Nabywcy ujawnionych w
ksiedze wieczystej PO1P/00360141/5 1 PO1P/00276628/7 lub w ksi¢dze, ktora
powstanie dla Nieruchomo$ci A na podstawie UD. O$wiadczenie woli
Nabywcy o odstapieniu od UD zawierajace zgode, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W przypadku odstagpienia przez Dewelopera od UD z przyczyn, o ktoérych
mowa w ust. 6 lub 7 powyzej — Nabywca niniejszym wyraza zgode na
wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w UD, w dziale
III ksiegi wieczystej PO1P/00360141/5 i PO1P/00276628/7 lub w dziale 111
ksiggi wieczystej, jaka prowadzona bedzie dla Nieruchomosci A roszczenia
wynikajacego z zawarcia UD. Niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do
ztozenia we wiasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia z
ksiegi wieczystej PO1P/00360141/5 i PO1P/00276628/7 lub z dziatu III ksiggi
wieczystej, jaka prowadzona bedzie dla Nieruchomosci A.

W przypadku opdznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem UD Przeniesienia
Wiasnoéci, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna
setna procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia si¢ z zawarciem Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01%
(jedna setna procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opo6znienia.

Zaptaty kar umownych zawartych w niniejszym paragrafie nie pozbawia Stron
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu
oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogolnych, okreslonych w
Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

W przypadku gdy UD zostata poprzedzona umowa rezerwacyjna, a Deweloper
nie usunat wad zgtoszonych do Protokotu Odbioru i Nabyweca z tej przyczyny
nie przystapit do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, optata rezerwacyjna jest
zwracana w podwojnej wysokosci.

Deweloper niniejszym zrzeka si¢, wynikajacego z art. 481. §1. Kodeksu
cywilnego, uprawnienia do zadania odsetek w przypadku opdznienia si¢
Nabywcy ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 6. ust. 4. UD.

W przypadku odstgpienia od UD przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper
zwroci Nabywcey niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia skutecznego odstgpienia od UD i zlozenia przez Nabywce
o$wiadczenia o sposobie wyptaty $rodkéw zgormadzonych na Rachunku
Powierniczym, kwotg wyptacong Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja UD. Wzor
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej stanowi
Zalacznik nr 7 do UD. W tym samym terminie Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale
7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim  Biurze

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 85411177),
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zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcy w przypadku okreslonym
wart. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacje¢ o
wysokosci §rodkéw zwréconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez

niego od UD i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czegSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem UD
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Iv. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Alior Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: Z2.334929, 7.334927

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

) Xx zt. — cena brutto lokalu mieszkalnego
Cena loka!u mieszkalnego albe-domu | xx /1 cena brutto miejsca postojowego naziemnego
jednerodzinnego Xx zt — cena brutto komorki lokatorskiej

. L Xx ztotych (*tylko lokalu mieszkalnego)
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albe-domu
od o

5 . L . Xx ztotych (*tylko |. mieszkalnego)
Cena m* powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albe-demu
- od o




Termin, do ktoérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci nieruchomo-
sci wynikajacego z umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 14.02.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek 22D -3
Budynek 22G -3
Budynek 22H -3
Budynek 221 -3
Budynek 22J, 22K -5

Technologia wykonania

Tradycyjna unowoczesniona

Standard prac wykonczeniowych

w czescl wspdlnej budynku i

terenie wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspolnag nieruchomosci

Zatgcznik nr 4

Liczba lokali w budynku

22D-17
22G-12
22H - 18
221-15
22)/22K-75

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Garaz 87 (+2 miejsca
motorowerowe)
Zewn. 110

Dostepne media w budynku

e Prad

e Woda

e Gaz

e Kanalizacja sanitarna
e Kanalizacja deszczowa
e TV, internet

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

XXXXX




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

XXXXX

L ) Nie dotyczy
Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albe-domem

fednorodznym

Nie dotyczy /xx (udziat w hali)

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy / Xx ztotych — cena brutto udziatu w hali garazowej
stanowigcej miejsce postojowe

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy/xx

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Cyfrowo podpisane przez Dariusz

Dariusz Damian pamian Szczypirsi
Szczypir’]ski Szczypiriski, c=PL

Data: 2025.09.05 14:28:07 +02'00

Zalaczniki:

1. Karta Katalogowa Lokalu Mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci),

4. Standard wykonczenia budynkow i nieruchomos$ci wspolnej
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