Projekt : Umowa - wzor: z dnia:

Osiedle Kondratowicza KO I/l 26.04.2012

UMOWA DEWELOPERSKA
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
nrKO 2012

Zawarta w Warszawie w dniu 27 kwietnia 2012 r. (,Umowa")
POMIEDZY:

-APM KONDRATOWICZA Spéika z ograniczon g odpowiedzialno $cig” Spoétka komandytowo-
akcyjna z siedzib g w Warszawie , ul. Bartycka 63a lok. 25, 00-716 Warszawa, zarejestrowang w
rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000300642, o numerze NIP 9512116302 i
REGON 015797627, posiadajgca kapitat zaktadowy wynoszacy 50.000,00 zt i kapitat wptacony w
wysokosci 50.000,00 zt, zwana dalej Wykonawc g, reprezentowana przez: Roberta Pawla Wrdbla,
petnomocnika Wykonawcy dzialajgcego na podstawie petlnomocnictwa udzielonego w dniu (...) r.,
(Rep A nr ...) w imieniu Wykonawcy przez Zarzad Spoétki APM KONDRATOWICZA Spoéika z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sgad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000306032, wystepujgcej jako
komplementariusz w Spoétce ,APM KONDRATOWICZA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie

a

Imie i Nazwisko , corka Imiona rodzicow ,

zamieszkaly:  ul. Marszatkowska 25; 00-900 Warszawa

legitymujacy sie dowodem osobistym: AlH 032978,

Numer PESEL: 03902713228,

Numer NIP: 521-332-46-34,

Imie i Nazwisko , cérka Imiona rodzicow

zamieszkaly:  ul. Marszatkowska 25; 00-900 Warszawa

legitymujacy sie dowodem osobistym: AlH 032978,

Numer PESEL: 03902713228,

Numer NIP: 521-332-46-34,
Zwani dalej Kupuj gcymi
Wykonawca i Kupuj acy sa fgcznie Stronami, a indywidualnie Strong,

PREAMBULA

I.  Wykonawca jest wiascicielem nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy ul. Kondratowicza, w
dniu zawarcia Umowy oznaczonej geodezyjnie w obrebie 4-09-03 jako dziatka ewidencyjna nr
1/9, o obszarze 4.619 m?, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr WA3M/00430762/0, w ktérej dziale
I-O ujawniona jest ww. dziatka ewidencyjna nr 1/9, brak jest wzmianek o nierozpoznanych
wnioskach; dziale I-Sp brak jest wpiséw oraz wzmianek o nierozpoznanych wnioskach; dziale I
ujawniony jest jako wtasciciel Wykonawca , brak jest wzmianek o nierozpoznanych wnioskach;
dziale Il brak jest wpisow, zamieszczona jest wzmianka 0 nierozpoznanym wniosku
DZ.KW.WA3M/6989/12/1 z dnia 5 kwietnia 2012 roku dot. ujawnienia w dziale Il nieodptatnej i
na czas nieoznaczony stuzebnosci przesytu na rzecz spotki pod firmg RWE STOEN Operator Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie na podstawie aktu notarialnego zawartego przez Wykonawc ¢ w
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VL.

VII.

dniu 2 kwietnia 2012 roku za Rep. A 4777/2012 przed Pawlem Chatupczakiem, notariuszem w
Warszawie; dziale 1V brak jest wpiséw oraz wzmianek o nierozpoznanych wnioskach.

Kupuj acy os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym wynikajgcym z odpisu wymienionej
powyzej ksiegi wieczystej, ktérego kopia stanowi Zatgcznik nr 6 do Umowy.

Wykonawca zamierza zrealizowac¢ Inwestycje (w rozumieniu definicji zawartej w artykule 1
ponizej), a Kupujgcy jest zainteresowany zakupem jednego z lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, miejscem postojowym i prawami z nimi zwigzanymi
realizowanych w ramach Inwestycji na zasadach okreslonych w Umowie.

Wykonawcy przystuguje ostateczna w administracyjnym toku instancji i niezaskarzona decyzja
Prezydenta m.st. Warszawy (Urzgd m.st. Warszawy, Wydziat Administracji Architektoniczno-
Budowlanej, Biura Architektury i Planowania Przestrzennego) nr 115/TAR/A/2009 z dnia 14 maja
2009 roku o pozwoleniu na budowe dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem i ustugami, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 1/9 z obrebu 4-09-03
oraz wjazdu, drogi pozarowej i chodnikéw, poszerzeniu jezdni w liniach rozgraniczajgcych ul.
Kondratowicza (dziatki ewidencyjne nr: 1/12, 1/5, 6/1, 1/13 z obrebu 4-00-03) w Warszawie,
nalezagcego do XllI kategorii obiektow budowlanych. Potozenie budynku realizowanego w ramach
Inwestycji zostato zobrazowane na planie, stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg Nr VIII/74/99 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 22 kwietnia 1999 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy na
terenie Gminy Warszawa — Targéwek.

Kupuj acy oswiadcza, ze niniejsza Umowa zostata mu przekazana odpowiednio wczesniej przed
jej podpisaniem, tak ze miat moznos¢ pelnego zapoznania sie z nig, jest ona kompletna, Strony
nie dokonywaly zadnych ustalen, ktére nie sg zawarte w Umowie, tres¢ Umowy jest dla
Kupuj gcego zrozumiata, wszelkie watpliwosci zostaty mu wyjasnione i akceptuje jg w takim stanie
bez zastrzezen.

Kupuj acy oswiadcza, ze doreczono mu w dniu r. prospekt informacyjny wraz z
zalgcznikami na trwalym nosniku informacji — forma papierowa, ktéry to prospekt informacyjny
wraz z zatgcznikami stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszej Umowy, a takze, iz zapoznal sie z
trescig prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami oraz zostat poinformowany o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu Wykonawcy — adres: ul. Bartycka 63a lok. 25, 00-716 Warszawa w dni
robocze, tj. od poniedziatku do pigtku, godzinach 9:00-18:00 z: i) aktualnym stanem ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, i) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego Wykonawcy, iii) kopig pozwolenia na budowe, iv) sprawozdaniem finansowym
Wykonawcy oraz sprawozdaniem finansowym spoétki dominujgcej, v) projektem architektoniczno-
budowlanym zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy.

Wykonawca oswiadcza, iz rozpoczat sprzedaz, tj. podat do publicznej wiadomosci informacje na
temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego w dniu 27 kwietnia 2012 roku (ogloszenie — Gazeta Wyborcza), dlatego tez
Wykonawca nie stosuje srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy o ochronie praw

nabywcy.

Z tych wzgleddéw Strony zawarty nastepujgcg Umowe.

ARTYKUL 1
DEFINICJE

Dla celéw niniejszej Umowy uzyte w niej wyrazenia bedg mialy nastepujace znaczenie:

1.1 ,Budynek” oznacza budynek oznaczony na planie stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Umowy, w
ktérym usytuowany bedzie Lokal Mieszkalny i ktéry zostanie wybudowany przez Wykonawc €
na Dzialce zgodnie z warunkami Decyzji.
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1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

112

1.13

.Cena Catkowita” oznacza cene zdefiniowang w artykule 10.1. niniejszej Umowy.

.Decyzja" oznacza ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzje
Prezydenta m.st. Warszawy (Urzad m.st. Warszawy, Wydziat Administracji Architektoniczno-
Budowlanej, Biura Architektury i Planowania Przestrzennego) nr 115/TAR/A/2009 z dnia 14
maja 2009 roku o pozwoleniu na budowe dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i ustugami, na terenie dzialki ewidencyjnej nr 1/9 z
obrebu 4-09-03 oraz wjazdu, drogi pozarowej i chodnikéw, poszerzeniu jezdni w liniach
rozgraniczajgcych ul. Kondratowicza (dziatki ewidencyjne nr: 1/12, 1/5, 6/1, 1/13 z obrebu 4-
00-03) w Warszawie, nalezgcego do Xl kategorii obiektéw budowlanych, wraz z
ewentualnymi decyzjami zatwierdzajgcymi projekty zamienne.

.Dokumentacja” oznacza ostateczne pozwolenie na uzytkowanie dla Budynku,
zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
oraz wypis z kartoteki lokali dla Lokalu Mieszkalnego, kartoteki Budynku oraz wypis i wyrys z
rejestru gruntéw, a takze sSwiadectwo charakterystyki energetycznej Budynku i Lokalu
Mieszkalnego.

,Dziatka” o0znacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Kondratowicza, w dniu
zawarcia Umowy oznaczong geodezyjnie w obrebie 4-09-03 jako dziatka ewidencyjna nr 1/9, o
obszarze 4.619 m?® dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, 1X
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr WA3M/00430762/0, na ktorej
zostanie zrealizowany Budynek.

.Inwestycja” lub ,Przedsi ewziecie deweloperskie” oznacza inwestycje polegajgcg na
realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i ustugami, na terenie dziafki
ewidencyjnej nr 1/9 z obrebu 4-09-03 oraz wjazdu, drogi pozarowej i chodnikéw, poszerzeniu
jezdni w liniach rozgraniczajgcych ul. Kondratowicza (dziatki ewidencyjne nr: 1/12, 1/5, 6/1,
1/13 z obrebu 4-00-03) w Warszawie, nalezgcego do Xl kategorii obiektéw budowlanych.
Przedmiotowa Inwestycja bedzie realizowana pod nazwg ,Osiedle Kondratowicza” zgodnie z
Decyzjg. Ogélna koncepcja Osiedla Kondratowicza, stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

,Lokal Mieszkalny” oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu przepisu art. 2
Ustawy usytuowany w Budynku w standardzie wykonczenia zgodnym z Zatgcznikiem nr 2 do
niniejszej Umowy, ktérego doktadny opis jest zawarty w Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

.Lokal Gara zowy” oznacza samodzielny lokal uzytkowy (garaz) usytuowany w Budynku;

,Miejsce Postojowe” o0znacza udziat w prawie odrebnej wlasno$ci Lokalu Garazowego wraz
z prawem do korzystania z miejsca postojowego znajdujgcego sie na poziomie — (0) Budynku.

.Nieruchomo $¢” oznacza nieruchomosé¢ potozong w Warszawie przy ul. Kondratowicza, w
dniu zawarcia Umowy oznaczong geodezyjnie w obrebie 4-09-03 jako dziatka ewidencyjna nr
1/9, o obszarze 4.619 m?, dla ktorej Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, IX
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr WA3M/00430762/0, zdefiniowang w
punkcie I. Preambuty, stanowigcg wlasnosé Wykonawcy.

.Nieruchomo $¢ Wspdlna” oznacza nieruchomos¢ gruntowa obejmujacg Dziatke oraz czesci
Budynku i urzgdzen usytuowanych na Dzialce, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku whascicieli
lokali.

,Odbiér Techniczny” oznacza stwierdzenie przez Strony zgodnosci standardu Lokalu
Mieszkalnego ze standardem stanowigcym Zatgcznik nr 2 lub zmianami zaméwionymi przez
Kupuj acego zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr 5 i potwierdzonymi przez
Strony w aneksie do Umowy, wraz ze stwierdzeniem ewentualnych usterek.

.Powierzchnia U zytkowa” oznacza powierzchnie Lokalu Mieszkalnego liczong wg
regulaminu obmiaru stosowanego przez Wykonawc e, stanowigcego Zatgcznik nr 4 do
Umowy.
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1.14 ,Prawa Zwi gzane” oznaczajg prawa zwigzane z wtasnoscig kazdego z lokali w Budynku,
ktére stanowig odpowiedni udziat w Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym wyliczenie udziatu w
Nieruchomosci Wspélnej nastgpi wedtug zasad okreslonych Ustawa.

1.15 ,Taras” oznacza taras, balkon, ogrédek do wylgcznego korzystania, nalezgcy do Lokalu
Mieszkalnego, o powierzchni wskazanej w Zataczniku nr 1 .

1.16 ,Umowa” oznacza niniejszg umowe zawartg pomiedzy Kupujgcym a Wykonawca.

1.17 ,Umowa Przyrzeczona” oznacza w zaleznosci od kontekstu akt notarialny - umowe
ustanowienia odrebnej wilasnosci i sprzedazy Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami i Prawami Zwigzanymi lub akt notarialny — umowe sprzedazy Miejsca
Postojowego wraz z Prawami Zwigzanymi.

1.18 ,Ustawa” oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 1994
roku, Nr 85, poz. 388 z pézn. zm).

1.19 ,Ustawa o ochronie praw nabywcy " oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 201lroku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 roku,
Nr 232, poz. 1377), ktora weszta w zycie w dniu 29 kwietnia 2012 roku.

1.20 ,Wydanie Lokalu” oznacza przekazanie Kupujgcemu Lokalu Mieszkalnego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi oraz Miejscem Postojowym.

ARTYKUL 2
PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Lokal Mieszkalny wraz z pomieszczeniami przyna leznymi oraz Miejsce Postojowe

2.1.1. Kupujacy niniejszym zamawia, a Wykonawca zobowigzuje sie do wybudowania
Lokalu Mieszkalnego wraz 2z przynaleznymi pomieszczeniami oraz Lokalu
Garazowego, w ktérym bedzie usytuowane Miejsce Postojowe.

2.1.2. Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie,
po wybudowaniu przez Wykonawc ¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami oraz Lokalu Garazowego, w ktorym bedzie usytuowane Miejsce
Postojowe, do zawarcia odpowiednio (i) Umowy Przyrzeczonej, na mocy ktorej
Wykonawca ustanowi odrebng wtasnos¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami i sprzeda Kupuj gcemu, a Kupujgcy kupi od Wykonawcy Lokal
Mieszkalny wraz z przynaleznymi pomieszczeniami oraz Prawami Zwigzanymi, oraz
(i) Umowy Przyrzeczonej, na mocy ktérej Wykonawca sprzeda Kupujgcemu, a
Kupuj acy kupi od Wykonawcy Miejsce Postojowe wraz z Prawami Zwigzanymi za
Cene Calkowitg, o ktérej mowa w artykule 10 ponizej. Kupuj acy, oprocz zaptacenia
Ceny Calkowitej, zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem
Umowy Przyrzeczonej. Cena Catkowita obejmuje koszt nabycia Praw Zwigzanych.

2.1.3. Kupujacy oswiadcza, iz wyraza zgode na (i) wylgczne korzystanie z ogrodkéw,
Taras6w znajdujgcych sie na Nieruchomosci Wspdlnej przez wiascicieli lokali
znajdujgcych sie na parterze budynku lub wtascicieli lokali do ktérych bedg przylegaty
Tarasy zrealizowanego w ramach Inwestycji i ich nastepcéw prawnych oraz na (ii)
wyltgczne korzystanie przez osoby wskazane przez Wykonawc € z naziemnych miejsc
postojowych usytuowanych na Nieruchomosci Wspdlnej. W zwigzku z powyzszym
Kupuj acy zobowigzuje sie do przystgpienia i do zatwierdzenia umowy o sposobie
korzystania z Nieruchomosci Wspolnej okreslajacej zasady korzystania z ogrédkow,
naziemnych miejsc postojowych i innych czesci Nieruchomosci Wspélnej przez
kazdoczesnych wiascicieli lokali do ktdrych one przylegaja lub sg przypisane oraz do
wyrazenia zgody na ujawnienie zasad korzystania z Nieruchomosci Wspélnej w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspélnej.
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2.1.4.

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

Kupuj gcy oswiadcza, ze wyraza zgode na sporzgdzenie umowy wspotwiascicieli
Lokalu Garazowego, ktéra zapewni, ze Kupujgcy oraz jego nastepcy prawni bedg
mieli wylaczne prawo do korzystania z Miejsca Postojowego, podczas gdy inne
miejsca postojowe zlokalizowane w Lokalu Garazowym zostang oddane do
wyltgcznego korzystania odpowiednim wspotwtascicielom Lokalu Garazowego oraz ich
nastepcom prawnym, a Wykonawca bedzie upowazniony do przypisania tych miejsc
postojowych, dla przyszltych wspoétwiascicieli Lokalu Garazowego wedtug wiasnego
uznania. W zwigzku z powyzszym Kupuj gcy zobowigzuje sie do przystgpienia i do
zatwierdzenia umowy o0 sposobie korzystania z Lokalu Garazowego oraz do
wyrazenia zgody na ujawnienie zasad korzystania z Lokalu Garazowego w ksiedze
wieczystej prowadzonej w danym czasie dla Lokalu Garazowego.

Wykonawca zobowigzuje sie, ze wykonany Lokal Mieszkalny wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami nie bedzie odbiegat od uzgodnien wynikajgcych z niniejszej Umowy,
przy czym Wykonawca uprawniony jest do dokonania zmian w projekcie technicznym
Budynku oraz w projekcie zagospodarowania Dziatki w trakcie ostatecznych
uzgodnien architektonicznych oraz w trakcie realizacji Budynku, zmiany te nie mogag
jednak spowodowaé zmian rozkladu pomieszczen i potozenia Lokalu Mieszkalnego
oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego po zakonczeniu realizacji Budynku.
W razie dokonania zmian rozkiadu pomieszczen lub potozenia Lokalu Mieszkalnego
oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego po zakonczeniu realizacji Budynku
Kupuj acy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z artykutem 12.2.1.

Kupuj acy wyraza zgode, aby do czasu sprzedazy przez Wykonawc e ostatniego z
lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Inwestycji wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi lub ostatniego miejsca postojowego, do ktérych zbycia Wykonawca
ma prawo, Wykonawca mial prawo do zmiany przeznaczenia powierzchni nie
sprzedanych i do ich dostosowania do nowego przeznaczenia, jak réwniez do innego
ich usytuowania oraz do modyfikacji przebiegu ciggéw komunikacyjnych w Lokalu
Garazowym. Zmiany powyzsze nie mogg spowodowaé¢ zmian rozktadu oraz zmian w
przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego Kupuj gcego.

Kupuj acy wyraza zgode na obcigzanie przez Wykonawc ¢ Nieruchomosci Wspdlnej
bgdz Nieruchomosci stuzebnosciami i ograniczonymi prawami rzeczowymi (prawem
uzytkowania) ustanowionymi m.in. na rzecz podmiotéw dostarczajgcych media —
gestoréw mediéw, takich jak np. RWE STOEN SA w Warszawie, SPEC w Warszawie,
MPWIiK w Warszawie, oraz podmiotu $wiadczgcego ustugi telekomunikacyjne w celu
zapewnienia: (i) podmiotom dostarczajgcym media dostepu do infrastruktury
technicznej znajdujgcej sie w pomieszczeniach w Budynku badz na terenie
Nieruchomosci (w szczegdllnosci dotyczy to pomieszczen z weztami cieplnymi,
rozdzielnig elektryczng, przylaczami wod-kan, kablami oraz rurami) oraz (ii), iz
dostarczyciele mediéw beda swiadczy¢ ustugi, prowadzi¢ naprawy, konserwacje oraz
kontrole  infrastruktury  technicznej majace  zagwarantowa¢  odpowiednie
funkcjonowanie Budynku na terenie catej Nieruchomosci.

2.2. Finansowanie

2.2.1.

Wykonawca oswiadcza, ze moze finansowa¢ budowe Budynku ze $rodkow
pochodzacych z kredytu bankowego udzielonego przez bank, z czym moze wigzaé sie
koniecznos¢ zabezpieczenia splaty takiego finansowania hipotekg ustanowiong na
Nieruchomosci, w tym réwniez na Dziatce, co Kupujgcy przyjmuje do wiadomosci i na
co wyraza zgode. W przypadku zabezpieczenia sptaty takiego finansowania hipotekg
ustanowiong na Nieruchomosci, w tym réwniez na Dzialce Wykonawca zobowigzuje
sie zapewni¢ wykreslenie powyzszej hipoteki w terminie pozwalajgcym na wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy w celu bezobcigzeniowego
wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego i jego sprzedazy wraz z Prawami Zwigzanymi i
Miejscem Postojowym, zgodnie z postanowieniami Umowy, pod warunkiem
dokonania peilnej wptaty Ceny Catkowitej oraz ceny za zmiany wprowadzone na
zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 5 do Umowy oraz potwierdzone przez Strony
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2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

w aneksie do Umowy (o ile ma to zastosowanie) na rachunek wskazany przez
Wykonawce.

Wykonawca w przypadku niewykreslenia hipoteki okreslonej zgodnie z artykutlem
2.2.1., zobowigzuje sie nie po6zniej niz w dacie zawarcia odpowiedniej Umowy
Przyrzeczonej przedstawi¢ pismo banku zawierajace zgode na odigczenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Dzialki Lokalu Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi
bez Zzadnych obcigzen, pod warunkiem dokonania petnej wptaty Ceny Catkowitej oraz
ceny za zmiany wprowadzone na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 5 do
Umowy oraz potwierdzone przez Strony w aneksie do Umowy (o ile ma to
zastosowanie) na rachunek wskazany przez Wykonawce.

Kupuj acy wyraza zgode, aby w zwigzku z finansowaniem budowy przez bank i
ustanowieniem hipoteki na jego rzecz oraz koniecznoscig uzyskania stosownych zgéd
tego banku na zbycie Lokalu Mieszkalnego bez obcigzen, jego dane osobowe zostaly
przekazane bankowi oraz wyraza zgode na przetwarzanie takich danych przez bank.

Kupuj acemu, przystuguje prawo wgladu do danych osobowych zebranych przez bank
udzielajgcy finansowania, jak réwniez ich poprawiania, wniesienia pisemnego,
umotywowanego zgdania zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na
szczegoblng sytuacje oraz wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych w
przypadkach gdy administrator danych zamierza je przetwarza¢ w celach
marketingowych lub  wobec przekazywania danych osobowych innemu
administratorowi danych.

Kupujacy wyraza zgode na przelew przez Wykonawc e praw wynikajgcych z
niniejszej Umowy na bank na zabezpieczenie sptaty finansowania oraz zobowigzuje
sie, ze w przypadku otrzymania zawiadomienia o dokonaniu takiego przelewu
potwierdzi przyjecie do wiadomosci takiego przelewu. Postanowienia niniejszego
artykutu bedg mialy odpowiednie zastosowanie do finansowania udzielonego przez
inng niz bank instytucje finansowa.

Kupuj acy przyjmuje do wiadomosci, ze bank udzielajgcy finansowania nie bedzie
strong sporOdw z Wykonawc g, wyniklych w nastepstwie wprowadzenia zmian w
projekcie Lokalu Mieszkalnego ani sporéw wynikajgcych z odpowiedzialnosci
Wykonawcy za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie niniejszej Umowy oraz
uméw zawartych przez Strony na podstawie niniejszej Umowy oraz Kupuj acy
zobowigzuje sie do ztozenia w tym zakresie oswiadczenia o tresci wymaganej przez
bank.

Wykonawca udostepni Kupujgcemu na jego wniosek znajdujgce sie w posiadaniu
Wykonawcy kopie dokumentow zwigzanych z realizacjg Inwestycji, niezbedne do
uzyskania przez Kupujgcego kredytu na nabycie Lokalu Mieszkalnego (o ile bedzie to
miato zastosowanie). Kupujacy oswiadcza, ze dysponuje srodkami finansowymi
niezbednymi do wykonania Umowy, lub przystuguje mu zdolnos¢ kredytowa potrzebna
dla uzyskania takich srodkow finansowych.

Wykonawca os$wiadcza, ze moze finansowa¢ budowe Inwestycji ze $rodkow
pochodzacych z kredytu bankowego innego niz pozyskany zgodnie z artykutem 2.2.1
z czym wigza¢ sie moze koniecznos$¢ zabezpieczenia splaty takiego finansowania
hipotekg ustanowiong na Dziatce, co Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i na co
wyraza zgode. Jednakze w przypadku obcigzenia Dziatki hipotekg na rzecz banku
udzielajgcego takiego finansowania Wykonawca zobowigzuje sie nie pozniej niz w
dacie zawarcia odpowiedniej Umowy Przyrzeczonej przedstawi¢ pismo tego banku
zawierajgce zgode na odigczenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Dziatki Lokalu
Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi bez zadnych obcigzeh, pod warunkiem
dokonania wptaty przez Kupujgcego peinej Ceny Catkowitej oraz ceny za zmiany
wprowadzone na zasadach okreslonych w Zalgczniku nr 5 do Umowy oraz
potwierdzone przez Strony w aneksie do Umowy (o ile ma to zastosowanie) na
rachunek wskazany przez Wykonawce. Kupuj acy wyraza zgode, aby w zwigzku z
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

finansowaniem budowy przez bank i ustanowieniem hipoteki na jego rzecz oraz
koniecznoscig uzyskania stosownych zgdéd tego banku na zbycie Lokalu
Mieszkalnego bez obcigzen, jego dane osobowe zostaly przekazane temu bankowi
oraz wyraza zgode na przetwarzanie takich danych przez bank. Ponadto Kupujacy
wyraza zgode na przelew przez Wykonawce praw wynikajgcych z niniejszej Umowy
na bank na zabezpieczenie sptaty finansowania oraz zobowigzuje sie, ze w przypadku
otrzymania zawiadomienia o dokonaniu takiego przelewu potwierdzi przyjecie do
wiadomosci takiego przelewu. Postanowienia niniejszego artykutu bedg mialy
odpowiednie zastosowanie do finansowania udzielonego przez inng niz bank
instytucje finansows.

Przeniesienie praw i obowi gzkdéw Kupuj gcego na osob e trzecig

Wykonawca moze odmowi¢ wyrazenia zgody na przeniesienie przez Kupujacego praw i
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osobe trzecig tylko z waznych przyczyn, tj.
takich, ktére uzasadniajg przypuszczenie, ze osoba trzecia nie wywigze sie z zobowigzan
okreslonych w niniejszej Umowie. W przypadku odmowy wyrazania zgody na przeniesienie
praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy zgodnie z artykutem 12.2.2 ponizej.

Przetwarzanie danych osobowych

Kupuj gcy o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych zgodnie
z Ustawg z dn. 29.08.1997 r. o Ochronie Danych Osobowych, (tekst jedn. Dz. U. z 2002 r., Nr
101 poz. 926 z pbézn. zm.) w celu przygotowania przez notariusza Umowy Przyrzeczonej, w
celu bezposredniego kontaktu przez generalnego wykonawce rob6t lub jego podwykonawcéw
z Kupuj acym, w celu przekazania tych danych bankowi kredytujgcemu wykonanie przedmiotu
Umowy, w celach zwigzanych z zarzadzaniem Nieruchomoscig Wspdlng i prowadzenia
archiwum skladajgcego sie z dokumentacji zgromadzonej w zwigzku z wykonywaniem wyzej
wymienionej czynnosci przez Wykonawc e, jego nastepcow prawnych i podmioty dziatajgce na
jego zlecenie teraz i w przysziosci. Kupuj acy wyraza zgode na przekazanie w/w danych
osobowych Wspdlnocie Mieszkaniowej lub przysztemu zarzadcy Nieruchomoscig Wspoélng
Budynku oraz pozostalym podmiotom powyzej wymienionym. Kupujgcemu, przystuguje
prawo wgladu do powyzszych danych osobowych, jak réwniez ich poprawiania, wniesienia
pisemnego, umotywowanego zgdania zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na
szczegblng sytuacje oraz wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych w przypadkach
gdy administrator danych zamierza je przetwarza¢ w celach marketingowych lub wobec
przekazywania danych osobowych innemu administratorowi danych, poza wyzej
wymienionymi.

ARTYKUL 3
STANDARD WYKO NCZENIA

Potozenie i rozktad Lokalu Mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz Miejsca
Postojowego okreslone jest w Zatgczniku nr 3 do Umowy.

Lokal Mieszkalny zostat zaprojektowany i bedzie wykonczony zgodnie ze specyfikacjg
okreslong w Zataczniku nr 2 do niniejszej Umowy. Cena za Lokal Mieszkalny, zgodnie z
postanowieniami z Zatacznika nr 1 do niniejszej Umowy, obejmuje wykonczenie Lokalu
Mieszkalnego okreslone w Zatgczniku nr 2 , jako standard wykonczenia.

Kupuj gcy ma prawo do zamoéwienia modyfikacji uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym
na zasadach okreslonych w Zataczniku nr 5 do Umowy. Warunki modyfikacji uktadu
pomieszczen zostang okreslone przez Strony w aneksie do Umowy.

Wykonawca oswiadcza, ze rozwaza zawarcie uméw z dostarczycielami ustug
telekomunikacyjnych np. takimi jak: UPC Polska Sp. z 0.0., VECTRA S.A. lub z innym
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5.5.

podmiotem, na podstawie ktdrych mieszkancom Budynku zapewniona zostanie mozliwos¢
skorzystania z ustug wymienionych powyzej przedsiebiorstw w zakresie objetym przedmiotem
dziatalnosci przedmiotowych przedsigbiorstw. Roéwnoczesnie Wykonawca os$wiadcza, ze
prawo whasnosci sieci telekomunikacyjnych wykonanych na terenie Nieruchomosci Wspélnej
w zwigzku z realizacjg wymienionych wyzej uméw bedzie przystugiwalo dostarczycielom
ustug, z ktérymi odpowiednie umowy zostang zawarte.

ARTYKUL 4
DATA ZAKO NCZENIA

Wykonawca rozpocznie prace budowlane w dniu 1 wrzesnia 2012 roku, a zakonczy prace
budowlane do dnia 1 wrzesnia 2014 roku, a budowe Budynku, w ktérym bedzie usytuowany
Lokal Mieszkalny, co zgodnie z uzgodnieniami stron Umowy oznacza, ze Budynek bedzie
objety ostateczng w administracyjnym toku instancji decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie
wydang przez wiasciwe organy administracji publicznej, do dnia 1 marca 2015 roku (,Data
Zakonhczenia”).

Po wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego zgodnie ze specyfikacjami zawartymi w Zataczniku nr
2 lub, w stosownym przypadku zgodnie ze specyfikacjami modyfikacji zamdéwionymi przez
Kupuj acego zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 i okreslonymi przez strony w aneksie do Umowy,
oraz po otrzymaniu przez Wykonawc e ostatecznej w administracyjnym toku instancji decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, Wykonawca zawiadomi Kupuj gcego w ciggu 30 dni od
Daty Zakonczenia, o mozliwosci przystgpienia do Odbioru Technicznego, przy czym termin
Odbioru Technicznego przypada¢ bedzie nie wczesniej niz przed uptywem 7 dni od
doreczenia Kupuj acemu powiadomienia o terminie Odbioru Technicznego.

ARTYKUL 5
ODBIOR TECHNICZNY LOKALU MIESZKALNEGO

Kupuj acy zobowigzuje sie dokonaé¢ Odbioru Technicznego w dacie i godzinie uzgodnionej z
Wykonawc g, a w przypadku nieuzgodnienia takiego terminu, w dacie i godzinie wskazanej
przez Wykonawc ¢ w zawiadomieniu doreczonemu Kupuj gcego zgodnie z postanowieniami
punktu 13.2. — 13.4. Umowy. Kupujacy zobowigzuje sie uczestniczy¢é w Odbiorze
Technicznym.

Wyniki Odbioru bedg stwierdzone w protokole Odbioru Technicznego.

Jezeli w czasie pierwszego Odbioru Technicznego Lokal Mieszkalny bedzie zgodny ze
specyfikacjami projektowymi i specyfikacjami wykonczenia okreslonymi w Zatgczniku nr2 iw
stosownym przypadku specyfikacjami modyfikacji zamoéwionych przez Kupujacego na
zasadach okreslonych w Zataczniku nr 5 oraz potwierdzonych przez Strony w aneksie do
Umowy, to Wykonawca i Kupuj gcy podpiszg protokét Odbioru Technicznego zatwierdzajgcy,
ze Lokal Mieszkalny zostat wybudowany zgodnie z Umowa.

Za zgoda Stron usterki nie bedg powodowaly opOznienia podpisania protokotu, pod
warunkiem, ze Wykonawca uzna usterki i zobowigze sie w protokole Odbioru Technicznego
do usuniecia takich usterek oraz ze zostang one usuniete przez Wykonawc ¢ w terminie 30
dni od dnia podpisania protokotu Odbioru Technicznego lub w innym uzgodnionym terminie
wskazanym wraz z uzasadnieniem opéznienia. Termin usuniecia usterek bedzie uwzgledniat
koniecznos¢ sprowadzenia niezbednej cze$ci zamiennej, warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce wykonanie robét zgodnie z technologig robét, a takze dtuzszy okres ich
wykonywania ze wzgledu na technologie robét.

Jezeli Lokal Mieszkalny nie zostanie zatwierdzony w czasie pierwszego Odbioru
Technicznego, to Strony podpiszg protokét ogledzin, w ktérym wskazg powody odmowy
Odbioru Technicznego oraz okreslg date drugiego Odbioru Technicznego. Odnosnie drugiego
Odbioru majg zastosowanie postanowienia artykutéw 5.1, 5.2 i 5.3.
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5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Wykonawca jest obowigzany ustosunkowac sie do protokotu ogledzin wskazujgcego powody
odmowy Odbioru Technicznego w terminie 14 dni od dnia jego podpisania, w szczegélnosci w
zakresie uznania albo odmowy uznania usterek oraz doreczyé Kupujgcemu stosowne
oswiadczenie.

Jezeli Kupujacy lub upowazniony przedstawiciel wyznaczony przez Kupujgcego bedzie
nieobecny w czasie Odbioru Technicznego, o ktérym Kupuj acy zostat powiadomiony zgodnie
Z postanowieniami artykutu 13.2. — 13.4. niniejszej Umowy, to Wykonawca wyznaczy kolejny
termin Odbioru Technicznego. W przypadku gdy Kupujacy Ilub upowazniony jego
przedstawiciel nie stawi sie na drugi termin Odbioru Technicznego, Wykonawca bedzie
uprawniony odstgpi¢ od Umowy zgodnie z postanowieniami artykutu 12.1.2.

Protokét Odbioru Technicznego bedzie zawierat wzmianki zatwierdzajgce przyjecie przez
Kupuj gcego pomieszczenh przynaleznych do Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego.

] ARTYKUL 6
PRACE WYKONCZENIOWE W LOKALU MIESZKALNYM

Wydanie Lokalu Mieszkalnego nastgpi w terminie uzgodnionym przez Strony, nie wczesniej

jednak niz:

a) po zapfaceniu przez Kupujgcego catodci ceny w tym Ceny Calkowitej i ceny za
modyfikacje wprowadzone zgodnie z Zatgcznikiem nr 5, potwierdzone aneksem do
Umowy,

b) po podpisaniu protokotu Odbioru Technicznego,

c) po usunieciu usterek stwierdzonych w protokole Odbioru Technicznego, chyba ze
Kupuj acy wyrazi zgode na Wydanie Lokalu przed usunieciem przedmiotowych usterek,

d) po wptaceniu, nie wczesniej niz w dacie Odbioru Technicznego, na rachunek bankowy
Wykonawcy kaucji w kwocie 1.000 zt na pokrycie kosztéw funkcjonowania Budynku:
zuzycia pradu, ogrzewania, wody, odbioru $ciekdéw, wywozu $mieci i gruzu w okresie
prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym. Kaucja zostanie rozliczona
na podstawie rachunkéw wystawionych przez gestorow mediow wedtug rzeczywistych
kosztow eksploatacyjnych,

e) po uzyskaniu przez Wykonawc e ostatecznej w administracyjnym toku instancji decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.

W dniu Wydania Lokalu Mieszkalnego Wykonawca przekaze Kupuj gcemu komplet kluczy do
Lokalu Mieszkalnego oraz innych kluczy niezbednych do korzystania z Lokalu Mieszkalnego,
dokumenty dotyczace przedmiotu Umowy, w tym zwlaszcza instrukcje uzytkowania
przedmiotu Umowy oraz gwarancji udzielonych przez producentéw wyposazenia.

Wydanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokolem Wydania Lokalu. Art. 5.1,
5.515.6. oraz 5.7 stosuje sie odpowiednio.

Wykonawcy zatrudnieni przez Kupuj gcych do wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw BHP i porzadku w Budynku i na
terenie przylegtym.

Wykonawca wskaze Kupujacemu miejsce, poza Lokalem Mieszkalnym, skfadowania
materiatdw budowlanych lub odpadéw pochodzgcych z prac wykonywanych w Lokalu
Mieszkalnym, przy czym w zadnym przypadku materialy te lub odpady nie mogg byé
skladowane poza Lokalem Mieszkalnym w pomieszczeniach stanowigcych czesci wspélne
budynku, tj. holach, klatkach schodowych, garazu, na terenie przed budynkiem. Kupuj acy
majg obowigzek uprzatniecia na wiasny koszt klatek schodowych, korytarzy lub wind z
zabrudzen wynikajgcych z wykonywanych prac po zakonczeniu prac.

Kupuj acy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody (zniszczenia, uszkodzenia, zabrudzenia itp.)
wyrzgdzone w Budynku, poza Lokalem Mieszkalnym przez niego lub zatrudnionych przez
niego wykonawcéw, w zwigzku z prowadzonymi pracami wykonczeniowymi, lub powstate w
trakcie przeprowadzki do Lokalu Mieszkalnego, jak réwniez za usuniecie pozostatosci
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7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

pochodzacych z procesu budowlanego wykanczania Lokalu Mieszkalnego, w przypadku, gdy
wykonawca nie wykona obowigzkdéw, o ktérych mowa w artykutach 6.4-6.5.

ARTYKUL 7 )
ZARZADZANIE NIERUCHOMO$CIA WSPOLNA

Kupuj acy wyraza zgode, ze do czasu podjecia innej uchwaly przez zebranie wspélnoty
mieszkaniowej zarzad Nieruchomoscig Wspdlng bedzie sprawowa¢ Wykonawca .
Wykonawca moze zleci¢ administrowanie lub zarzgdzanie Nieruchomoscia Wspdélng
wybranemu przez siebie profesjonaliScie. W przypadku zlecenia wykonywania czynnosci
zarzgdu Nieruchomoscig Wspélna, wybrany przez Wykonawc ¢ zarzgadca powinien posiadac
stosowne licencje.

Kupuj acy zobowigzujg sie od dnia Wydania Lokalu do ponoszenia Optaty rozumianej jako
zaliczki na pokrycie eksploatacji Lokalu Mieszkalnego, czesci wspdélnych nieruchomosci, drég
dojazdowych do Budynku, infrastruktury technicznej i administrowania, w szczegdélnosci:
wydatkéw na biezacg konserwacje infrastruktury i urzgdzen, w szczegoélnosci obstugujgcych
dostawe mediéw do Budynku, ponoszenie opfat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
wody, odbidr nieczystosci statych i ciektych itp.; w czesci dotyczacej Nieruchomosci Wspdlnej,
optat za winde, ubezpieczenia, podatki i inne daniny publicznoprawne w odniesieniu do
Nieruchomosci Wspolnej, wydatkow na utrzymanie porzadku i czystosci, kosztow ochrony
Budynku, kosztow dziatania zarzadcy i administratora Budynku oraz kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem Lokalu Mieszkalnego, w tym zaliczki na wode i co. itp., jak rowniez wydatkow na
utrzymanie i eksploatacje drég dojazdowych do Budynku, uiszczania rocznej opfaty za zajecie
pasa drogowego w celu umieszczenia infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania
Inwestycji a od dnia odbioru Miejsca Postojowego do ponoszenia optat zwigzanych z
korzystaniem z Miejsca Postojowego.

Wysokos¢ Optaty na koszty zarzgdu Nieruchomoscig Wspolng i koszty Lokalu Mieszkalnego
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i Miejscem Postojowym, okre$lone zostang przez
Wykonawc e na podstawie planu gospodarczego i bedg obowigzywa¢ do czasu podjecia
uchwaly, o ktérej mowa w artykule 7.1, przy czym naleznosci z tytulu kosztow zarzadu
Nieruchomoscig Wspoélng ustalone przez Wykonawc @ do czasu ich uchwalenia przez
zebranie wspoélnoty mieszkaniowej nie mogg przekroczy¢ cen pobieranych w obiektach
mieszkalnych o podobnym standardzie do Budynku na rynku warszawskim. Udziat
Kupuj gcego w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z utrzymywaniem Nieruchomosci Wspdlnej
oraz kosztach zarzgdu Nieruchomoscia Wspdlng okresla wielkos¢ udzialu Lokalu
Mieszkalnego lub udziatu w prawie wtasnosci Lokalu Garazowego w elementach wspdlnych
nieruchomosci budynkowej i gruntowej, przy czym spos6b okreslenia wielkosci udziatu
normuje przepis art. 3 ust.3 Ustawy.

Kupuj acy zobowigzani sg wnosi¢ Optaty w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, z gory,
poczynajac od dnia Wydania Lokalu na rachunek Wykonawcy lub na inne konto wskazane
przez Wykonawc e¢. W przypadku opdznienia w zaptacie nalezne beda odsetki ustawowe.

ARTYKUL 8 _
USTANOWIENIE ODREBNEJ W£ASNO $CI | SPRZEDAZ LOKALU

Nie po6zniej niz w terminie 60 dni od tgcznego spetnienia sie nastepujgcych warunkéw:
podpisania przez Strony protokotu Wydania Lokalu oraz uzyskania przez Wykonawc e petnej
Dokumentacji, Wykonawca zawiadomi Kupuj gcego na pismie, zgodnie z art. 13.2. — 13.4. 0
gotowosci do zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

Strony zobowigzujg sie zawrze¢ Umowe Przyrzeczong najpézniej do 1 marca 2016 r., w
uzgodnionym przez siebie terminie, a w przypadku braku uzgodnienia, w terminie
wyznaczonym przez Wykonawc ¢, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia zawiadomienia
Kupuj gcego przez Wykonawc e o gotowosci zawarcia Umowy Przyrzeczonej i nie pézniej niz
na 7 dni przed planowanym terminem zawarcia Umowy Przyrzeczonej. Zawarcie Umowy
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Przyrzeczonej nastgpi w kancelarii notarialnej wskazanej przez Wykonawc ¢, znajdujgcej sie
na terenie Warszawy.

Wykonawca bedzie uprawniony do powstrzymania sie od przystgpienia do zawarcia Umowy
Przyrzeczonej do czasu uregulowania przez Kupujgcego kwoty Catkowitej Ceny oraz
catkowitej kwoty ceny uzgodnionej przez Strony w aneksie do Umowy za modyfikacje
wprowadzone na zamowienie Kupuj gcego zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr
5 do Umowy.

Strony ustalg, ze Umowa Przyrzeczona dotyczaca Miejsca Postojowego zostanie zawarta
odrebnie w terminie trzech miesiecy od daty zatlozenia dla garazu Ksiegi Wieczystej.
Kupuj acy wyraza zgode na dokonanie przez Wykonawc € oraz nabywcéw udziatéw w prawie
wlasnosci Lokalu Garazowego, podziatu do korzystania z Lokalu Garazowego w sposéb
okreslony w artykule 2.1.4.

ARTYKUL 9
ODPOWIEDZIALNO $€ ZA USTERKI

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi, zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Z uwagi na przystugujgce Wykonawcy uprawnienia z tytulu gwarancji wobec wykonawcy
rob6t Budynku Kupujgcy zawiadomi Wykonawc e o wystgpieniu usterki niezwlocznie, na
pismie, zgodnie z postanowieniami artykutu 13.2, nie pézniej niz w ciggu 7 dni po stwierdzeniu
jej wystgpienia. W przypadku gdy Kupujacy opozni sie ze zgtoszeniem usterki, przez co
Wykonawca utraci roszczenie z tytutu gwarancji wobec wykonawcy robo6t budowlanych,
Kupuj acy pokryje Wykonawcy szkode poniesiong z tego tytutu, o ile gwarant odmowi
usuniecia usterki.

Wykonawca jest zobowigzany, z zastrzezeniem postanowien artykutu 9.4., do usuniecia
takich usterek, o ktorych zostat powiadomiony na pismie zgodnie z artykutem 9.2 niniejszej
Umowy, bez zbednej zwiloki, przy czym usuniecie wady moze opo6zni¢ sie z uwagi na
koniecznos¢ sprowadzenia czesci zamiennej, niezbednej do usuniecia wady lub ze wzgledu
na warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonanie robét zgodnie z technologig rob6t lub
ze wzgledu na technologie roboét ich wykonanie wymaga dtuzszego okresu.

Jezeli usterki nie pogarszajg wygladu Lokalu Mieszkalnego lub jego wartosci uzytkowej lub
mozliwosci korzystania z niego zgodnie z przeznaczeniem, wtedy Wykonawca ma prawo do
odmowy usuniecia usterek, jezeli koszt ich usuniecia bytby niewspétmiernie wysoki. Jezeli
Wykonawca odmowi usuniecia usterek, wtedy Kupuj acemu zostanie zwrocona kwota rowna
réznicy miedzy wartoscig Lokalu Mieszkalnego wolng od odpowiednich usterek a wartoscig
Lokalu Mieszkalnego z uwzglednieniem usterek.

Kupuj acy bedzie miat prawo zgda¢ rozwigzania niniejszej Umowy, gdy Lokal Mieszkalny
bedzie posiadat usterki nie pozwalajgce na korzystanie z niego zgodnie z umdéwionym
przeznaczeniem i jezeli Wykonawca nie usunie usterek w ciggu trzech miesiecy od daty,
kiedy zostal powiadomiony o usterkach zgodnie z artykutem 9.3. Roszczenie Kupuj acego o
rozwigzanie umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego moze zosta¢ zgtoszone Wykonawcy |,
zgodnie z postanowieniami artykutu 13.2. w terminie do 30 dni liczonych od dnia, w ktérym
konczy sie w/w okres trzymiesieczny.

Wykonawca moze na wniosek Kupujacego przyjg¢é do naprawy usterek materiaty
dostarczone przez Kupuj gcego. W takim przypadku Wykonawca i Kupuj acy moga ustali¢,
ze Wykonawca nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za usterki wynikle z materiatdw
dostarczonych przez wykonawcéw zaangazowanych bezposrednio przez Kupujacego lub
wykonawcédw wynajetych przez Kupuj gcego przed lub po dacie Wydania Lokalu ani tez za
szkody w Lokalu Mieszkalnym spowodowane przez wspomniane materiaty i wykonawcow.

W kwestiach spornych dotyczgcych usterek, opinie wydaje uprawniony rzeczoznawca wybrany
z listy bieglych sadowych przez Strony, a koszty pokrywa Strona, na rzecz ktérej
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rzeczoznawca orzeknie niekorzystnie. Opinia rzeczoznawcy nie jest ostateczna, a Strony
mogg dochodzi¢ swoich praw przed wlasciwym sgdem powszechnym.

ARTYKUL 10
CENA

Cena Caltkowita jest okreslona w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy (,Cena Catkowita ”).

Cena Caltkowita, obejmuje roéwniez wszelkie materialty jak réwniez wszelkie prace
konstrukcyjne i projektowe, ktore sg konieczne do zaprojektowania, zbudowania i
wykonczenia przez Wykonawc @ Lokalu Mieszkalnego i Miejsca Postojowego oraz
zagospodarowania terenu Nieruchomosci Wspélnej, zgodnie ze specyfikacjami okreslonymi w
Zatgczniku nr 2 do Umowy.

Wykonawca ma prawo do zmiany wysokosci Ceny Catkowitej lub jej poszczegdlnych
elementéw okreslonych w Zataczniku nr 1 do Umowy o kwote wynikajaca z naliczenia
podatku VAT wiekszego niz obowigzujgcy w dniu podpisania niniejszej Umowy lub innego
podatku, ktéry moze zosta¢ nalozony na podstawie przepisow wprowadzonych w zycie po
dniu podpisania niniejszej Umowy, a Kupuj acy zaptaci takg zmieniong cene. Strony ustalajg,
ze ostateczna wysoko$¢ Ceny Catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o wartos¢ podatku VAT
lub nowego podatku obowigzujgcego w dniu podpisania Umowy Przyrzeczonej.

W razie gdy po dniu podpisania niniejszej Umowy ulegng podwyzszeniu stawki podatku VAT
w stosunku do stawek, w oparciu o ktére zostata ustalona Cena Catkowita lub poszczegodine
jej elementy wymienione w Zataczniku nr 1 do Umowy lub na podstawie przepisow prawa
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej Umowy zostanie natozony inny podatek
skutkujacy zwiekszeniem Ceny Catkowitej, Kupuj gcy moze odstgpi¢ od Umowy zgodnie z
artykutem 12.2.3. Nie odstgpienie przez Kupuj gcego od Umowy w wyznaczonym w artykule
12.2.3 terminie oznacza, ze Kupujacy wyraza zgode na nabycie przedmiotu Umowy,
okreslonego w artykule 2.1 powyzej, za cene ustalong w ten spos6b, ze do ceny netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki podatku VAT
lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ platnosci
zrealizowanych, ktére wedlug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zatgczniku nr 1 do
Umowy przypadaly przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego
podatku, chyba ze wedlug obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy
podatek bedzie obejmowac calg cene, réwniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek
podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

Kupuj acy przyjmuje do wiadomos$ci, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego oraz Tarasu/
Balkonu/Ogrddka, pomieszczenia gospodarczego zostaly przyjete na podstawie zatozen
wynikajgcych z projektu budowlanego. Kupuj gcy ma swiadomosg, iz ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, Tarasu/Balkonu/Ogrdédka czy pomieszczenia gospodarczego
moze sie rézni¢ od powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w Zatgczniku nr 1 .
Ostateczne ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych nastgpi w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany przez uprawnionego
geodete, na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 4 .

W  przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego,
Tarasu/Balkonu/Ogrédka czy pomieszczenia gospodarczego bedzie mniejsza lub wieksza niz
powierzchnia wynikajgca z Zatacznika nr 1, woéwczas cena Lokalu Mieszkalnego,
Tarasu/Balkonu/Ogrédka czy pomieszczenia gospodarczego okreslona w Zatgaczniku nr 1
ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zatgczniku nr 1 oraz
powierzchni  Lokalu  Mieszkalnego, Tarasu/Balkonu/Ogréodka czy  pomieszczenia
gospodarczego ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete.

W  przypadku gdy faktyczna  powierzchnia  uzytkowa Lokalu  Mieszkalnego,
Tarasu/Balkonu/Ogrédka czy pomieszczenia gospodarczego bedzie rézni¢ sie o wiecej niz
2% od powierzchni wynikajgcej z Zatgcznika nr 1, Kupujacy moze odstgpi¢ od Umowy
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zgodnie z artykutem 12.2.5. Nie odstgpienie przez Kupujacego od Umowy w terminie
wyznaczonym w artykule 12.2.5. oznacza, ze Kupujacy wyraza zgode na nabycie Lokalu
Mieszkalnego, Tarasu/Balkonu/Ogrédka czy pomieszczenia gospodarczego o powierzchni i
za cene ustalong zgodnie z przeprowadzong korekta.

Zmiana przez Kupujacych ukiadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym w stosunku do
projektu budowlanego skutkujgca zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do 3%
w stosunku do pierwotnego ukladu pomieszczen wynikajacego z projektu budowlanego i
powierzchni wskazanej w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy nie skutkuje zmiang ceny.

Kupuj acy poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem Umowy
Przyrzeczonej, koszty wpisow do ksiegi wieczystej oraz koszty wypisdw aktu notarialnego.

ARTYKUL 11
WARUNKI PLATNO SCI

Kupuj acy zaptaci Wykonawcy Cene Caltkowitg, zgodnie z harmonogramem zawartym w
Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

W przypadku opéznienia w ptatnosci ktérejkolwiek raty, Wykonawcy przystugiwaé¢ bedg
odsetki ustawowe od dnia wymagalnosci ptatnosci do dnia ich wptywu na rachunek bankowy
okreslony w artykule 11.4. Kolejne wptaty dokonywane przez Kupuj gcego zaliczone bedg w
pierwszej kolejnosci na pokrycie kwoty odsetek naliczonych od wczesniejszych zalegtosci.
Kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty 3% petnej kwoty Ceny Catkowitej.

Ptatnos¢ ceny za zamoéwione modyfikacje Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonana w terminie
okreslonym w aneksie do Umowy potwierdzajacym uzgodnienia Stron co do zakresu
modyfikacji zgodnie z zasadami ustalonymi w Zatgczniku nr 5 do Umowy oraz co do ceny.

Ptatnosci naleznych kwot, zgodnie z postanowieniami Umowy, bedg dokonywane na rachunek
bankowy spotki APM KONDRATOWICZA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Spoétka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie ul. Bartycka 63a lok. 25, 00-716 Warszawa nr
30 1240 1040 1111 0010 0336 1846 prowadzony w Banku Polska Kasa Opieki S.A. w
Warszawie przy czym Kupujacy ma obowi gzek poda é w tytule przelewu swoje imi e i
nazwisko oraz numer Umowy, pod rygorem odmowy zaksi egowania dokonanej wptaty
na poczet ceny albo zaksi egowania jej w pé zniejszym terminie. Wykonawca ma prawo za
pisemnym powiadomieniem Kupujgcego doreczonym zgodnie z artykutem 13.2 — 13.4 do
wskazania nowego rachunku bankowego, na ktéry powinny zosta¢ dokonywane wptaty na
poczet ceny.

Odpowiedzialno$¢ Kupuj gcych z tytutu jakichkolwiek zobowigzan wobec Wykonawcy jest
solidarna.

ARTYKUL 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Prawo Wykonawcy do odstgpienia od Umowy

Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy najp6zniej w terminie do dnia 1 marca 2017
r. w nastepujgcych przypadkach:

12.1.1. Jezeli Kupujacy opOznia sie z zaptatg (kwoty Catkowitej Ceny lub ceny za
modyfikacje zamoéwione przez Kupujacego zgodnie z zasadami okreslonymi w
Zatagczniku nr 5 oraz uzgodnione przez Strony w aneksie do Umowy albo
ktérejkolwiek ich raty) przez okres przekraczajgcy 14 dni od dnia wymagalnosci
ptatnosci stosownej kwoty, to Wykonawca bedzie miat prawo doreczyé Kupuj gcemu
zawiadomienie na pismie, ze odstgpi od niniejszej Umowy, jezeli stosowna kwota nie
zostanie wptacona na rachunek bankowy wskazany w artykule 11.4 w dodatkowym
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12.2.

12.3

terminie 30 dni od doreczenia zawiadomienia zgodnie z postanowieniami artykutu
13.2. — 13.4. W przypadku nie dokonania ptatnosci przez Kupujgcego w terminie
wskazanym przez Wykonawc ¢, Wykonawca bedzie miatl prawo do odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie wskazanym powyzej, chyba ze niespetnienie przez
Kupuj acego $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. Jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawi sie na
wyznaczonym terminie Odbioru Technicznego, zgodnie z artykutem 5.1 niniejszej
Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie
wskazanym powyzej, chyba ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. Jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawi sie u
notariusza celem zawarcia Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z artykutem 8.2. niniejszej
Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie
wskazanym powyzej, chyba Zze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Prawo Kupujgcego do odstgpienia od Umowy

Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od Umowy najp6zniej w terminie do dnia 1 marca 2017 r.
(z zastrzezeniem odmiennie uregulowanego terminu w przypadku artykutu 12.2.4 oraz artykutu
12.2.6.) w nastepujacych przypadkach:

12.2.1. W przypadku, o ktorym mowa w artykule 2.1.5 (zmiany w projekcie technicznym
Budynku) po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia Wykonawcy o takich zmianach;

12.2.2. W przypadku o ktérym mowa w artykule 2.3. (odmowa Wykonawcy na przeniesienie
praw i obowigzkéw Kupujgcego na osobe trzecig) — po otrzymaniu pisemnego
zawiadomienia Wykonawcy o odmowie;

12.2.3. W przypadku, o ktébrym mowa w artykule 10.4 (zmiana Ceny Catkowitej ze wzgledu na
stawki podatku VAT lub wprowadzenie dodatkowych podatkéw) - po otrzymaniu
pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

12.2.4. W przypadku zwioki Wykonawcy w wykonaniu zobowigzania okreslonego w artykule
4.1 w terminie tam wskazanym - w terminie 14 dni od daty wskazanej w artykule 4.1.

12.2.5. W przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.7 (réznica w faktycznej powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od
Wykonawcy o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
Tarasu/Balkonu/Ogrédka czy pomieszczenia gospodarczego i zwigzanej z tym
Zmianie ceny.

12.2.6. W przypadkach przewidzianych w art. 29 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy o ochronie praw
nabywcy Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

12.2.7. W przypadku przewidzianym w art. 29 ust. 1 pkt 6 Ustawy o ochronie praw nabywcy,
przy czym Kupujacy przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
wyznacza Wykonawcy 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej,
zgodnie z artykutem 8.2. niniejszej Umowy, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie
uprawniat Kupujacego do odstgpienia od Umowy.

Jezeli Umowa zostanie rozwigzana zgodnie z artykutem 12.1 - w przypadku odstgpienia przez
Wykonawce, to Wykonawca , bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty
rownej 3% pelnej kwoty Ceny Calkowitej okreslonej w Zataczniku nr 1, a w przypadku
modyfikacji wyposazenia przez Kupujgcego, Wykonawca dodatkowo bedzie miat prawo

Kupujacy:
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12.4.

12.5.

12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

obcigzy¢ Kupuj gcego kosztami przywrécenia do standardu wykonczenia okreslonego w
Zataczniku nr 2 i Zataczniku nr 3 . Warto$¢ nominalna rat zaptaconych przez Kupuj gcego na
poczet Ceny Sprzedazy pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w
przypadku modyfikacji, 0 ktérej mowa powyzej, zostanie zwrécona Kupuj gcemu w terminie
30 dni od daty doreczenia Kupuj gcemu o$wiadczenia Wykonawcy o odstgpieniu od Umowy
na rachunek bankowy Kupuj gcego nr

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujacego na podstawie artykutu 12.2.4 lub
artykutu 12.2.7. Wykonawca zwrdoci warto$¢é nominalng rat zaptaconych przez Kupuj gcego
na poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o 3% peinej kwoty Ceny Calkowitej tytutlem kary
umownej, wylgczajgc wartos¢ modyfikacji zamowionych przez Kupuj acego, w terminie 30 dni
od dnia, gdy Wykonawca otrzyma od Kupuj gcego zawiadomienie o odstgpieniu od niniejszej
Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujgcego na podstawie artykulu 12.2.6.
Wykonawca zwréci wartos¢ nominalng rat zaptaconych przez Kupuj gcego na poczet Ceny
Calkowitej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Wykonawca otrzyma od Kupujacego
zawiadomienie o odstgpieniu od niniejszej Umowy.

Prawo odstgpienia od Umowy jest wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia
doreczonego drugiej Stronie zgodnie z postanowieniami Umowy.

ARTYKUL 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza Umowa podlega wytgcznie prawu polskiemu.

Wszelkie zawiadomienia i informacje w zwigzku z niniejszg Umowg bedg przekazywane sobie
przez Strony na pismie i bedg doreczone osobiscie lub listem poleconym na adres podany
ponizej lub na taki inny adres, ktéry zostanie podany w drodze zawiadomienia w takim samym
trybie.

Jezeli do Wykonawcy :
~APM KONDRATOWICZA Spéika z ograniczon g odpowiedzialno $cig” S.K.A.
ul. Bartycka 63a lok. 25; 00-716 Warszawa

Jezeli do Kupuj gcego to na adres podany w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

Dla oceny skutkéw doreczenia korespondencji zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego. W przypadku niepowiadomienia drugiej Strony listem poleconym o zmianie adresu,
korespondencja wystana na dotychczasowy adres uznana bedzie za doreczona.

Zawiadomienie uznaje sie za doreczone w dniu otrzymania przez Strone listu doreczonegdo jej
osobiscie, lub w przypadku nieodebrania listu, po uptywie 14 dni od daty pierwszego awizo
przesyiki nadanej za posrednictwem poczty — operatora publicznego - listem poleconym.

Strony zobowigzujg sie dazy¢, aby wszelkie spory rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku
braku porozumienia poddadzg sp6r pod rozstrzygniecie wlasciwego sadu powszechnego.

Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem wptaty pierwszej raty okre$lonej w Zatgczniku nr 1
do Umowy, a w przypadku nie dokonania wptaty w terminie 3 dni po dniu uzgodnionym
Umowa ulega rozwigzaniu nie czynigc Wykonawcy zobowigzanym.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznos$ci formy aktu notarialnego pod
rygorem niewazno$ci.

Zakgczniki o nr 1-7 sg integralng czescig Umowy.
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13.9. Kupujagcy oraz Wykonawca wnoszg do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie, IX Wydzialu Ksigg Wieczystych o wpis w dziale Il ksiegi wieczystej KW Nr

WA3M/00430762/0 praw i roszczen na rzecz wynikajgcych z zawarcia niniejszej
Umowy.
KUPUJACY WYKONAWCA

Spis zat gcznikéw:

Zatgcznik nr 1 — ,Podstawowe Warunki Umowne”

Zatgcznik nr 2 — ,Standard Wykonhczenia”

Zatgcznik nr 3 — ,Potozenie i Rozktad” oraz Koncepcja ,Osiedla Kondratowicza”
Zatgcznik nr 4 — ,Regulamin obmiaru mieszkan”

Zatgcznik nr 5 — ,Regulamin wprowadzania zmian lokatorskich”

Zatgcznik nr 6 — Kopia odpisu ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 7 — Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami

Sporzgdzajgcy umowe: Robert Wrébel
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ZAL ACZNIK NR 1

PRZEDMIOT UMOWY | WARUNKI PLATNO SCI

81
KUPUJACY

Peine dane personalne Kupuj gcego oraz doktadny adres do korespondencji w Polsce:

Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko

Adres do korespondencji: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa

Adres e’'mail: email@email.com

Telefony: Komérkowy: 111-111-111 Komérkowy: 111-111-111

Dane Kupuj acego do wystawienia faktury:

Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko

Adres: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa

Numer NIP: 521-334-46-32

§2
PARAMETRY NIERUCHOMOSCI | WARTOSC UMOWY

Umowa dotyczy wybudowania i sprzeda  zy:

1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem __ 0 powierzchni
uzytkowej _ m2 znajdujgcego sie w Budynku w sekcji Al.

2. Balkonu znajdujgcego sie przy Lokalu Mieszkalnym, o powierzchni __ m2.

3. Pomieszczenia Gospodarczego nr o powierzchni __ m?2 znajdujgcego sie na poziomie (0)
Budynku w sekcji A1 wskazanego na rzucie kondygnacji (0) stanowigcego zatgcznik do niniejsze;j
Umowy.

4. Miejsca postojowego oznaczonego nr __ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym

(Lokalu Garazowym) na poziomie (0) Budynku w sekcji Al.

83
CENA CALKOWITA
1. Cena Catkowita tgcznie wynosi zt brutto, (stownie: ), i obejmuje nastepujace

elementy:

1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej:

m2 x = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 z ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
2. Cene Pomieszczenia Gospodarczego nr___:
m2 x = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ziotych:
3. Cene Miejsca Postojowego nr ___w gara zu:
+ 23% VAT ( 0,00 z ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
4. Cene Miejsca Postojowego nr ___w gara zu:
+ 23% VAT ( 0,00 z ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
RAZEM: 0,00 zt
Kupujacy: Nr umowy: Data umowy: Sekcja: Lokal nr: | Strona:
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2. Cena Calkowita jest niezmienna podczas trwania Umowy (z zastrzezeniem artykutéw 10.3 oraz

10.7 w zwigzku z 10.6 Umowy).

3. Kupuj acy zobowigzuje sie do zaptacenia rat na podstawie harmonogramu, w ciggu 7 dni od dnia

otrzymania zawiadomienia o zakonczeniu kolejnego etapu prac budowlanych (nie dotyczy

ptatnosci pierwszej raty), potwierdzonego protokotem odbioru etapu prac, a w szczegdlnosci

okreslonych w 84 Zatgcznik nr 1 do Umowy Harmonogram Wptat Kupujgcy zobowigzuje sie do

zaptacenia rat Ceny Catkowitej na podstawie harmonogramu, o ktorym mowa w 84 ponizej

(Harmonogram), przy czym w przypadku ptatnosci:

3.1. Pierwszej oraz ostatniej raty — nie pézniej niz w terminie wskazanym w Harmonogramie;

3.2. Pozostatych rat - w ciggu 7 dni od dnia otrzymania przez Kupujgcego zawiadomienia

Wykonawcy o zakonczeniu kolejnego etapu prac budowlanych, potwierdzonego kopig

protokotu odbioru robét budowlanych podpisanego przez inspektora nadzoru budowy.

84
HARMONOGRAM WPLAT

Lp. Termin Zdarzenie % Kwota
w ciggu 14 dni do daty - 0 .
1. podpisania Umowy Podpisanie umowy 5% tj.: 0,00 zt
2. styczen 2013r., Konstrukcja zelbetowa stanu "0" 10% tj.: 0,00 zt
3. wrzesien 2013 ., Konstrukcja zelbetowa stanu 15% . 0,00 zt
surowego z konstrukcjg dachu
4. pazdziernik 2013 ., Roboty murowe stanu surowego 15% tj.: 0,00 zt
5. grudzie 2013 1., Instalacje elekryczne |_san|tarne bez 15% .. 0,00 zt
osprzetu w lokalach mieszkalnych
6. marzec 2014 r., Tynki Wewhetrzne | posadzki w 15% tj.: 0,00 zt
lokalach mieszkalnych
7. czerwiec 2014 r., Elewacje 15% tj.: 0,00 zt
w ciggu 7 dni od daty
8. podpisania Protokotu odbioru Protokét odbioru technicznego lokalu 10% tj.: 0,00 zt
technicznego
RAZEM: 100% 0,00 zi
KUPUJACY WYKONAWCA
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ZAr ACZNIK NR 2

STANDARD WYKO NCZENIA

Konstrukcja budynku

Konstrukcja mieszana ptytowo-stupowo-$cienna, stropy
zelbetowe wylewane gr. 16-20cm.

Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne — zelbetowe monolityczne.
Sciany zewnetrzne ostonowe — wypetnienie szkieletu
zelbetowego sciang grubosci 24cm z cegly silikatowej, na
Zaprawie cem.-wap.

Klatka schodowa

Schody wewnetrzne - Zzelbetowe, wylewane z betonu.

Elewacja Tynk cienkowarstwowy silikatowy lub oktadzina elewacyjna
(np. ptyty wtokno cementowe lub HPL). na styropianie gr.
15cm, technologia lekka-mokra posiadajgca atest ITB

Dach Stropodach: odwrécony w technologii firmy,Unitrend”.

Nawierzchnia zielona (mata wegetacyjna),

Przy attyce i wokét komindw - zwir o uziarnieniu 16/32
(warstwa drenujgca i dociskowa) o grubosci min 5¢cm.
Tarasy - stropodach odwrécony w technologii np. wg. firmy
»Unitrend”. Nawierzchnia zielona ( mata wegetacyjna ) na
fragmentach plytki gresowe lub inna forma utwardzenia
dopuszczona przy technologii dachu odwréconego.

Rynny i rury spustowe
(wewnetrzne)

cisnieniowe z PCV np. firmy ,WAWIN PLAST"
zabezpieczone akustycznie weilng mineralng lub w
technologii podcisnieniowej firmy Geberit Pluvia. Wpusty
tarasowe i dachowe ogrzewane.

Sciany wewnetrzne miedzy
lokalami mieszkalnymi

Murowane z bloczkow silikatowych petnych, gr. 24cm

Sciany wewnetrzne dziatowe w
lokalach mieszkalnych

murowane z bloczkow silikatowych gr. 8 cm lub 12 cm

Sciany w pomieszczeniach
technicznych i komérkach
lokatorskich

cegta silikatowa petna 12cm

Tynki ioktadziny wewnetrzne

Sciany:

mieszkania i ustugi : tynki wewnetrzne gipsowe spetniajgce
normy kat Ill, malowane farbg emulsyjng

pomieszczenia gospodarcze i techniczne : tynk cem-wap kat
I, na $cianach zelbetowych beton surowy zatarty,

Smietniki i mokre pomieszczenia techniczne - glazura lub
terakota do wysokosci 2m od poziomu posadzki.

Sufity:

mieszkania i pomieszczenia zwigzane z czescig mieszkalng :
gipsowe o grubosci pozwalajacej na ukrycie przewodow
elektrycznych,

garaze beton surowy lub tynk cem-wap na siatce w strefach
pod pomieszczeniami, w ktérych obowigzuje temperatura
wyzsza od temperatury piwnicy ocieplanych od spodu weing
mineralng min 5 cm,

ustugi: sufit podwieszony do ustalenia z przysztymi
nabywcami powierzchni ustugowych, w przypadku ustugi o
wyzszym poziomie dzwieku niz przewidywane nalezy
zastosowac izolacje akustyczng od spodu stropu,

Posadzki Mieszkania:
 podtogi ptywajgce, szlichta grub. 4,0cm zbrojona siatka, na
styropianie akustycznym 3,3 cm i styropianie PS-E FS20
3cm z dylatacjg obwodowsg, wykonczenie w gestii lokatora
np. parkiet lub gres;
 balkony: gres na kleju mrozoodpornym, wodochronny,
Kupujacy: Nr umowy: Data umowy: Sekcja: Lokal nr: | Strona:
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elastyczny, z fugg elastyczna;

» nawierzchnie na ptycie garazu: kostka betonowa, piyty ,
ziemia, zwir, — wg opracowania matej architektury;

» wezel cieplny, przytgcze wody, rozdzielnia elektr. — gres lub
terakota;

» garaz: posadzka betonowa z warstwg antyposlizgowsa ( np.
malowanie preparatem utwardzajgcym i zapobiegajgcym
pyleniu) lub wibrobetonowa;

« klatka schodowa: gres lub cale schody prefabrykowane

* halle i korytarze mieszkan: gres;

Stolarka okienna i drzwiowa . Stolarka okienna:

» w mieszkaniach PCV, z nawietrzakami, termoizolacyjny
zestaw szyb; ( dwuszybowy - o0 wsp. K=1,0 W/m2K) z
okuciami obwiedniowymi.

« Slusarka na klatkach schodowych i w lokalach ustugowych
aluminiowa, profile ciepte.

. Stolarka drzwiowa:

 drzwi wejsciowe do mieszkah wzmocnione, atestowane,
odpornosé ogniowa EI30, antywlamaniowosc¢ kI.C;

* drzwi wejsciowe do budynku, i ustug - $lusarka aluminiowa,
powlekana;

« drzwi klatki schodowej aluminiowe szklone, o odpornosci
ogniowej wg. wytycznych p.poz i rys. architektury;

 drzwi garazowe: - wrota zewnetrzne, z elementami
przeszklen z napedem elektrycznym, przystosowane do
duzego ruchu pojazdow;

 drzwi na drogach ewakuacyjnych oraz do pomieszczen
technicznych wg opisu p.poz i czesci rysunkowej;

Parapety wewnetrzne z konglomeratu o szerokosci min.30cm, grubo$¢é min. 3cm.
Drzwi wewnetrzne w lokalach otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi.
mieszkalnych

Bramy garazowe . wrota zewnetrzne, z elementami przeszklen z napedem

elektrycznym, przystosowane do duzego ruchu pojazdow,
sterowane radiowo za pomocg pilota

Balustrady i porecze . Balustrady balkonéw:

petne — Zzelbetowe wylewane monolitycznie + tynk cienko
powtokowy lub okladzina ceramiczna. Stalowe malowane
proszkowo z wypetnieniem szklanym lub z ptyt wtokno
cementowych lub HPL

Balustrady azurowe : stalowe malowane proszkowo lub ze
stali nierdzewnej lub ze stali ocynkowane;.

Balustrady wewnetrzne ze stali malowanej proszkowo,
wypetnienie z pretéw stalowych, pochwyt drewniany.

Windy . Dzwigi pionowe z napedem elektrycznym, liniowym, drzwi
kabinowe: wykonane z blachy nierdzewnej, automatyczne,
teleskopowe,

. Drzwi szybowe wykonane z blachy malowanej proszkowo,
automatycznie, teleskopowe

. Kabina : wykonczenie wnetrza z blachy nierdzewnej,
przelotowa.

. Kabiny i drzwi dzwigu — wykonczenie : blacha nierdzewna

. Dzwigi pionowe zaopatrzone w zasilanie awaryjne,
umozliwiajgce zjazd kabiny na poziom parteru i otwarcie
drzwi, w wypadku braku pradu.

. Kabina dostepna dla os6b niepetnosprawnych

Instalacja wentylacyjna . wentylacja grawitacyjna - piony tazienkowe, piony kuchenne
ze wspomaganiem wentylatorem typu Helios (wentylacja i
pion wyciggowy okapéw); nawiewniki okienne wg projektu
arch - bud
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Instalacja centralnego
ogrzewania

lokalizacja pionéw w korytarzach w szachtach, gdzie
usytuowane bedg cieptomierze; instalacja w lokalach
mieszkalnych rura PE-Xc z ostong antydyfuzyjng w izolaciji
termicznej - system tréjnikowy, grzejniki ptytowe z zaworami
termostatycznymi, w tazienkach grzejnik rurowy drabinkowy
— podejscie ze Sciany.

Instalacja cieptej i zimnej wody

wody zimnej — rury w lokalach typu PE-Xc z ostong
antydyfuzyjng rozprowadzane do miejsca usytuowania
przyboru w szlichcie w ,Peszlu, wodomierze wody zimnej w
szachtach korytarzowych .

cieptej wody uzytkowej rury w lokalach - PE-Xc w izolacji
termicznej prowadzone w szlichcie, system tréjnikowy
podejscia do przyboréw (baterie sztorcowe) w bruzdach
sciennych, wodomierze w lokalu, odczyt zdalny na korytarzu
( bez mozliwosci odczytu radiowego)

Instalacja kanalizacyjna

kanalizacji — z PCV, podejscia nawierzchniowo obudowane
piyta GK, czesciowo podejscia pod poszczegdlne przybory
sanitarne w warstwach posadzek ( fazienki i kuchnie )

Instalacja elektryczna
wewnetrzna

Elektryczna — podtynkowa, kable miedziane.

W tablicach mieszkaniowych zainstalowane bedg wytgczniki
instalacyjne nadmiarowe i r6znicowopradowe dla
poszczegolnych obwodéw, ochronniki przepieciowe i glowny
roztgcznik.

W kuchni — dla kuchni elektrycznej wypust z kostkg
zaciskowg umieszczong w puszce (odrebnie zabezpieczone
w TM),

Oswietlenie i gniazda wtykowe rozmieszczenie wg projektu

Instalacja RTV i SAT

Orurowanie i okablowanie rozprowadzone z jednego miejsca
w piwnicy (przewidziane zainstalowanie wzmacniacza TV) ,
Rozmieszczenie gniazd RTV/SAT w pokoju dziennym i w
sypialniach wg projektu,

Instalacja telefoniczna i
internetowa

Orurowanie i okablowanie rozprowadzone z jednego miejsca
w piwnicy (miejsce przewidziane dla tgczéwki telefonicznej
oraz punktu dystrybucyjnego sieci internetowej),
Rozmieszczenie gniazd telefonicznych w pokoju dziennym i
w sypialniach wg projektu,

W kazdym lokalu mieszkalnym zainstalowany punk
dostepowy, lokalizacja wg projektu,

Domofon

System domofonowy (np. typu PROEL),

Moduty wywotania z klawiaturg numeryczng i wyswietlaczem
zainstalowane bedg z prawej strony drzwi wej$ciowych do
budynkoéw i przy furtkach wejsciowych na osiedle

Teren zewnetrzny

budynek o zmiennej wysokosci od | do XVII kondygnacji. Na
parterze, zlokalizowano funkcje ustugowa, na pozostatych —
funkcje mieszkaniowg. W parterze budynku oraz na
poziomach -1 i -2 zaprojektowano garaz dla samochodow.
Wejscia do klatek usytuowane sg na poziomie parteru,
dostepne bezposrednio z przylegajgcego chodnika.

Na poziomie 1 kondygnacji znajdujg sie wyjscia na
wewnetrzny dziedziniec. Wejscia do czesci ustugowej
znajdujg sie w poziomie parteru.

Wijazd do garazu podziemnego znajduje sie od strony
wschodniej.

Z czterech stron budynku powierzchnia dzialki jest
utwardzona ( droga dojazdowa i dojscia do budynku).

Od strony potudniowej znajduje sie utwardzony cigg pieszo
jezdny. Na ptycie wewnetrznego dziedzinca na poziomie +1
projektuje sie nawierzchnie zielone, plac zabaw dla dzieci i
teren rekreacyjny.

Instalacje zewnetrzne

Przylgcza instalacji zewnetrznych: przytacze wodociggowe i
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Projekt :

Umowa - wzor:
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Osiedle Kondratowicza

KO I/l

26.04.2012

kanalizacji sanitarnej, przytgcze sieci cieplnej, przytgcze
energetyczne, przytgcze teletechniczne, przytgcze kanalizaciji

deszczowej
Ochrona Budynki przystosowane do zainstalowania alarmu i
monitoringu, str6zéwka ochrony.
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ZAr ACZNIK NR 3

POLOZENIE | ROZKLAD

1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem __ 0 powierzchni
uzytkowej _ m?2 znajdujgcego sie w Budynku w sekcji Al.

2. Balkonu znajdujgcego sie przy Lokalu Mieszkalnym, o powierzchni __ m2.

3. Pomieszczenia Gospodarczego nr o powierzchni __ m?2 znajdujgcego sie na poziomie (0)
Budynku w sekcji A1 wskazanego na rzucie kondygnaciji (0) stanowigcego zatgcznik do niniejszej
Umowy.

4. Miejsca postojowego oznaczonego nr __ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym

(Lokalu Garazowym) na poziomie (0) Budynku w sekcji AL.
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Projekt : Umowa - wzor: z dnia:

Osiedle Kondratowicza KO I/l 26.04.2012

ZAr ACZNIK NR 4

REGULAMIN OBMIARU LOKALI MIESZKALNYCH

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

Ustalana na podstawie postanowien umowy o budowe lokalu i niniejszego regulaminu
powierzchnia, uznawana przez Strony jako powierzchnia uzytkowa: lokalu, pomieszczenia
gospodarczego, balkonu/tarasu/ogrédka, innych elementéw przynaleznych do lokalu, okreslana
jest w szczegolnosci na potrzeby ustalenia: ceny, udzialu w nieruchomosci wspélnej,
powierzchni, od ktérej wnoszone bedg optaty eksploatacyjne i uzytkowe, oraz na potrzeby aktu
notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy wraz z elementami
przynaleznymi, zatozenia dla lokalu ksiegi wieczystej.

Do pomiaru uzywane sg urzgdzenia, przeznaczone do tego rodzaju czynnosci, posiadajgce
stosowne atesty i certyfikaty.

Pomiaru dokonuje uprawniony geodeta, po zakonczeniu prac budowlanych w budynku przez
Wykonawce.

Obmiar lokali wykonuje sie na poziomie podiogi.

Powierzchnie uzyskuje sie przeliczeniem pomiaréw rzutu poziomego lokalu, pomieszczenia
gospodarczego, balkonu/tarasu/ogrédka, innych elementéw przynaleznych do lokalu.
Powierzchnia obliczana jest ze wzoréw geometrycznych na powierzchnie figur ptaskich.

Dla balkonéw i taraséw do wyliczenia ich powierzchni stosuje sie pomiary liczone od krawedzi
piyty betonowej lub wewnetrznej krawedzi barierki do plaszczyzny elewacji w stanie
wykonczonym oraz przegrody oddzielajgcej sasiedni balkon, taras, lub inng cze$é budynku.

Dla ogrédkéw do wyliczenia ich powierzchni stosuje sie pomiary liczone od ptaszczyzny elewac;ji
w stanie wykonczonym do ogrodzenia oraz przegrody oddzielajacej sasiedni ogrédek lub inng
czesé budynku.

Dla pomieszczen gospodarczych i innych pomieszczen przynaleznych do lokalu, do wyliczenia
ich powierzchni stosuje sie pomiary liczone miedzy $cianami lub przegrodami ograniczajgcymi
przestrzeh pomieszczenia.

Dla lokali mieszkaniowych pomiar wykonuje sie po otynkowaniu.

Przejscia w drzwiach, oknach oraz wneki okienne nie sg doliczane do powierzchni.

Pomiary liniowe (od sciany do $ciany) wykonywane sg z dokladnoscig do 0,01m, obliczenia
powierzchni liczone sg z doktadnoscig do 0,01 m2 i podawane w zaokrggleniu do 2 miejsc po
przecinku.

KUPUJACY WYKONAWCA
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ZAL ACZNIK NR 5

REGULAMIN WPROWADZANIA ZMIAN LOKATORSKICH

1. Zmiany lokatorskie to zmiany wprowadzane na wniosek Kupujacego w stosunku do
rozwigzan przyjetych w projekcie (zat. nr 3 do Umowy o budowe lokalu) lub w standardzie
wykonhczenia mieszkania (zal. nr 2 do Umowy o budowe lokalu).

2. Kupujacy ma prawo, w zakresie mozliwym do wykonania w ramach istniejgcego projektu, do
whniesienia propozycji zmian wykohczenia nastepujgcych elementéw mieszkania:

a. zmian miejsca potozenia $cian dziatowych wewnatrz lokalu

b. zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych,

c. zmiany lokalizacji wypustéw oswietleniowych gérnych, wytgcznikéw i gniazd
elektrycznych,

d. zmian lokalizacji gniazd TV, Internet, telefon

e. zmiany lokalizacji podejs¢ elektrycznych i sanitarnych w kuchni (podtgczenie kuchni,
lodowki, zlewozmywaka, okapu)

f.  zmiany lokalizacji grzejnikéw,

g. zmiany lokalizacji podejs¢ sanitarnych w fazience (wanna, umywalka, pralka, wc),

h. rezygnacji z wewnetrznych parapetédw okiennych

3. Kupujacy wprowadzajgc modyfikacje lokalu w powyzszym zakresie jest zobowigzany
stosowac sie do ponizszych postanowien:

a. Brak mozliwosci rezygnacji ze wszystkich scianek dziatowych w lokalu.

b. Brak mozliwosci zwrotu kosztéw nie wbudowanych materiatéw.

c. Brak mozliwosci zmiany funkcji pomieszczen (kuchnia , tazienka, wc).

d. Brak mozliwosci zabudowy balkondw i taras6w oraz zmiany ich oktadziny

e. Proponowane Zmiany Lokatorskie nie mogg dotyczy¢ :

i. $cian konstrukcyjnych
ii. $cian wydzielajgcych lokal
iii. przesunig¢ piondw instalacyjnych (wod-kan , c.o. i wentylacyjnych )
iv. zmiany typu grzejnikéw
v. drzwi wejsciowych do lokalu
vi. kolorystyki oraz typu stolarki okiennej
vii. elewaciji.

f. W przypadku zmian w instalacji elektrycznej, Kupujacy powinien okresli¢ funkcje
kontaktéw oraz gniazd elektrycznych (co majg wigczag, jakie urzgdzenia majg byé¢ do
nich podtgczone).

g. W lazience, toalecie i kuchni nalezy wskaza¢ rozmieszczenie urzadzen sanitarnych
celem rozprowadzenia instalacji. W przypadku braku wyraznego oznaczenia w
projekcie, odptywy kanalizacyjne i punkty wodne bedg znajdowaly sie w pionie wod-
kan.

h. Istnieje mozliwos¢ odptatnego zwiekszenia ilosci punktow elektrycznych .

i. Kupujgcy moze modernizowaé¢ zakupiony lokal wtasnymi sitami dopiero po przejeciu
lokalu we wiadanie

3. W przypadku gdy Kupujacy zdecyduje sie na wprowadzenie wyzej wymienionych zmian
lokatorskich, powinien przygotowa¢ pisemne zgloszenie obejmujgce swym zakresem
szczeg6towy opis robét zamiennych, wraz z czytelnym rysunkiem proponowanych zmian,
naniesionych na projekcie budowlanym mieszkania. Kompletny wniosek powinien zostaé
dostarczony do Dziatlu Sprzedazy nie p6zniej niz do 31 pazdziernika 2013 roku.

4. Po uplywie terminu okreslonego w punkcie 3 zgloszenia o zmiany lokatorskie nie bedg
przyjmowane albo pozostang bez rozpatrzenia, a lokal zostanie wykonany zgodnie z
projektem wykonawczym.

5. Wszelkie proponowane zmiany, zlecone dodatkowe prace, okreslone we wniosku o
wprowadzenie zmian lokatorskich, zostang ocenione pod kagtem zgodnosci z prawem
budowlanym i sztukg budowlang przez projektanta budynku. Po uzyskaniu zgody projektanta
budynku na ich wprowadzenie, Kupujacemu zostanie przedstawiony kosztorys obejmujgcy
swym zakresem postulowane zmiany. Kupujacy jest zobowigzany w terminie 3 dni roboczych
od daty otrzymania kosztorysu zmian lokatorskich podjg¢ decyzje o ich realizacji. Warunkiem
koniecznym do zaméwienia zmian lokatorskich, jest podpisanie we w terminie 3 dni od daty
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Osiedle Kondratowicza KO I/l 26.04.2012

otrzymania wyceny zmian lokatorskich Aneksu do Umowy, ktérego integralng czescia bedzie
zaakceptowana oferta i szkic zmian, potwierdzony w ciggu 7 dni projektem zamiennym.
Wszelkie zmiany w stosunku do zatwierdzonego pozwoleniem na budowe projekcie budynku,
zgodnie z prawem budowlanym wymagajg przygotowania dokumentacji zamiennej, koszty
przygotowania dokumentacji zamiennej ponosi Kupujacy.

Jezeli Kupujgcy zaakceptuje kosztorys, o ktdrym mowa w punkcie 5 oraz koszty zwigzane z
przygotowaniem dokumentacji zamiennej (punkt 6), i tym samym zamoéwi modyfikacje, to
projekt i wykonczenie Lokalu Mieszkalnego bedg zgodne ze specyfikacjami takich modyfikaciji,
a Wartos¢ Umowy ulegnie zmianie o kwote zamoéwionych modyfikacji i zostanie okreslona w
Aneksie do Umowy.
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