VICTORIA DOM

PROSPEKT INFORMACYINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,,OSIEDLE METRO ART 13”
WARSZAWA, DZIELNICA PRAGA-POtUDNIE, UL. ZUPNICZA 21D

SPORZADZONY NA DZIEN 02 LUTEGO 2026 ROKU

PROSPEKT INFORMACYINY - CZES€ OGOLNA

|.  DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Victoria Dom S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Deweloper prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000305793

Adres Dewelopera:
ul. Daniszewska 14, 03-230 Warszawa

Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych spétek z Grupy
Victoria Dom:

Warszawa:

ul. Zupnicza 19 lok. U1B, Warszawa

ul. Marii Callas 4, Warszawa

Adres ul. topuszariska 55, Warszawa

ul. Marywilska 11, Warszawa

ul. Biatotecka 253, Warszawa

ul. Henryka Il Poboznego 51, Warszawa
Krakéw:

ul. Powstancéw 86 lok. U6, Krakdw
Gdynia:

ul. Morska 286, Gdynia

Piaseczno:

ul. Urbanistéw 16, Julianéw k. Piaseczna

Numer NIP REGON NIP: 7591554483 REGON: 551186334
Numer telefonu (22) 741-62-62
Adres poczty elektronicznej sekretariat@victoriadom.pl

Adres strony internetowe]j dewelopera www.victoriadom.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Victoria Dom S.A. wchodzi w sktad Grupy Victoria Dom, w ramach ktérej wiodgcym podmiotem jest Victoria Dom S.A. z siedzibg w Warszawie -
spétka posiadajgca kilkudziesiecioletnie doswiadczenie deweloperskie. Aktualnie Grupa Victoria Dom realizuje kilkadziesigt przedsiewzie¢
deweloperskich na terenie catego kraju. Ponizej zaprezentowane zostaty przyktady przedsiewzie¢ deweloperskich, ktére zrealizowane zostaty
przez jedng ze spétek Grupy Victoria Dom

PRZYK+AD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, oile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie,
w tym ostatnie)

Warszawa (03-821), ul. Zupnicza 21D - przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa
Adres »METRO ART 13", polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym.

Data rozpoczecia 03 lipca 2024 roku
Data wydania f:lecyzp o Pozwolemu na 17 listopada 2025 roku
uzytkowanie

victoriadom.pl & °

Victoria Dom Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Daniszewska 14, 03-230 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000305793, kapitat zaktadowy: 2.000.000,- zt (pokryty w
catosci), NIP: 7591554483, REGON: 551186334.




PRZYKAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa (03-821), ul. Zupnicza 17 A- przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa
»METRO ART 11”, polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym.

Data rozpoczecia

08 lipca 2024 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

30 pazdziernika 2025 roku

PRZYKAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdynia (81-016), ul. Chyloniska 264 - przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa “MIASTECZKO
NOVA FALA”, polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Data rozpoczecia

20 wrzes$nia 2024 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

19 grudnia 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie jest ani nie byto prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne przeciwko Deweloperowi.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i obrebu

Warszawa, dzielnica Praga-Potudnie, ul. Zupnicza 21D.

Dziatka 0 numerze ewidencyjnym 3/2, z obrebu 3-02-03.

Numer ksiegi wieczystej

WAG6M/00533331/3

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomoséci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.

Zgodnie z art. 20 ust. 5 i 6 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29
sierpnia 1997 roku (Dz.U.2023.110 t.j.) w dziale IV ksiegi wieczyste] moga pojawi¢ sie
roszczenia bankdéw hipotecznych o ustanawianie na ich rzecz hipotek, dla zabezpieczenia
spfaty kredytdw, na nieruchomosciach lokalowych z jednoczesnym ich wyodrebnieniem.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy — numer ksiegi wieczystej wskazany powyzej.

Informacje dotyczgce obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Zatgcznik nr 3 do Prospektu informacyjnego.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepiséw
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak planu ogdélnego gminy. Nadal obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy:

Studium uwarunkowarh i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r, zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia
26 lutego 2009 r, uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 roku, ponownie zmienione Uchwatg nr
XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 roku, Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 roku, Uchwatg nr
XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, Uchwatg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 roku oraz Uchwatg nr
LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 roku

Plan ogdlny gminy

Ponizej link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczony
aktualny tekst Studium: https://architektura.um.warszawa.pl/-
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/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu

Inne

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 m na pétnoc i zachdd od terenu inwestycji
znajduje sie MPZP ,rej. ul. Podskarbinskiej cz. llI” ktory jest na
etapie przygotowania.

Po zachodniej stronie w odlegto$ci 200m znajduje sie fragment
MPZP ,Kamionek cz. II” z przeznaczeniem pod teren ustug,
droge dojazdowa, zabudowe wielorodzinng lub ustugi.

Po potudniowej stronie, w odlegtosci 100m, znajduje sie
fragment MPZP ,rej. ul. Podskarbinskiej cz. I” z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi, drogi
zbiorcze i lokalne.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

MPZP Kamionek cz. Il

Dla terenu 1f.U - teren ustug — 2,0

Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 2,0

Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — nie dotyczy
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MPZP rej. ul. Podskarbiriskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 3,0

Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

MPZP Kamionek cz. Il

Dla terenu 1f.U - teren ustug — nie ujeto w Uchwale
Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — nie ujeto w Uchwale
Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — nie dotyczy
MPZP rej. ul. Podskarbiriskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,8 - max. 2,2
Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

MPZP Kamionek cz. Il

Dla terenu 1f.U - teren ustug — 20m.

Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 20m.

Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — nie dotyczy
MPZP rej. ul. Podskarbinskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 25m.

Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP Kamionek cz. Il

Dla terenu 1f.U - teren ustug — 40%

Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 50%

Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — nie dotyczy
MPZP rej. ul. Podskarbiriskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 40%

Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP Kamionek cz. |l

Dla terenu 1f.U - teren ustug — 40%

Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 25%

Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — 10%
MPZP rej. ul. Podskarbinskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U - teren ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — 25%

Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP Kamionek cz. |l

Dla terenu 1f.U - teren ustug — dla handlu i ustug od 15 do 25
miejsc dla samochoddw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca dla danej funkcji,

dla ustug z zakresu inwestycji celu publicznego, realizowanych
na terenie U-CP, od 2 do 6 miejsc dla samochoddw na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca

dla danej funkgcji

Dla terenu 1e.U/MW - teren ustugi lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc dla
samochoddéw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

jednak nie mniej niz 2 miejsca dla danej funkcji,

dla ustug z zakresu inwestycji celu publicznego, realizowanych
na terenie U-CP, od 2 do 6 miejsc dla samochoddw na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca

dla danej funkcji, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1
miejsce dla samochodéw na jeden lokal

mieszkalny

Dla terenu 6b.KD-D - droga dojazdowa — nie dotyczy

MPZP rej. ul. Podskarbinskiej cz. |

Dla terenu A1.MW/U- teren ustugi lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 25 na 1000 m2
powierzchni sprzedazy dla handlu i

pozostatych ustug, 1 na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej
Dla terenu 1.KD-Z — droga zbiorcza — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze o
zréznicowanej funkcji zabudowy, przy czym brak jest
wyksztatconej dominujacej formy  zabudowy. Czes¢
nieruchomosci  objeta  terenem  analizy  pozostaje
niezabudowana. Na analizowanym obszarze znajdujg sie
zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak i magazynowo-
biurowej, warsztatowe;. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna znajduje sie we wschodniej czesci ulicy
Zupniczej, a takze wzdtuz ulicy Chrzanowskiego (potudniowa
cze$¢ analizowanego obszaru). Przedmiotowy teren ulega
przeksztatceniom terendw poprzemystowych na funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. Planowana
inwestycja jest zgodna ze sposobem zagospodarowania
analizowanego terenu i stanowi jego uzupetnienie i
kontynuacje

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki

lub ewentualnej kalenicy ustala sie:

a) namax19m,

b) dopuszcza sie wyniesienie ponad te wysokos¢ kondygnacji
technicznej do wysokosci max. 3m. Kondygnacja techniczna
moze zaja¢ maksymalnie 5% powierzchni dachu,

c) teren inwestycji stanowi cze$¢ wnetrza dziatki ew. nr 3 z
obrebu 3-02-03 i nie przylega bezposrednio do drogi
publicznej. Projektowana inwestycja stanowi¢ bedzie czes¢
wnetrza kwartatu. Biorgc pod uwage powyzsze odstepuje
sie od wyznaczenia maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej. Usytuowanie budynku winno by¢ zgodne z
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

forma architektoniczna

Nie ustalono

usytuowanie linii

Teren inwestycji stanowi cze$¢ wnetrza dziatki ew. nr3z
obrebu 3-02-03 i nie przylega bezposrednio do drogi
publicznej. Biorac pod uwage powyzsze odstepuje sie od

zabudowy wyznaczenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Usytuowanie budynku winno by¢ zgodne z warunkami
technicznymi

intensywnos¢

wykorzystania terenu

30%

warunki ochrony
$Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Warunki wynikajace z prawnej ochrony Srodowiska:

1. Przy planowaniu inwestycji nalezy stosowac rozwigzania
uwzgledniajace ochrone srodowiska w szczegdlnosci
ochrone gleb, wdd, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu, ochrone przed hatasem, polami
elektroenergetycznymi, wibracjami, z zachowaniem m.in.
przepisow ustawy z dnia 27.04.200Iroku Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U.2021.1973 ze zm.) oraz
uwzglednieniem przepiséw zawartych z art. 5 ust. 1 cyt.
ustawy Prawo budowlane.

2. Inwestor w projekcie budowlanym zobowigzany jest
udokumentowa¢, ze gleba i ziemia spetniaja standardy
przewidziane dla gruntéw okreslone w zataczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016 roku w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395).

3. W przypadku kolizji projektowanego obiektu z istniejaca
zielenia, inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe
winien  dotaczy¢  zezwolenie  Wydziatu  Ochrony
Srodowiska tut. Urzedu na usuniecie istniejacej zieleni.

4. Planowana inwestycja winna by¢ zgodna z Zarzadzeniem
nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 23.10.2017roku w sprawie tworzenia na terenie
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m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w  tym
infrastruktury dla pieszych ze szczegolnym
uwzglednieniem o0sdéb o ograniczonej mobilnosci i
percepcji.

5. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74.1
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001roku Prawo ochrony
Srodowiska Dz.U.2021.1973 ze zm.).

6. Zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim
otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
pnia.

7. Ustala sie stosowanie gatunkéw drzew dostosowanych do
lokalnych warunkdw siedliskowych.

8. Ustala sie sadzenie drzew w gruncie w sposob
zapewniajacy ich naturalng wegetacje.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie:

- na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
okreSlonym w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017roku Prawo wodne (Dz.U. 2021roku, poz. 2233 ze
zm.), tym samym nie jest wymagane uzgodnienie projektu
decyzji z ministrem wtasciwym do spraw gospodarki
wodnej albo  dyrektorem  regionalnego  zarzadu
gospodarki  wodnej  Panstwowego  Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w trybie art. 53 ust 4 pkt 11 litb
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie ustalono

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Uzgodnienia wynikajace z innych przepiséw odrebnych.

Projekt budowlany winien spetnia¢ wymogi wynikajace z art. 5
ust. 1 pkt 6 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2021.2351-j.t.).
Realizacja nowego zagospodarowania wymaga uzyskania zgody
wiasciciela terenu na zmiane jego przeznaczenia.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od ul.

Chodakowskiej.

Obstuga komunikacyjna inwestycji planowana jest poprzez dz.

ew.nr 11, 8,10 z obrebu 3-02-03.

Dla potrzeb projektowanej inwestycji, zgodnie ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

m. st. Warszawy, zatwierdzonego Uchwatg Nr LXXXIl/

2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10.10.2006roku), na

terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe

obowiazujace w strefie Ib:

1. dla mieszkancéw - 1 miejsce / jedno mieszkanie,

2. miejsca postojowe dla rowerdw w iloci min. 10 miejsc/100
miejsc postojowych dla samochoddw,

3. projektowana inwestycja nie moze powodowac
zmniejszenia ilosci ogdélnodostepnych miejsc postojowych
w pasach drog publicznych na terenach przylegtych do tej
inwestycji,

4. faczna powierzchnia  uzytkowa garazy, parkingéw
samochodowych nie moze przekroczy¢ 0,5 ha.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Projektowany obiekt znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci
infrastruktury technicznej.

Planowang inwestycje nalezy podfaczy¢ do istniejacej sieci
inzynieryjnej wg. uméw zawartych miedzy wiasciwg jednostka
organizacyjng, a inwestorem w zakresie wodociggéw,
kanalizacji, elektroenergetyki i gazownictwa.
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w

nastepujacy sposob:

a) naterenie inwestycji min. 25,00% przy czym minimum 50%
tej powierzchni na gruncie rodzimym,

b) ponadto zastosowanie powierzchni biologicznie czynnej na
minimum 50% powierzchni dachu budynku.

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono

Wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki
lub ewentualnej kalenicy ustala sie:

a)na max 19m.

b)dopuszcza sie wyniesienie ponad te wysokos¢ kondygnacji
technicznej o wysokos$ci max. 3m. Kondygnacja techniczna
moze zajg¢ maksymalnie 5% powierzchni dachu.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym mpzp,
jednak w promieniu 1 km od terenu inwestycji uchwalono mpzp:
,Dworzec Wschodni”,

,Kamionek cz.ll”,

»rej. ul. Podskarbinskiej cz. 17,

»rej. Ronda Wiatraczna cz. Il (faza 2)”,

,rej. Ronda Wiatraczna cz. Il (faza 1)”,

.'ej. Ronda Wiatraczna cz. I”,

»~Michatéw i Szmulowizna - w rej. Objazdowej”,

,Praga Centrum”,

,Michatéw i Szmulowizna - w rej. Objazdowej”,

~Michatowa i Szmulowizny w rej. Al. Solidarnosci”

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

1. Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg czesci
istniejgcego budynku ustugowo-handlowego na funkcje
ustugowo-hotelowa na dz. nr 19. z obroku 3-02-07 (decyzja
wz nroku 17/WZ/PPd/2023 z dnia 10.10.2023roku dla
Kontakt Fight Club Piotr Merc)

2. Budowa budynku biurowo-naukowego wraz z garazem
podziemnym na dz. nr cze$¢ 43/4 z obroku 3-02-06 (decyzja
wz nr 20/WZ/PPd/2023 z dnia 13.10.2023roku dla Vox
Active Sp. z 0. 0. Sp.K)

3. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i garazem podziemnym na dz. nr 31 z
obrebu 3-02-02 (decyzja wz nr 12/WZ/PPd/2023 z dnia
22.06.2023roku dla Dobra Forma 2 sp.z 0. 0.)

4. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze na dz. nr 31 z obrebu 3-02-02 (decyzja
wz nr 1/WZ/PPd/2023 z dnia 09.01.2023roku dla Dobra
Forma2sp.zo.0.)

5. Budowa budynku garazowego 3 stanowiskowego na dz. nr
91 cz. z obroku 3-02-11 (decyzja wz nr 32/WZ/PPd/2022 z
dnia 28.10.2022 dla Stoen Operator Sp. z 0.0.)

6. Budowa i nadbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym w parterze oraz
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku technicznego na budynek garazowy na dz. nr 56 z
obrebu 3-02-06 (decyzja wz nr 25/WZ/PPd/2022 z dnia
19.09.2022 dla osoby fizycznej)

7. Rozbudowa warsztatu samochodowego na dz. nr 1/3, 2, 3,
4 7 obrebu 3-02-12 (decyzja wz nr 17/WZ/PPd/2022 z dnia
15.06.2022 dla Autopgala Sp. z0.0.)

8. Budowa budynku garazowego na dz. nr 91-czesc¢ z obrebu
3-02-11 (decyzja wz nr 18/WZ/PPd/2022 z dnia 15.06.2022
dla Stoen Operator Sp. z 0.0.)

9. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i garazem podziemnym na dz. nr cz.
2/2 z obrebu 3-02-11 (decyzja wz nr 13/WZ/PPd/2022 z
dnia 31.05.2022 dla osoby fizycznej)

10. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. nr 2/2, z obrebu 3-02-11 (Decyzja wz nr
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

14/WZ/PPd/2022 z dnia 31.05.2022 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. cz. 2/2 (DAWNIEJ 2/1) z obrebu 3-02-
11 (Decyzja wz nroku 15/WZ/PPd/2022 z dnia 31.05.2022
dla osoby fizycznej)

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego -
gabinetu lekarskiego ~w  budynku  mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami w parterze na lokal mieszkalny
na dz. nroku 32/2 obreb 3-02-07 (Decyzja nr
36/WZ/PPd/2021 z dnia 10.12.2021 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i stacjg trafo na dz. nr cz.3 z obrebu 3-02-03
(decyzja wz nr 40/WZ/PPd/2021 z dnia 20.12.2021roku dla
osoby fizycznej)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. cz.3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
41/WZ/PPd/2021 z dnia 20.12.2021 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami oraz garazem podziemnym na dz. cz.3 z obrebu 3-
02-03 (Decyzja wz nr 42/WZ/PPd/23021 z dnia 20.12.2021
dla osoby fizycznej)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i przedszkolem na dz. nr cz.3 z obrebu 3-02-
03 (Decyzja wz nr 43/WZ/PPd/2021 z dnia 20.12.2021 dla
Victoria Dom S.A.)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym i stacjg trafo na dz. cz. 3z
obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr 44/WZ/PPd/2021 z dnia
20.12.2021 dla osoby fizycznej)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. cz. 3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
46/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na cz.3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
47/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby fizycznej).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz stacjg trafo na cz.3 z obrebu 3-02-03
(Decyzja wz nr 48/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla
osoby fizycznej).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. nr cz.3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
49/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. cz.3 obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
50/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby fizycznej)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
stacja trafo na dz. nr cz.3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz nr
51/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby fizycznej).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dz. nroku cz.3 z obrebu 3-02-03 (Decyzja
wz nr 52/WZ/PPd/2021 z dnia 31.12.2021 dla osoby
fizycznej)

Zmiana sposobu uzytkowania czesci parteru budynku z
funkcji biurowej na funkcje biurowo-o$wiatowo-handlowa
w zakresie zmiany sposobu uzytkowania oraz w zakresie
miejsc postojowych w garazu w parterze na dz. nroku 18/4,
23 z obrebu 3-02-02 (Decyzja wz nr 19/WZ/PPd/2021 z dnia
30.06.2021 dla CK Rerum Sp. z 0.0.)

Rozbudowa budynku biurowego na dz. nroku
11/1,11/2,11/3,9/2 z obrebu 3-02-07 (Decyzja wz nr
12/WZ/PPd/2021 z dnia 16.04.2021 dla HNW Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze z garazem podziemnym na dz. nroku
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28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

14, 8-cz.,10-cz.,11-cz.,12-cz., z obrebu 3-02-03 (Decyzja wz
nr 9/WZ/PPd/2021 z dnia 31.03.2021 dla Kancelaria Radcy
Prawnego Wiktor Karst Petnomocnik )

Budowa dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze z garazem podziemnym na dz. nroku
14,8-cz.,8-cz.,10-cz.,11-cz.,12-cz. z obrebu 3-02-03 (Decyzja
wz nr 10/WZ/PPd/2021 z dnia 31.03.2021 dla osoby
fizycznej)

Nadbudowa budynku i zmiana sposobu uzytkowania
strychu na funkcje mieszkalng (mieszkania z antresolami) na
dz. nroku 36 z obrebu 3-02-07 (Decyzja wz nr
1/WZ/PPd/2021 z dnia 08.01.2021 dla MJS Studio Michat
Spisak)

Nadbudowa budynku i zmiana sposobu uzytkowania
strychu na funkcje mieszkalng na dz. nr 36 z obrebu 3-02-
07 (Decyzja wz nr 2/WZ/PPd/2021 z dnia 2021.01.08 dla
Wspdlnota Mieszkaniowa Groszowicka 7)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym na dz. nroku 18/7, 29/1

z obrebu 3-02-02 (Decyzja wz nr 25/WZ/PPd/2020 z dnia
09.11.2020 dla Syrena Invest Sp. z 0.0.)

Przebudowa budynku konferencyjno-magazynowego na
dz. nroku 2/3 z obrebu 3-02-02 (Decyzja wz nr
26/WZ/PPd/2020 z dnia 18.11.2020 dla Simens Sp. z 0.0.)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym na dz. nr 12 z obrebu 3-
04-02 (Decyzja wz nr 27/WZ/PPd/2020 z dnia 27.11.2020
dla Faro Sp. z0.0.)

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowania lokalu
uzytkowego na lokal  mieszkalny w  budynku
wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi na dz. nroku 13/5-
cz. z obrebu 3-02-12 (Decyzja wz nr 21/WZ/PPd/2020 z
dnia 20.10.2020 dla osoby fizycznej)

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego U-3 na
funkcje mieszkalng-pokoje goscinne w budynku mieszkalno
-ustugowym na dz. nr 49-cz. z obrebu 3-02-06 (Decyzja wz
nr 22/WZ/PPd/2020 z dnia 21.10.2020 dla osoby fizycznej)

decyzjach
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazem podziemnym na dz. nr 24/4, 24/5, 24/6 z
obrebu 3-02-03 (Decyzja 420/0$/2022 z dnia 22.07.2022)
Budynek mieszkalno-ustugowy na dz. nr 36 z obrebu
4-14-06 (Decyzja 327/05/2021 z dnia 02.07.2021)

Budowa zabudowy wielorodzinnej z ustugami i garazami
podziemnymi na dz. nroku 18/14, 18/20 z obrebu 3-02-02
(Decyzja 202/0$/2022 z dnia 30.03.2022)

Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego na
dz. nr 73, 76, 77, 78, 81 z obroku 4-11-23 (Decyzja nr
704/0$/2022 z dnia 09.12.2022)

Budowa budynku mieszkalnego  wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym oraz przebudowie
istniejagcego budynku gospodarczego wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastruktura
techniczng i drogowa na dz. nr 2, 7/1, 7/4, 15/1 z obrebu 3-
02-04 i dz. nroku 27 z obrebu 3-02-01 (Decyzja 97/0$/2023
z dnia 28.02.2023).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dz. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 3/9, 3/10,
3/11, 3/12 z obrebu 3-02-03 (Decyzja 73/0$/2023 z dnia
10.02.2023).

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji wraz z obszarem w promieniu 1km od
inwestycji znajduje sie poza szczegdlnym zagrozeniem
powodziowym, jednak zaréwno teren inwestycji jak i teren w
promieniu 1 km znajduje sie na terenie zagrozonym powodzig
w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz na terenie zagrozonym powodzig
raz na 500 lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe drogi ul . Zupniczej
(decyzja nr 77/23 z dnia 29.03.2023)

2. Decyzja o pozwoleniu na budowe drogi ul . Zupniczej
(decyzja nr 137/PPD/PB/2024 z dnia 20.08.2024)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

W ramach CPK — plan wieloletni planowana jest rozbudowa linii
kolejowej nr 2, fragment ciggu taczacego Warszawe i CPK z
Potudniowym Podlasiem oraz przedtuzenie linii kolejowej nr 6
stanowigce]j fragment ciggu nr 3 faczacego Warszawe i CPK z
Mazurami i Podlasiem, a takze linia kolejowa nr 7, bedaca
fragmentem ciggu nr 5 taczacym Chetm i Betzec z granica
panstwa.

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy

obiektu energetyki

jadrowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W ramach CPK — plan wieloletni planowana jest rozbudowa linii
kolejowej nr 2, fragment ciagu taczacego Warszawe i CPK z
Potudniowym Podlasiem oraz przedtuzenie linii kolejowej nr 6
stanowigcej fragment ciggu nr 3 taczacego Warszawe i CPK z
Mazurami i Podlasiem, a takze linia kolejowa nr 7, bedaca
fragmentem ciggu nr 5 tgczgcym Chetm i Betzec z granica
panstwa.

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie
victoriadom.pl @ ° 10




Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzjanr 212/23 z dnia 10.10.2023 roku wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
przez Kierownika Referatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej w Wydziale Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Potudnie (znak: UD-VI-WAB-A.6740.140.2023.PHO), ktéra
na podstawie ostatecznej decyzji nr 24/PPD/PB/2024/P z dnia 21.02.2024 roku wydanej z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Kierownika Referatu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-
Potudnie (znak: UD-VI-WAB-A.6740.140.2023.PHO) zostata przeniesiona na rzecz Dewelopera.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

19 listopada 2025 roku

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie robot nastapito: 03 lipca 2024 roku.
Zakonczenie robot nastapito: 24 paZdziernika 2025 roku.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 budynek

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odstep miedzy skrzydtami budynku — 32,30 m oraz 43,70 m.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu dokonany zostat zgodnie z Polskg Normg PN-ISO
9836:2022-07, powotang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, wedtug stanu na dzien ztozenia
wniosku o pozwolenie na budowe, z doktadnos$cig do 0,01 m2.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkow  finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Forma posiadanych srodkéw — kredyt, Srodki wtasne, inne:
100% $rodki wtasne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

2 ‘ . . s

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gféwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkdw nabywcy

Whptaty na poczet ceny dokonywane s3 przez nabywcéw na indywidualne rachunki zatozone w
ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez
Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000026438, NIP: 5250007738,
REGON: 016298263 na podstawie harmonogramu ptatnosci.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000026438, NIP: 5250007738,
REGON: 016298263.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap | — 20% (zakup gruntu, prace przygotowawcze, rozpoczecie wykopow) - termin
zakonczenia etapu |: 30 sierpnia 2024 roku;

Etap Il — 10% (ptyta fundamentowa) - termin zakoriczenie etapu I: 27 grudnia 2024 roku;
Etap Ill — 15% (stan ,,0” strop nad garazem) - termin zakonczenie etapu Ill: 28 lutego 2025
roku;

Etap IV —20% (konstrukcja budynku, sciany zewnetrzne ostonowe) - termin zakonczenia etapu
IV: 27 czerwca 2025 roku;

Etap V — 25% (dach, okna, elewacja bez koloru, instalacja elektryczna podtynkowa, tynki,
szlichty) - termin zakonczenia etapu V: 10 pazdziernika 2025 roku;

Etap VI — 10% (pozostate prace instalacyjne i wykoriczeniowe) - termin zakoriczenia etapu VI:
24 patdziernika 2025 roku.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 roku poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

§13 Umowy zobowiazujacej ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego

wiasnoci:

,1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezelininiejsza umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiegj,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5 powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.
W takim przypadku, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktorej
mowa w §14 aktu notarialnego.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$é¢dziesieciu) dni od podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego z tytutu zaptaty Ceny, w terminie lub wysokosci
okres$lonych w zatgczniku do niniejszego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
wezwania Nabywcy, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
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10.

11

12.

13.

14.

15.

Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku, gdy Nabywca odmowi
ztozenia w Umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu o$wiadczen, do ktérych
zobowigzat sie w §8 niniejszej umowy, w zakresie wyrazenia zgody na podziat do
korzystania z nieruchomosci wspdlnej w zakresie ogrdodkow lokatorskich, balkondw,
miejsc postojowych i bokséw rowerowych. O$wiadczenie o odstgpieniu moze zostac
zfozone w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej
wiasnosci Lokalu miata by¢ zawarta. W takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy
wptacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku odmowy Nabywcy
odbioru Lokalu (z zastrzezeniem stwierdzenia wady istotnej Lokalu) lub odmowy
podpisania przez Nabywce aktu notarialnego przenoszacego na niego prawo wtasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$édziesigt) dni. Oswiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w
terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu miata by¢ zawarta. W takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy wptacong przez
Nabywce kwote na poczet Ceny, pomnigjszong o Zadatek.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. W przypadku
uchybienia temu obowigzkowi, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi
kary umownej w wysoko$ci 10.000,00 zt (dziesie¢ tysiecy ztotych). Deweloper zastrzega
z3danie od Nabywcy odszkodowania przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze stron, bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu wyzej wymienionych oswiadczen.

W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub Nabywce
lub jej rozwigzania, Deweloper zwréci Nabywcy wptacone przez Nabywce $rodki
przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
terminie 14 (czternastu) dni od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania.
Deweloper zobowiazuje sie do niezwtocznego wystawienia i doreczenia Nabywcy faktur
korygujacych, a Nabywca zobowigzuje sie do potwierdzenia w formie elektronicznej ich
otrzymania, w przypadku skorzystania przez Dewelopera z ustugi e-faktura lub do ich
podpisania i niezwtocznego odestania Deweloperowi, w przypadku wystawienia i
doreczenia faktur w drodze pisemnej za posrednictwem operatora pocztowego.”

§ 9 ust. 9 Umowy zobowigzujace]j ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wtasnosci:

,W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT oraz podwyzszenia ceny brutto przez
Dewelopera, w sytuacji, o ktérej mowa powyzej, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
niniejszej umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 (czternastu) dni od
poinformowania go przez Dewelopera o podwyzszeniu ceny brutto.”

INNE INFORMACIE

victoriadom.pl




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sige w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace] zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie w siedzibie Spétki z powyzszymi dokumentami, z wytagczeniem wskazanych w pkt 6) —7) powyzej

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 roku poz. 842 oraz z 2021 roku poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

1) ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie.

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik.

3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro.

4) podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytut jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym.

5) wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku.

6) wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

7) Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 roku poz. 1896, 2320 i 2419) — Nie dotyczy
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji — Nie dotyczy
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Zatqcznik nr 3 — Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych

uwarunkowari lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich.

victoriadom.pl

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. —tory kolejowe — moze generowac ucigzliwosci hatasowe.

Lidl — Sklep (ul. Zupnicza 15) — moze generowac zwiekszony ruch samochoddéw

ZUS Il Oddziat w Warszawie (ul. Podskarbinska 25) — moze generowac zwiekszony ruch samochodow
Klub Tenisowy WTS "ORZEt"/Stadion (ul. Podskarbinska 14) — moze generowac zwiekszony ruch
samochodoéw i ucigzliwosci hatasowe

OSiR Praga-Potudnie — Hala Sportowa (ul. Siennicka 40B) — moze generowac zwiekszony ruch
samochoddw i ucigzliwosci hatasowe.

Centrum Rozwoju Przemystow Kreatywnych (ul. Minska 65) — moze generowac zwiekszony ruch
samochodéw

Skup Ztomu i Makulatury (ul. Chodakowska 53/57) — moze generowac zwiekszony ruch samochodow (w
tym samochododw ciezarowych) i ucigzliwosci zapachowe.

Ko$cidt — Parafia Rzymskokatolicka Swietej Rity z Cascii (ul. Zupnicza 27) — moze generowaé zwiekszony
ruch samochodow i ucigzliwosci hatasowe.

Stacja Paliw ORLEN (ul. Chodakowska 35) — moze generowac zwiekszony ruch samochodoéw.



