PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO A2 Z GARAZEM PODZIEMNYM
NA DZIALKACH 3/7 12/12 obreb: 70-WEGLINEK, ARKUSZ 1PRZY ULICY GESIE]
24 i Gesiej 26 W LUBLINIE

LUBLIN

10.06.2026r.
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I.  DANEIDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper G 26 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCIA
KRS NR 0001113902

Adres UL.NADBYSTRZYCKA 8/1, 20-618 LUBLIN

Numer NIP i REGON NIP: 9462742321 | REGON: 529055974

Numer telefonu 720850 730

Adres poczty elektronicznej

biuro@kminwest.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.kminwest.com

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac¢, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia Deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Generata Augusta Fieldorfa 3, 20-091 Lublin

Inwestycja realizowana przez spétke KM Inwest ktdéra taczy osoba prezesa
spotki G 26 prowadzacej omawiang w ninieszym dokumencie inwestycje

Data rozpoczecia

05-2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

01-2024

Czy przeciwko Deweloperowi
prowadzono lub

prowadzi sie postepowanie
egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie Zzadnego
postepowania egzekucyjnego.
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
I1ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | ul. Gesia 26, Lublin, dziatka numer 3/7 oraz 2/12, obreb 70 Weglinek,
ewidencyjnej i numer arkusz 1.
obrebu ewidencyjnego

Rbslauracia MeD . @ O Ercoman Lublin
Decathlon Lublin Weglin €3 % -
-;_‘_:;:: uf\o.ﬂ‘u.: o qﬁ"’“
Hez: Biedronka ) S0 By
t Hyundai @) @ POLUDNIOW
AMCM Serwis Paceato di Gola (gD
TG, CT, USG
Wnetrzagram @
Kapticzka @)
Numer ksiegi wieczystej
<8 yste) LU11/207424/7
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis .
. PIS 1 Nie dotyczy
w  dziale czwartym  ksiegi
Wieczystej
W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacje 0 .
yste) J Nie dotyczy

powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obciagzenia na nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw | Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
istniejacych potozonych terendw sasiednich:
w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia e M2 do M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

wielorodzinnej z dopuszczeniem realizacji poddasza uzytkowego
oraz mieszanej w tym jednorodzinnej

Ub - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej

U - tereny zabudowy ustugowej

KOd - tereny drég dojazdowych i lokalnych

KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna

KDZ - tereny fdroég zbiorczych

W poblizu znajduja sie

Dyskont spozywczy - ok. 150m

Dyskont spozywczy - ok. 250m

Apteka - ok 250m

Retail Park - ok. 250m.

Stacja Benzynowa - ok 200m

Droga Publiczna dwujezdniowa - ok 200m
Droga ekspresowa S19 - ok 3km

Zrédto: maps.goole.pl
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan og6lny gminy

Brak planu

Miejscowy plan zagospodarowania

Uchwata NR 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 26
wrzes$nia 2002 roku w sprawie
miejscowego planu

objetym przedsiewzieciem | przestrzennego zagospodarowania
Deweloperskim lub zadaniem przestrzennego miasta Lublin -
inwestycyjnym Czes¢ 11

Miejscowy plan odbudowy Brak planu

Inne Nie dotyczy
Us.ta.llema obowigzujgcego Przeznaczenie terenu M-3 - t(.areny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢

06-1

przestrzennego dla  terenu | zabudowy
objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna nadziemna Nie uiet lani
Deweloperskim lub zadaniem intensywno$¢ zabudowy le yeto w planie

inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia Co .
zabudowy Nie ujeto w planie
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy IV kondygnacje
Minimalny  udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nie ujeto w planie

Zabudowa wielorodzinna - nie

Minimalna  liczba  miejsc  do . . o
. mniej niz 1 miejsce na 1
parkowania . .
mieszkanie
Zapewnienie w zabudowie
wielorodzinnej terenéw zieleni
ogolnodostepnej w iloSci minimum
Warunki ochrony S$rodowiska i | 10m2 na jednego mieszkanca z

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

mozliwo$cig realizacji placow
zabaw, oraz zespotu boisk i
urzadzen rekreacyjno-sportowych
dla dzieci starszych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu ) .

. Nie ustala sie
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz doébr | Nie ustala sie
kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw . .

. . Nie ustala sie

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki iszczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Projektowana obstuga
komunikacyjna zostata
zaprojektowana w oparciu o

warunki okre$lone

w umowie z ZDiM w Lublinie.
Planuje sie obstuge bezposrednio
przez nowy zjazd w pasie
drogowym

ulicy Gesiej oznaczonej w MPZP
jako KDL oraz przez projektowang
ulice Granatowa oznaczonej w
MPZP jako KDZ
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Warunki i szczegélowe zasady | Zaopatrzenie w wode

obstugi w zakresie infrastruktury | Instalacja  wodociggowa w
technicznej projektowanym budynku
zasilana bedzie zZ
projektowanego przytacza
wodociggowego na podstawie
warunkow technicznych
wydanych przez MPWiK w
Lublinie. Srednica

przytacza - PE100 RC SDR11
dzxg=90x5,4 mm, przepltyw w
przytaczu - 3,25 1/s.

Odprowadzanie $ciekow

Scieki sanitarne sa
odprowadzane przez instalacje
kanalizacji sanitarnej, a

nastepnie przez projektowane
przylacze @160 do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej @200
w pasie drogowym ul. Gesiej;
samo  przylacze ma  by¢
wykonane wedlug odrebnego
opracowania. Dodatkowo wody
ociekowe maja by¢
odprowadzane przez separator
substancji ropopochodnych o

parametrach: przeptyw
nominalny Qnom = 3 /s,
pojemno$¢ osadnika 300 1, do
kanalizacji sanitarnej.

Obliczeniowy przeptyw Sciekéw
sanitarnych na przytaczu: Qn =

9,81/s

Odprowadzenie wod
opadowych

Odprowadzenie wod

deszczowych poprzez instalacje
kanalizacji deszczowej i zbiornik
retencyjny do

istniejacej  sieci  kanalizacji
deszczowej.

Zaopatrzenie w ciepto

Dla celéw grzewczych budynku
bedzie pracowat uktad
dwuwymiennikowy o mocy 272
kW, zasilany

z projektowanego przytacza
cieptowniczego DN40/125.

Zaopatrzenie w energie

elektryczng

Budynek zakwalifikowany
bedzie do v grupy
przylaczeniowe;j. Budynek
dysponowany bedzie
przytaczem tréjfazowym
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zakonczonym
kablowym ZK.

ztaczem

Obstugi telekomunikacyjnej
Przez koncesjonowanych
operatorow
telekomunikacyjnych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego
przedsiewzieciem
Deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

0d strony potudniowe;j:
M2 - tereny
wielorodzinnej

0d strony Wschodniej - M3 tereny
zabudowy wielorodzinnej

0d strony Zachodniej — M4 tereny
zabudowy jednorodzinne;j

0d strony Pétnocnej 2MW tereny
zabudowy wielorodzinnej

zabudowy

DlaM2-0,7-1,2
DlaM3-0,6-1,0

Maksymalna Intensywnosc Dla M4 - 30%. Dla dziatek z funkcja
zabudowy
ustugowa 45%
Dla 2MW - 2,5
L . - Zgodnie z paragrafem 26 ust. 1
Maksymalna i minimalna nadziemna MPZP intensywnosé zabudowy

intensywno$¢ zabudowy

ustala sie w przedziale 06- 1,0

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla M2 - nie ustala sie
Dla M3 - IV kondygnacje
Dla M4 - Il kondygnacje

Dla 2MW - 12m
Dla M2 - 50%
Minimalny  udziat  procentowy | Dla M3 - 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Dla M4- 50%
Dla 2ZMW - 35%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Dla terenéw M2, M3 i M4 minimum
1 miejsce na jedno mieszkanie

Dla Terenu 2MW:

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni do 50 m2

nie mniej niz 1,2 miejsca
parkingowego na 1  lokal
mieszkalny o powierzchni 50-70
m2

nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1  lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej
70 m

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem

CECHY ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji: 33,5m
Dtugos¢ elewacji: 34,9m
Wysokos¢ budynku: 19,03m
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Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Forma architektoniczna

Budynek A2 zaprojektowano jako
budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami w
parterze, o 6 kondygnacjach
nadziemnych i 1 kondygnacji

podziemne;j. Obiekt  stanowi
element dominujacy zgodnie z
przyjeta koncepcja

architektoniczng i urbanistyczna.
Jego forma nawigzuje do istniejgcej
zabudowy ul. Gesiej oraz do
sasiednich budynkéw
wielorodzinnych, wpisujac sie w
uktad zabudowy kwartatu.
Projektowany budynek akcentuje
narozny charakter lokalizacji,
porzadkuje kompozycje
urbanistyczng i stanowi
kontynuacje istniejacego zespotu
mieszkaniowego. Forma
architektoniczna  budynku A2
zostata uksztattowana jako lokalny
akcent urbanistyczny, nawigzujacy
skalg, wysokos$cig i kubaturg do
zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Gesiej. Obiekt wpisuje sie w idee
spietrzenia zabudowy w rejonie
skrzyzowania wul. Gesiej i ul
Granatowej, stanowigc
kompozycyjne domkniecie i
uporzadkowanie kwartatu

Usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem PZT

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie ustala sie

Warunki ochrony S$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie
dotyczg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego

zagrozenia powodzig

Nie ustala sie

Warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska. Zgodnie
z art. 32 i 33 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2020.282 j.t) odkrycie w
trakcie prac ziemnych przedmiotu,
co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowigzkowego
wstrzymania  wszelkich  prac
mogacych  uszkodzi¢  odkryty
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przedmiot, zabezpieczenia go i

niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w

Lublinie. Nieruchomo$¢ nie jest
wpisana na Liste Do6br Kultury
Wspblczesne;.

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Teren objety inwestycjg nie jest
potozony na terenach gérniczych, a
takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszenia zamiaru
przystapienia do robdét budowla-
nych nalezy uzyska¢ decyzje ze-
zwalajgcg na wylaczenie z produk-
cji gruntéow rolnych, przeznaczo-
nych na cele nierolnicze — art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych ze zm (Dz.U.2017.1161 t;j.),
lub zaswiadczenie, ze ww. wyla-
czenie nie jest wymagane.

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie ustala sie

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci
niezbednej dla obstugi funkcji: min.
1 miejsce /1 lokal mieszkalny.

Dla projektowanego budynku
nalezy przewidzie¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne w celu
zabezpieczenia przed nadmiernym
hatasem spowodowanym nega-
tywnym wptywem zwigzanym z
ruchem pojazdéw oraz jego zmien-
nym natezeniem od ul. Gesie;j.
Projekty budowlane drég i zjaz-
déw, elementy urzadzen budowla-
nych (w tym réwniez Kkioski,
schody, pochylnie itp.) wystepuja-
cych w pasie drogowym wymagaja
uzgodnienia z wtasciwymi
zarzgdcami drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (ener-
gie elektryczna, wode, gaz, kanali-
zacje

sanitarng, kanalizacje deszczowa,
telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycji (o ile jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego) na-
lezy projektowac¢ zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez dysponen-
tow poszczegdlnych czynnikow.
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Zabezpieczenie kolidujgcego z
projektowang inwestycjg uzbroje-
nia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadzajacymi  poszczegdlnych
sieci.

Minimalny  udziat = procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

Wysokos¢ zabudowy VI kondygnacji
Informacje dotyczace Uchwata nr 1688/LV/2002 Rady
przewidzianych inwestycji w Miejskiej w Lublinie z dnia 26
promieniu 1 km od terenu wrzesnia 2002 w  sprawie
objetego przedsiewzieciem miejscowego planu
Deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania
inwestycyjnyms9), zawarte w: przestrzennego miasta Lublina -
czes$c 11
Uchwata nr 676/XX1/2020 Rady
Miasta Lublin z dnia 3 wrze$nia
2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -
czesc¢ Il
Miejscowych planach Uchwata nr 951/XXXVII/2014

zagospodarowania przestrzennego

Rady Miasta Lublin z dnia 16
stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin -
czes¢ 11 w obszarze potozonym u
zbiegu al. Krasnickiej i ul. Jana
Pawta II

Uchwata nr 1641/LI11/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 29

sierpnia 2002 W  sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina -
czesc 1

Studium uwarunkowan i kierunkéw

Nie ustala sie

zagospodarowania przestrzennego

gminy

Decyzjach o warunkach zabudowy i Brak - na terenie

zagospodarowania terenu obowiagzuje Miejscowy
Plan Zagospodarowania
Przestrzennego.

Decyzjach o $rodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

Uchwatach ) obszarach | Brak

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Brak
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Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

Deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Obstuga komunikacyjna inwestycji
objeta jest Umowa nr
73/ZDiTM/24/2024 vA dnia
06.09.2024 r., zawarta z Gming
Lublin, dotyczaca budowy ul
Granatowej oraz przebudowy ul.
Gesiej.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o

szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego.

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o

Decyzja o pozwoleniu na realizacje | szczeg6lnych zasadach
inwestycji w zakresie budowli | przygotowania do  realizacji
przeciwpowodziowych inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych.

Nie wydano zadnej decyzji w mysl

ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
Decyzja o ustaleniu lokalizacji | przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie budowy | inwestycji w zakresie obiektéw
obiektu energetyki jadrowej energetyki jadrowej oraz

inwestycji towarzyszacych.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji = w
zakresie sieci przesytowych.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
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drogi wodnej taczacej Zalew

Wislany z Zatoka Gdanska.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest | Tak Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest | Nie Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja numer 198/26 =z dnia

oraz nazwa organu, Kktéry je | 31.03.2026 znak AB-BW-

wydat

1.6740.29.25 zmieniajaca Pozwolenie
na Budowe z dnia 18 listopada 2024
r. znak  AB-BW-1.6740.3.2023;
Prezydent Miasta Lublin

Data
decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

uprawomocnienia sie

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333,

212712320 0razz 2021 r.

poz. 11,234, 2821 784), oraz
oznaczenie organu, do ktdérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

03.06.2026 - rozpoczecie
30.12.2028 - zakonczenie

Opis przedsiewziecia | Liczba budynkéow Inwestor zamierza realizowa¢ na
Deweloperskiego lub zadania jednej nieruchomosci  jeden
inwestycyjnego budynek mieszkalny
wielorodzinny
Rozmieszczenie = budynkéw na | Zgodnie z zatacznikiem PZT.
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni | Ostateczny metraz lokalu zostanie

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ustalony na podstawie obmiaru
powierzchni po wykonaniu prac
budowlanych. Powierzchnia lokalu
zmierzona zostanie mieszkalnego
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-
12 pomiar na poziomie podtogi w
stanie catkowicie wykonczonym -
przy uzyciu dalmierza laserowego.

Strona 11 z 24



Zamierzony sposob

i procentowy udziat zZrodet
finansowania przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | 20% - Srodki wlasne
finansowych - kredyt, sSrodki wtasne, | 80% - kredyt bankowy
inne

W nastepujacych
finansowych (wypetnia
przypadku kredytu)

instytucjach

sie w Lubelski Bank Spoétdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu sSrodkow
Nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw Nabywcy
lokalu w razie nie przeniesienia odrebnej wtasnos$ci w terminie okreslonym
W umowie

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy daje Nabywcy lokalu
mieszkalnego pewno$é, ze zdeponowane na nim $rodki zostang wyptacone
sprzedajacemu (Deweloperowi) po spetnieniu niezbednych warunkéw zgodnie
z zawartg umowg otwartego rachunku powierniczego.

Deweloper o$wiadcza, ze dla przedsigwzigcia Deweloperskiego pn. Ggsia26 w
Lublinie. prowadzi Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (w
rozumieniu Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym) o numerze.

......................... zwany dalej Rachunkiem lub Otwartym Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym.

W ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzony jest
rachunek wirtualny Nabywcy lokalu mieszkalnego stuzacy do dokonywania
przez Nabywce wptat wynikajacych z Umowy Deweloperskiej oraz wyplat z
tego rachunku na rzecz Dewelopera.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Przed wyplata Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia

srodkéw pienieznych z

kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia w formie inspekcji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, potwierdzonego przez
wyznaczona przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

W zakresie ww. kontroli bank uzyskuje rowniez prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo Srodkow Lubelski Bank Spotdzielczy
nabywcy
Harmonogram %
przedsu;wzm;qa . Etap udziat Data zakonczenia
Deweloperskiego lub zadania Kosztow
inwestycyjnego
Zakup nieruchomosci (grunt), dokumentacja
I 15 projektowa, materialy marketingowe, ogrodzenie
placu budowy, wykonanie przytaczy na cele
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budowlane, likwidacja kolizji.

31.08.2026 .

I1

15

Wykop szerokoprzestrzenny, tawy i stopy
fundamentowe, kondygnacja podziemna (50%)

30.11.2026 .

111

10

Kondygnacja podziemna 100%, poziom 0, poziom +1,
poziom +2 ( 50%), mury dziatowe piwnica, mury
dziatowe poziom 0

31.03.2027 r.

IV

10

Izolacja $cian fundamentowych , obsypka budynku ,
Poziom +2 (100%), poziom +3 (100%), poziom +4
(100%), mury dziatowe poziom +1 oraz+2 (100%),

poziom +3 (50%)
30.06.2027 r.

10

Poziom +5 (100%)izolacja stropodach (100%) ,mury
dziatowe +3(100%) poziom +4 oraz +5 (100%),
stolarka PVC 70%, inst. wentylacji (30%), inst. wod-
kan (30%), inst. C.0. (20%)

30.09.2027r.

VI

10

Inst. wentylacji (70%), inst. wod-kan (70%), inst. C.O.
(70%), inst. elektr. i teletech. (50%), elewacja (80%),
tynki wew. (40%), stolarka aluminiowa (100%),
stolarka PVC (100%)

31.12.2027r.

VII

10

Ocieplenia wew. (100%), Inst. wentylacji (95%), inst.
wod-kan (95%), inst. C.0. (95%), inst. elektr. i
teletech. (90%), elewacja (100%), tynki wew. (100%),
posadzki wewnetrze (5%), instalacje sanitarne
zewnetrze (15%)
31.03.2028r.

VIII

10

[zolacja patio (100%), Inst. wentylacji (100%), inst.
wod-kan (100%%), inst. C.0. (100%%), inst. elektr. i
teletech. (95%),posadzki wewnetrze (100%),
sanitarne zewnetrze (100%), windy osobowe (100%),
$lusarka zew. i wew. (80%), stolarka drzwiowa wew.
(80%), prace wykonczeniowe (70%)

30.07.2028r.

IX

10

Zakonczenie wszystkich prac budowlanych,
wykonczeniowych, wszelkich instalacji wew. i zew.
wraz zagospodarowaniem terenu, uzyskanie
ostatecznej decyzji na uzytkowanie.

30.12.2028r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku zmiany i
stosownie do skali zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
dotyczacej lokali, miejsc postojowych. W przypadku zmiany podatku od
towardw i ustug w czasie trwania umowy Deweloperskiej. Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o korekcie ceny sprzedazy mieszkania. W takim
przypadku Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy catg wptacong
kwote w wysokos$ci nominalnej na zasadach okre§lonych w umowie
deweloperskie;j.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, 0 KTORE] MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
Deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) Jezeli umowa Deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) Jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa wart. 2 ust. | pkt2,3 lub 5, sg niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

Deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) W przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
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Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa

w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10) W przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11;

11) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust 15;

12) Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy Deweloperskiej albo umowy, oktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeilnienie przez Nabywce

$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
[Skutki odstagpienia od umowy przez Nabywce]
1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o

odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez
bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacja umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5.
4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci §rodkow zwroconych nabywey w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
$rodkow.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢

nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
1) Zgodzie banku, kasylub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez

Nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
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2)

IL

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnoSci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czes$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na Nabywce po wptacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

pelnej ceny przez Nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzZenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)
5)

Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

sprzeciwu;

Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

e prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

o realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spoétki
celowej;

Projektem budowlanym;

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu - nie dotyczy

Zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu - nie dotyczy

Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - nie dotyczy

Dokumentem potwierdzajacym:

e zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie pelnej ceny przez
Nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
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IIL.

cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

e w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

sprzeciwu;
Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

e prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

o realizacji inwestycji przez sp6tke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spoétki celowej;

Projektem budowlanym;

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu - nie dotyczy

Zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu - nie dotyczy
Aktem ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu - nie dotyczy
Dokumentem potwierdzajgcym:

e zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie peinej ceny przez
Nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnoSci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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e w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazZenie istnieje.

IV. Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

Srodki pieniezne zgromadzone w, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji;

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) j
est kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia sp

etienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe.
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
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zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Cena od 11200zt /m? brutto - zgodnie z zatgcznikiem numer 1 dla danego lokalu
Za zakup dodatkowych pomieszczen doptata:

50000 zt brutto miejsce postojowe pojedyncze w hali garazowej pod budynkiem
20000 zt brutto miejsce postojowe pojedyncze zewnetrzne przed budynkiem
4500zt brutto za m? komorki lokatorskie;j

3500zt brutto za m? wiaty lokatorskiej

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

51,87m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

1305721/ m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy Deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2029r.

Okres$lenie  potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

Deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnacji

1 podziemna
6 nadziemne

Technologia wykonania

Fundamenty Lawy fundamentowe wylewane, zZelbetowe
Elementy Stupy w hali garazowej oraz w kondygnacjach nadziemnych
konstrukcyjne zelbetowe monolityczne

Sciany piwnic i mury fundamentowe: monolityczne,
zelbetowe, wewnetrzne murowane z bloczkéw
betonowych 24 cm.

Zewnetrzne $ciany nos$ne grubo$ci 24 cm: murowane z
bloczkéw wapienno - piaskowych SILKA E 24
klasy 15 na zaprawie cienkowarstwowe;j.

Wewnetrzne $ciany nosne grubos$ci 24 cm murowane z
bloczkéw wapienno - piaskowych SILKA E 24, Sciany
miedzymieszkaniowe grubo$ci 24 cm: murowane z bloczkéw
wapienno - piaskowych SILKA E 24 klasy 15 (Izolacyjnos¢
akustyczna Rw [dB]:50). Sciany oddzielajace mieszkania od
klatek schodowych murowane z bloczkéw ceramicznych
POROTHERM 25 grubosci 25 cm (izolacyjno$¢ termiczna
$ciany Umax = 1, projektowana U=0,79). Sciany wewnetrzne
i zewnetrzne uzupelnione trzpieniami i filarami
zelbetowymi.
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Sciany ostonowe murowane z bloczkéw wapienno -
piaskowych SILKA E 24 klasy 15 na zaprawie

cienkowarstwowe;j.
Nadproza w S$cianach konstrukcyjnych i ostonowych
prefabrykowane L-19 i wylewane Zelbetowe.
Wience: Zelbetowe

Klatki Zelbetowe, wylewane

schodowe

Szyb windowy | Monolityczny Zelbetowy,

Dach Konstrukcja  stropodachu -  stropodach  pehy
niewentylowany

Sciany Obmurowania  przewodéw  wentylacyjnych-  bloczki

dziatowe w | wapienno-piaskowe grubo$ci 8cm, $ciany dziatowe z

mieszkaniach bloczkéw wapienno-piaskowych grubosci 8. Scianki wznosié
na zaprawie cementowo.-wapiennej 3 MPa.

Stropy Stropy: - nad kondygnacja piwnic- strop monolityczny,
zelbetowy
- nad kondygnacjami nadziemnymi - strop monolityczny,
zelbetowy

Okna Okna z profili termoizolacyjnych PCV, kolor szary, szklone
pakietami termoizolacyjnymi U=0,9, z funkcja
rozszczelniania

Drzwi Drzwi wejSciowe aluminiowe z profili termoizolacyjnych
kwatera podstawowa szeroko$ci minimum 90 cm. Gorne
kwatery szklone pakietem termoizolacyjnym U=1,3
obydwie szyby ,bezpieczne”.
Drzwi wewnetrzne do wydzielonej klatki schodowej -
aluminiowe o odpornosci ogniowej wg rysunkow
Drzwi wejsciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci
ogniowej i izolacyjnosci akustycznej Rw = 35dB.
Drzwi z garazu podziemnego do przedsionka p.poz o
odpornosci ogniowej EI30.

Brama Segmentowa z kratkg wentylacyjna

garazowa

wjazdowa

Izolacje Sciany zewnetrzne nadziemne : Styropian EPS 80 - 036

termiczne FASADA grubosci 18 cm wedtug zasady technologii lekkiej

mokre;.
Whneki okienne ocieplone styropianem j.w. grubosci 4 cm.

Strop nad garazem podziemnym, w budynku mieszkalnym -
izolacja w systemie ECOROCK-GL z zastosowaniem ptyt z
welny mineralnej FASROCK-L grubosci 10 cm mocowana
zaprawa klejaca (od strony garazu podziemnego i piwnic) w
celu uzyskania odpornosci REI120.

Sciany wewnetrzne w garazu podziemnym ($ciana
oddzielajaca garaz podziemny od pomieszczen komoérek
lokatorskich i klatek schodowych ocieplone wetng mineralng
gr. 10 cm 4£=0,35 W/(m*K) uktadana i wyprawiong wg.
technologii lekkiej mokre;j.

Strop nad ostatnig kondygnacja: welna mineralna Rockmin
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24 cm lub zamiennie ocieplenie styropianem

Scianki attykowe ocieplone styropianem EPS 80 - 036
FASADA osiatkowane i wyprawione klejem wg. technologii
lekkiej mokrej

Elewacja Warstwa wykonczeniowa z zaprawy Atlas
Cermit PS (grubos¢ kruszywa do 1,0 mm) zacierana na
gtadko pod malowanie lub réwnowazne
Balustrady Stal nierdzewna lub balustrady aluminiowe z
balkonéw wypelnieniem szklanym

Standard prac
wykonczeniowych w  czeSci
wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czesé
wsp6lng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych

Wykonczenie
klatek
schodowych

Sciany i sufity tynk cementowo-wapienny

[1I kategorii.

Gres 2cm

Balustrady stalowe. Malowane farbg chlorokauczukowa w
kolorze stalowo-szarym.

Sciany powyzej lamperii i sufity oraz spody biegéw
malowane dwukrotnie farbg emulsyjng biatg po

uprzednim zagruntowaniu $cian.

Hala garazowa

Sciany pozostawione w stanie surowym
Posadzka przemystowa

Pomieszczenia techniczne, wnetrze Kklatki
malowanie $cian i sufitéw farbg emulsyjna po
uprzednim zagruntowaniu tynkdw.

schodowej

Wykonczenie Tynki gipsowe - 1,5cm

czesci Gres 2cm

wspolnych Sciany do wysokosci nadprozy drzwi - szpachlowane
szpachla gipsowa i malowane dwukrotnie farbg zmywalnag,
trudnoScieralng , matowg, kolor jasny pastelowy do
ustalenia przez Inwestora

Teren  wokot | Na terenie inwestycji przewiduje sie wykonanie chodnikow

budynku dojscia do klatki schodowej dostepne;j

bezposrednio z terenu. Zaprojektowano utwardzenie terenu
w zakresie obstugi komunikacyjnej

i zewnetrznych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych. Projektuje sie budowe zadaszonej

ostony $mietnikowe;j.

Liczba lokali w

Lokale mieszkalne - 42

budynku Lokale ustugowe - 2

Liczba miejsc | 35 miejsc wolnostojacych w hali garazowej na poziomie -1,

postojowych 26 miejsc wolnostojacych na parkingu zewnetrznym przed
budynkiem

Liczba 32 komorki lokatorskie

komoérek 15 wiat lokatorskich

lokatorskich/wi

atlokatorskich

Rowerownie/G | Garaz podziemny bez pomieszczenia rowerowni.

araz
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- Instalacja wodociggowa -

poprzez przytacza do sieci

miejskiej wodociggowej,

- instalacja kanalizacji sanitarnej poprzez przytacza

do sieci miejskiej kanalizacyjnej,

- centralne ogrzewanie i ciepta

woda - poprzez przytacza

do miejskiej sieci cieptowniczej wraz z instalacja pompy
ciepta jako wspomaganie instalacji grzewczej

- instalacja elektryczna - zasilenie

przez ztacza kablowe PGE,

-instalacji kablowa zewnetrzna i wewnetrzna na potrzeby
elektro mobilnosci

- instalacja odgromowa,

- instalacja telewizji kablowej,

- instalacja wentylacji mechanicznej bytowej

Dostepne
media w
budynku

Obstuga komunikacyjna inwestycji objeta jest Umowg nr
73/ZDiTM/24/2024 z dnia 06.09.2024 r., zawartg z Gming
Lublin, dotyczaca budowy ul. Granatowej oraz przebudowy
ul. Gesiej.

Dostep do drogi
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie Deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Opis w zataczniku nr 1 (rzut lokalu)
Numer budowlany: Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
Deweloper

Powierzchnia: Zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Lokal mieszkalny

Roboty budowlane:

Tynk gipsowy klasa III 1,5cm

Posadzka cementowa 5cm

Drzwi wejsciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci ogniowej i
izolacyjnosci akustycznej Rw = 27dB

Instalacje sanitarne:

zaslepione podejscia wodne i kanalizacyjne pod przybory (bez biatego montazu)
- instalacja co- grzejnikowa

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Instalacja elektryczna wraz z oprawami wiacznikdw i Zrédet swiatet
Videdomofon

Instalacja telewizji kablowej

Instalacja §wiattowodowa doprowadzona do lokalu

Instalacja typu Smart-Home

Instalacja wentylacyjna:

Wentylacja mechaniczna nawiewowo-wywiewna
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Stanowisko postojowe w hali garazowej

Roboty budowlane:
Sciany - malowane

Strop/sufit- malowane, miejscowo ocieplane welng mineralng zgodnie z
projektem architektonicznym
Posadzka - przemystowa

Instalacje elektryczne:
instalacje elektryczne w garazu podziemnym oraz cze$ciach wspoélnych. Brak
indywidualnych instalacji w garazu podziemnym

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrebnej
wtasnoscilokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do Kktdrego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

—_

Zataczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera

. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
. Wzér umowy Deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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