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PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MESTA STABLOWICE Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS:0001033658
Adres Siedziba spotki, ul. Pasterska 2B, 50-226 Wroctaw
Biuro sprzedazy: ul. Lomnicka (na terenie inwestycji), Wroctaw
Numer NIP REGON NIP 8952256627 REGON 525200860
Numer telefonu 884 005 009

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@mestadevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mestadevelopment.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Inwestycje Mesta Development Sp. z 0.0. jako sp6tki dominujace;j

Nowe Kowale I, ul. Dziatdowska 22B, 22C, 22D, 22E

Data rozpoczecia

Luty 2015

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czerwiec 2016

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Nowe Kowale I, ul. Grajewska nr 10,12,14,16,18,20,22
Data rozpoczgcia Pazdziernik 2015
Data  wydania decyzji o | Grudzien 2016

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
111 INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wroctaw, ul. Lomnicka 8, obreb Stabtowice, AR-5, dziatka gruntu nr 49/7
Wroctaw, obrgb Stablowice, AR-5, dziatka gruntu nr 28/3

Numer ksiegi wieczystej

WRI1K/00454891/9 — dziatka gruntu 49/7 i 28/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczyste] Kw. numer WR1K/00454891/9 widnieje hipoteka
umowna do kwoty 7 200 000.- zI (siedem milionoéw dwiescie tysiecy zlotych), jako

zabezpieczenie splaty pozyczki udzielonej na podstawie umowy pozyczki
(naleznosci gloéwnej wraz z odsetkami), na rzecz spéltki pod firma ZICOM (dawne

2NET) spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Tarnowie, REGON:
360301518, KRS: 0000535079, zwanego dalej jako Wierzyciel,

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Przejazd kolejowy ok. 600 metrow

Stadion miejski Arena Tarczynski

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy
odbudowy

plan

Inne

Plan ogolny gminy nie zostal jeszcze uchwalony

Dziatka nr 49/7 zgodne z UCHWALA NR
XLIX/3117/06 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA

z dnia 6 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zespotu urbanistycznego Stabtowice
Potnocne we Wroctawiu, nr planu 240

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/documen
t/54074/

dziatka nr 28/3 stanowi odrgbny teren oznaczony zg. Z
UCHWALA NR XXII1/625/20 RADY MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Karpnickiej, Gtéwnej i Stablowickiej we Wroctawiu, nr
planu 650

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/documen
t/41749/

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowiazujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego dziatka gruntu nr 49/7 znajduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 6MW, z przeznaczeniem
pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

Dziatka gruntu nr 28/3 znajduje si¢ na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) place zabaw;

3) infrastruktura drogowa;

2)

3)
4)

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/54074/
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/54074/
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/41749/
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/41749/

4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 6MW i
intensywnos$¢ 2MW nie moze przekroczy¢ 1,0
zabudowy
Maksymalna i | Wspolczynnik nie okreslony w MPZP
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
Mak'symalng budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat | powierzchnia terenu Dbiologicznie czynnego musi
procentowy stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
powierzchni budowlane;.

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

co najmniej 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, wliczajac
w to garaz wbudowany, dla kazdego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy
przeznaczy¢ na zielen,

2) istniejace nasadzenia nalezy, w miar¢ mozliwosci,
zachowac¢ i wykorzysta¢ do uksztaltowania zespotow
zieleni wysokiej;

3) dopuszcza si¢ w razie koniecznosci wycinke zdrowych
drzew pod warunkiem stosowania zasady kompensacji
przyrodniczej, polegajacej na posadzeniu w zamian za
jedno drzewo wycigte trzech drzew w innym miejscu w
granicach dziatki;

7) w przypadku lokalizacji funkcji wrazliwych na hatas
w zasiggu ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, nalezy
wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia terenu i
obiektu, takie jak ekrany akustyczne, zielen izolacyjna
oraz podwyzszona izolacyjnos¢ materiatow budowlanych
obiektu;

8) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW obowiazuja standardy akustyczne, okreslone
przepisami szczegolnymi

Wymagania
dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie
zagospodarowania terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenow

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

na calym obszarze planu wprowadzona jest strefa
ochrony konserwatorskiej, dotyczaca zabytkow
archeologicznych, w ktorej warunkuje si¢ opiniowanie
prac ziemnych z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow.




zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania
dotyczace  ochrony
innych terenow lub
obiektow

Nie dotyczy

podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

) . | dopuszcza si¢ urzadzenie ulic dojazdowych i
Warunl,q 'l wewnetrznych w formie pieszo-jezdnej lub w
szczegplowe zasady wydzielonymi chodnikami, o ile ustalenia dla terenow
obstugi w zakresie

nie stanowig inaczej, przy zachowaniu wymaganych

komunikacji przepisami szczegdlnymi odlegtosci
kraweznika od wyznaczonej w planie linii zabudowy.

. .| 1)sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w
Warunqu | obrebie linii rozgraniczajacych ulic,
szezegblowe  zasady | 5y, oiektowany uktad poszezegblnych sieci uzbrojenia
obstugi W zakresie | (o hnicnego nalezy, w miare mozliwosci, sytuowaé
infrastruktury réwnolegle w stosunku do istniejacych i planowanych
techniczne;j

linii rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktérych mowa w
rozdziatach 1 i 2 uchwaly, realizacja kompleksowego
uzbrojenia technicznego w ramach budowy uktadu
komunikacyjnego; demontaz wszystkich nieczynnych
sieci uzbrojenia technicznego wraz z modernizacja,
przebudowg lub budowg uktadu komunikacyjnego,
przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci
uzbrojenia technicznego, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej;
3) wymiang sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na
zbyt male przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala
na dostawe wody

w odpowiedniej ilo$ci i 0 odpowiednim ci$nieniu.

W  zakresie odprowadzenia S$ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow do kolektora Bystrzyca oraz
kolektora Odra;

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszar6w zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni
sciekow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na
terenach wlasnych inwestorow;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
gruntowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych, istniejacym oraz
planowanym systemem sieci deszczowej, do
odbiornikow nalezacych do zlewni rzeki
Bystrzycy;




2) objecie  systemami odprowadzajacymi wody
opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych; 3)
usunigcie z wod deszczowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one
wartosci okreslone w przepisach szczegélnych,

przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
do odbiornika, za pomoca osadnikow i separatoréw
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie teren6w, na ktoérych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 3;

5) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obregbie posesji;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej za zgoda wlasciciela sieci;

7) likwidacje rowow melioracyjnych, kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem i nieposiadajacych
wlaczenia do nich innych rowéw lub kanatow
deszczowych, poprzez zastosowanie odpowiedniego
sytemu drenazowego;

8) zarurowanie rowow melioracyjnych, kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem i posiadajacych wlaczone
do nich inne rowy lub wloty kanatow deszczowych;

9) obowigzek utozenia jednostronnego drenazu wzdtuz
kanatu, o ktorym mowa w pkt 8;

10) rozwigzania techniczne w zakresie pkt 7 1 8 musza
uwzglednia¢ doptyw wod pochodzacych z obszaru catej
zlewni rowu, przewidzianego

do zarurowania lub likwidacji;

11) modernizacje istniejacego systemu drenazowego,
kolidujacego z planowanym zainwestowaniem i
wiaczenie go do nowo projektowanego systemu
odwadniajacego;

12) rozwigzanie utrzymania odpowiedniego poziomu
wod gruntowych indywidualnie dla poszczegdlnych
obiektow, w zaleznosci od ich
funkcji oraz posadowienia najnizszego pomieszczenia w
obiekcie;

13) obowiazek pozostawienia pasa terenu o szerokosci co
najmniej 3 m, wolnego od zabudowy, wzdtuz gérnych
krawedzi skarp brzegéw rowow, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

14) zakaz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w odleglosci mniejszej niz 3 m od gérnych
krawedzi skarp brzegow rowow, z wyjatkiem urzadzen
shuzacych do odczyszczania wod opadowych;

15) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci i
urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzic¢
dokumentacje techniczng, zawierajaca sposob jej
odbudowy.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i planowanej
sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe 1 budowe nowych kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
oraz budowg stacji transformatorowych

wnetrzowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw jako obiekty wolno stojace,
wbudowane lub dobudowane;




3) budowg stacji transformatorowych na terenach
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
ustugowej, w ilosci i w rejonach

lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
stosownie do zapotrzebowania mocy;

4) budowe dodatkowych stacji transformatorowych,
stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

5) skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

6) przebudowe kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia, kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem;

7) zakaz budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) przytaczenie do sieci telefonicznej;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych w miare
mozliwo$ci we wspolnych kanalach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej na

budynkach pod warunkiem, ze wysoko$¢ anteny wraz z
konstrukcja wsporcza oraz urzadzen technologicznych
nie bedzie wigksza niz 1/3
wysokosci budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji pod warunkiem, ze
odleglos¢ od obszaru kolejowego

bedzie wigksza niz catkowita wysokos$¢ urzadzenia;
5) zakaz budowy wolno stojacych wiez telefonii
komorkowe;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Dla terenu objetego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MNU i IMN-U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
zabudowa produkcyjno-ustugows.

Dla terenu objetego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
- zielen urzadzona.

Tereny, o ktorych mowa powyzej przeznacza si¢ na
realizacj¢ celu publicznego.

Dla terenu objgtego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KDD, S5KDD, 12KDDustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

- ulica klasy dojazdowe;j.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




Dla terenu objetego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem 16KD-W wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

- ulica wewngtrzna.

Dla terenu objetego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem 24KD-P ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

- ciag pieszy.

Dla terenu objgtego planem 240 oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KD-PR wustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

- ciag pieszo-rowerowy poprowadzony ktadka nad
torami kolejowymi.

Dla terenu objetego planem 650 oznaczonego na rysunku
planu  symbolem 2UO ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) kryte urzadzenia sportowe;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j;

6) infrastruktura drogowa.

Maksymalna Teren oznaczony symbolem 4MNU i IMN-U-wskaznik

intensywno$¢ intensywnosci zabudowy: 0,8;

zabudowy . ,
Teren oznaczony symbolem 2UO- warto$§¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ warto$ci
1,5

Maksymalna i | Wspolczynnik nie okreslony w mpzp

minimalna nadziemna

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna Teren oznaczony symbolem 4MNU i IMN-U

wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 8 m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub
okapu i nie moze by¢ wigksza niz 12 m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

Teren oznaczony symbolem 2UQO

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli przekrytej dachem do

najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 12 m;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Teren oznaczony symbolem 2UO- udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 40%;




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Teren oznaczony symbolem 4MNU i IMN-U- nalezy
przeznaczy¢ 30 % powierzchni dziatki na zielen;

Teren oznaczony symbolem 2UO- powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Teren oznaczony symbolem 4MNU i IMN-U

- co najmniej 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej
ushug,

- co najmniej 2 miejsca dla samochodu osobowego,
wliczajac w to garaz wbudowany, dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

ochrony

Nie dotyczy




wymagania dotyczace | Nie dotyczy
ochrony innych

terenow lub obiektow
podlegajacych

ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych

warunki i | Nie dotyczy
szczegOlowe zasady

obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i | Nie dotyczy
szczegOlowe zasady

obstugi w zakresie

infrastruktury

techniczne;j

Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢é

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci

zawarte w:

miejscowych planach

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego, nr planu 240 oraz 650 nie przewiduje si¢
przestrzennego inwestycji komunalnych, w szczegélnoSci oczyszczalni

Sciekow, spalarni §mieci, wysypiska, cmentarza.
decyzjach o

warunkach zabudowy

i zagospodarowania

Obowigzuje MPZP

terenu

decyzjach o | Obwieszczenia Prezydenta miasta Wroctawia o wydanych
srodowiskowych przez niego decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach uwarunkowaniach, dostgpne w BIP M. Wroclawia.

-Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej w
rejonie ul. Brodzkiej we Wroctawiu na dziatkach
026401 1.0035.AR 3.1/7; 026401 1.0035.AR 3.2/2;
026401 1.0035.AR 6.101/1; 026401 1.0035.AR 6.103;
026401 1.0035.AR 6.109; 026401 1.0035.AR 6.110/2;
026401 1.0035.AR 6.110/3;
026401 _1.0035.AR _6.110/4;
026401 _1.0035.AR _6.111/2;
026401 _1.0035.AR _6.112/2;
026401 1.0035.AR 6.113/2;

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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026401_1.0035.AR_6.306/15;

026401 _1.0035.AR_6.306/26;

026401 _1.0035.AR_6.306/3;
026401_1.0035.AR_6.306/4; 026401 _1.0043.AR_32.1/4;
026401_1.0043.AR _32.2/4; 026401_1.0043.AR_32.2/6;
026401_1.0043.AR _32.2/7, 026401_1.0043.AR_34.10;
026401 1.0043.AR 34.11; 026401 1.0043.AR_34.9/2
nr. dec. WSR-E.6220.66.2015.WA z dnia 07-10- 2015

-Budowa stacji paliw MOYA wraz z infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Krdolewieckiej we Wroctawiu na
dziatkach 10/3, 10/1, 9 AM 15 oraz 13/1, 27/2, 27/3, 13/4
AM 11  obrgb Maslice nr. dec. WSR-
008.6220.66.2016.EP z dnia 07-09-2019

-Budowa instalacji do magazynowania i dystrybucji
benzyn 1 oleju napedowego oraz instalacji do
magazynowania i dystrybucji gazu plynnego (LPG) na
terenie  projektowanej stacji paliw oraz myjni
samochodowej, zlokalizowanych przy ul. Maslickiej we
Wroctawiu dz. 8/2,9 AM 11 obrgb Maslice, nr. dec. WSR-
08S.6220.133.2017.EP z dnia 21-12-2017

-Budowa budynku handlowo - ustlugowego wraz z
towarzyszaca infrastruktura w tym parkingami ul.
Maslicka dz. nr 8/2 19 oraz fragmenty dziatek nr 14/6, 8/1,
2/2,7/1, 14/5, 15/1, 16/4, 6/1 1 6/5 AM 11 obreb Maslice,
nr. dec. WSR-08S.6220.32.2017.BD z dnia 04-07-2017

-Budowa nowego szpitala onkologicznego we Wroctawiu
na dziatkach 026401 1.0035.AR 19.17/2;
026401 1.0035.AR 20.1; 026401 1.0035.AR _20.16/3;
026401 1.0035.AR _20.18/2;

026401 _1.0035.AR_20.18/3;

026401 _1.0035.AR _20.18/8;

026401 1.0035.AR_20.283/15;

026401 1.0035.AR_20.283/7;

026401 1.0035.AR_20.284/2;

026401 1.0035.AR 20.32/3;

026401 1.0035.AR 20.33/2;

026401 1.0035.AR 20.34/2;

026401 1.0049.AR 14.14/2;

026401 1.0049.AR 14.22/1;

026401 1.0049.AR 14.23/1;

026401 1.0049.AR 14.24/1;

026401 1.0049.AR 15.19/1;026401 1.0049.AR_15.2/8;
026401 1.0049.AR 15.20; 026401 1.0049.AR 15.21;
026401 1.0049.AR 15.22; 026401 1.0049.AR 15.23;
026401 1.0049.AR 15.24; 026401 1.0049.AR 15.28;
026401 1.0049.AR 15.29; 026401 1.0049.AR 16.11/2;
026401 1.0049.AR _16.14/5;

026401 1.0049.AR _16.15/1;

026401 1.0049.AR _16.19/7, 026401 1.0049.AR 16.2/5;
026401 1.0049.AR _16.26; 026401 1.0049.AR 16.27,
026401 1.0049.AR_16.28; 026401 1.0049.AR 16.3/5;
026401 1.0049.AR _16.30/3;

026401 1.0049.AR _16.32/4;

026401 1.0049.AR 16.33/7;

026401 1.0049.AR 16.40/4; 026401 1.0049.AR 16.5;
026401 1.0049.AR 17.1/5; 026401 1.0049.AR 17.10/6,
nr. dec. WSR-0S.6220.111.2021.EP z dnia 22-06-2022
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-Budowa stacji paliw wraz z LPG, myjnia automatyczna,
myjnia rgczng, zagospodarowaniem terenu  oraz
infrastrukturg techniczng na dzialce nr 16/5 AM 11 obreb
Maslice, przy ul. Krélewieckiej we Wroctawiu dz. nr 16/5
AM 11 obrgb Maslice, nr. dec. WSR-
08S.6220.41.2017.EP z dnia 27-06- 2017

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach  zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowe;j

Obwieszczenia Prezydenta M. Wroctawia o wydanych
przez niego decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dostgpne w BIP M. Wroctawia.

-Zezwolenie na rozbudowe ul. Sliwowej dec. 2605/2020
(07-07-2020)

-Zezwolenie na rozbudowe ul. Slezoujscie dec.
4983/2020 (26-11-2020)

-Zezwolenie na rozbudowe ul. Maslickiej we Wroctawiu
dec. 2589/2021 (26- 07-2021) Obwieszczenia Wojewody
Dolnoslaskiego o wydanych przez niego decyzjach
dotyczacych inwestycji dostepne w BIP woj.
dolnoslaskiego.

-Decyzja numer 24/17 z dnia 28.09.2017 o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej ,,Rozbudowa ul.
Maslickiej (droga wojewodzka nr 336) o zatoke
autobusowg wraz z przebudowa chodnikéw i $ciezki
rowerowej oraz rozbudowa ul. Krélewieckiej (droga
gminna nr G106258D) o ciag pieszo-rowerowy na
szerokosci dziatki nr 16/5, AM-11, obreb Maslice we
Wroctawiu”.

-Decyzjanr 31/12 z dnia 11 pazdziernika 2012 .
zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej dla
zamierzenia budowlanego pn.: "Rozbudowa drogi ul.
Maslickiej na odcinku od koS$ciola §w. Agnieszki przy
Sliwowej do ul. Pétnocnej w zakresie budowy chodnika

-Decyzja nr 15/11 z dnia 15 lipca 2011 r. zezwalajaca na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla zamierzenia
budowlanego pn.: "Rozbudowa ul. Maslickiej we
Wroctawiu na odcinku od ul. Krélewieckiej do ul.
Glownej o ciag pieszo-rowerowy po stronie potudniowe;j
wraz z niezbg¢dna infrastruktura techniczna", rygoru
natychmiastowej wykonalnosci.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowyc
h

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu  energetyki
jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

pie*

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

ket

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 204/2018 z dnia 12.01.2018 wydana przez Prezydenta Wroctawia

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego
Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczg¢cia robot budowlanych: II kw. 2024

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: III kw. 2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewzigcie deweloperskie obejmuje budowe
czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego literag B z parkingiem
podziemnym na kondygnacji -1 wraz z infrastruktura
techniczng i drogowsa.

Budynek B zlokalizowany jest na dziatce 49/7.

Na dziatce 28/3 zaprojektowano plac zabaw oraz
elementy komunikacji i matg architekture.

Dla funkcjonowania przedsiewzigcia deweloperskiego
zostanie wykonana niezbedna infrastruktura techniczna,
to jest przyltacze wodne, kanalizacyjne, gazowe,
energetyczne i internetowe oraz z miejsca postojowe, i
komorki lokatorskie w garazu podziemnym, miejsca
postojowe zewnegtrze na terenie inwestycji, a takze
zarurowany zostanie row na odcinku 16m zlokalizowany
na dziatce gruntu nr 53/9

Rozmieszczenie
budynkdéw
nieruchomosci
(nalezy

na

podac

Budynki istniejace jak i projektowane znajduja si¢ od
siebie w odleglosciach: od istniejagcych budynkéw
wielorodzinnych: a. 3932m, b. 3910m.

od istniejgcego budynku szkoty: a. 4950m, b. 4881m
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minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | $rodki wlasne 30%,
srodkéw finansowych .
~ kredyt, $rodki | Kredyt40%

whasne, inne wplaty nabywcow 30%,

firma ZICOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba w_Tarnowie, REGON: 360301518, KRS:

0000535079 (dawne 2NET)

W nastgpujacych
instytucjach
finansowych

(wypelnia  si¢
przypadku kredytu)

w

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Stronami umowy rachunku powierniczego s3 bank i posiadacz rachunku
(deweloper). Bank jest odpowiedzialny za ochron¢ $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na
mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie srodki
pienigzne powierzone przez nabywcow nowych mieszkan — na podstawie
odrebnych umow deweloperskich, zawartych pomigdzy deweloperem i nabywcami
nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkoéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucje uprawniong wspotpracujaca w tym zakresie z
bankiem ING Bank Slaski S.A

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskie;j.

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I: 20% - nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskanie
pozwolenia na budowe — 29.02.2024

Etap II: 10% - roboty ziemne bez wywozu, ptyta fundamentowa — 31.03.2024

Etap III: 10% - konstrukcja kondygnacji podziemnej, strop nad garazem bez
rampy zjazdowej oraz stropu zajetego przez dzwig — 15.08.2024

Etap IV: 10% - konstrukcja budynku i strop nad parterem oraz pierwszym pigtrem
—-15.10.2024

Etap V: 10% - konstrukcja budynku i strop drugiego pigtra, konstrukcja budynku
trzeciego pigtra — 15.12.2024

Etap VI: 20% - stan surowy zamkniety, instalacje podtynkowe i podposadzkowe
mieszkan, tynki mieszkan 50%, posadzki mieszkan 25%. elewacja 50% -
15.03.2025

Etap VII: 10% - tynki mieszkan 90%. posadzki mieszkan 90%, sufit podwieszany

mieszkan ostatniej kondygnacji 90%, PZT 70%. prace wykonczeniowe czgsci
wspdlnych 50%, biatly montaz i urzadzenia instalacji 80% - 30.05.2025

Etap VIII: 10%- PZT 30%, prace wykonczeniowe czesci wspolnych 50%, biaty
montaz i urzadzenia instalacji 20% zakonczenie pozostatych prac, zakonczenie
inwestycji — 30.09.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek
obmiaréw powykonawczych na warunkach okre§lonych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej
Art.43

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 2 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej Ustawg) Dz. u.2021 poz.1177:

1), jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2), jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;
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3), jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4), jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5), jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12), jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
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dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapié¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwrdcié
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

W przypadku zmiany stawek VAT i zmiany ceny, Nabywca bedzie uprawniony do
akceptacji tej zmiany albo do odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania pisma Dewelopera. W przypadku odstapienia od umowy zwrot
kwot zaptaconych przez Nabywce tytulem ceny nastapi w ciagu 30 dni od
otrzymania przez Dewelopera pisma Nabywcy informujacego o odstapieniu od
Umowy.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z réznicy
pomiedzy obmiarem powykonawczym, o wiecej niz 1m2, Nabywcy przystuguje
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni liczonych od daty dokonania
odbioru Lokalu przez Nabywcg.
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Za zgoda obu Stron Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na
warunkach okreslonych w pisemnym porozumieniu Stron. Strony przedstawia
Bankowi zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Warunkiem realizacji wyptlaty jest zlozenie w Banku umowy w formie aktu
notarialnego rozwigzujacej Umowe¢ deweloperska, zawierajacej zgodne
oswiadczenia woli Dewelopera iNabywcy o sposobie podzialu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywc¢ na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym sposob podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym moze zosta¢ okreslony
w odrebnym dokumencie.

INNE INFORMACIJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

W przypadku dodatkowego finansowania (kredyt) z banku badz innej instytucji finansujacej - deweloper zastrzega
sobie prawo ustanawiania na rzecz bankow lub innych instytucji finansujacych Przedsiewzigcie Deweloperskie
hipotek, przy czym zobowigzuje si¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu na rzecz Nabywcy,
przedstawi¢ zgode bankéw lub innych instytucji finansujacych na wykreslenie wszystkich hipotek lub na dokonanie
wyodrebnienia lokalu bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgséei whasnos$cei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Dostep do ponizszych dokumentéw mozliwy jest w biurze sprzedazy na terenie inwestycji Eco Vista przy ul.
Lomnickiej 6 we Wroctawiu

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

wviad . zielnosei lokalt:
3 al enia_odrebnei ceilokals:
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIT Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy|, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S. A [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S. A [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakéw towarowych: www.ing.pl
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu mieszkalnego nr....... WYNOosi ......... PLN

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr......... Wwynosi...... m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Cena m2 powierzchni uzytkowej wynosi .... zt/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | Nie p6zniej niz 30.10.2025
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji Budynek B posiada cztery

cech domu jednorodzinnego albo kondygnacje nadziemne i jedna
budynku, w ktérym ma znajdowaé kondygnacj¢ podziemng z garazem
si¢ lokal mieszkalny bedacy podziemnym

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Tradycyjna murowana i zelbetowa,
strop zelbetowy filigran, wig¢zba
drewniana, instalacje wod-kan,
gazowe, elektryczne (w tym pv),
teletechniczne

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Standard wykonczenia w zataczniku nr
4

Liczba lokali w budynku

48

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

37 miejsc postojowych w garazu
podziemnym oraz 41 _miejsc
postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, internet

Dostep do drogi publicznej

Docelowy dostep do drogi publicznej
(ul. Gléwna) jest zapewniony poprzez
nowy uktad drogowy oznaczony w
MPZP jako 12KD-D. Nowy uktad
drogowy jest w trakcie uzgodnien z
Gming i ZDiUM-em. Do czasu jego
wykonania dostgp do drogi publicznej
(ul. Gléwna) jest zapewniony poprzez
shuzebnosci gruntowe dz.nr: 49/8, 51/7,
51/8, 51/9 oraz dzialki gruntu nr 50/1 i
6/2 stanowigce wlasnos¢ Gminy
Wroctaw

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokalnr......

w budynku ..... dzialce 49/7

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr ....... w budynku B

wynosi........m2

Uktad lokalu stanowi zatacznik nr 1

Standard wykonczenia stanowi zalacznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie pdzniej niz 30.10.2025
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Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czes$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku i lokalu
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