STANDARD WYKONANIA BUDYNKU ORAZ WYKONCZENIA I WYPOSAZENIA

BUDYNEK APARTAMENTOWY O ROBOCZEJ NAZWIE: 4 PORY ROKU
POLOZONY W SWIERADOWIE-ZDROJU PRZY ULICY ZAKOPIANSKIEJ
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I KOMUNIKACYJNA

dla dzialki nr 23/11 o powierzchni 0,2467 ha, polozonej w Swieradowie-Zdroju

KATEGORIA OBIEKTU

Projektowany budynek, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 22024 r., poz. 725
ze zm.) zalicza si¢ do:

»  kategorii XIV — ,,budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego (...)”
o kategorii XVII — ,(...) garaze powyzej dwoch stanowisk (...)”
+  kategorii XXII —,(...) parkingi”

PROGRAM UZYTKOWY I
ZALOZENIA
FUNKCJONALNOPRZESTRZENNE

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku zamieszkania zbiorowego oraz podziemnego garazu otwartego przy ul. Zakopianskiej w
Swieradowie-Zdroju na dzialce ewidencyjnej nr 23/11. W sktad przedmiotowej inwestycji wchodzi ponadto budowa niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Glowny zakres przedsigwzigcia skupia si¢ w obrebie dziatki nr 23/11, na ktorej
zlokalizowany jest budynek oraz uktad wewnetrznej komunikacji pieszo-jezdnej z miejscami postojowymi.

Opisany zakres przedsigwzigcia objety jest postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr
1X/50/2019 Rady Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj. Teren dzialki nr 23/11 oznaczony jest w planie symbolem 57MN/UT jako teren zabudowy
ushugowej — ustug turystyki i wypoczynku. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuja takze budynki garazowe i gospodarcze.

Wijazd na teren dzialki objetej inwestycja bedzie realizowany poprzez planowany zjazd z dziatki drogowej nr 62dr (ul. Zakopianska).
Realizacja inwestycji zgodnie z zapisami MPZP wymaga wykonania 49 miejsc postojowych dla samochodow osobowych (dla 49
jednostek apartamentowych).

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie budynku zamieszkania zbiorowego. Obiekt posiada 5 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne. Wejscie gtowne znajduje si¢ od strony poludniowe;j. Lacznie zaprojektowano 49 jednostek
apartamentowych dwuosobowych. 48 apartamentéw sktada si¢ z czeSci dziennej, sypialni oraz fazienki, 1 z kolei tylko z sypialni i
fazienki. Ponadto w budynku znajduje si¢ strefa wejSciowa z recepcja, sala restauracyjna z zapleczem kuchennym. W kondygnacji
podziemnej natomiast usytuowana jest czes¢ rekreacyjna z niecka basenowa oraz czg$¢ gospodarcza obejmujaca pomieszczenia
housekeepingu i sala wielofunkcyjna. Wentylatorowni¢ zlokalizowano w przestrzeni poddasza nieuzytkowego budynku, pozostate
pomieszczenia techniczne w najnizszej kondygnacji podziemnej. Budynek zaopatrywany bedzie w ciepto poprzez wewnetrzne kotly
kondensacyjne zlokalizowane na poddaszu nieuzytkowym budynku.




W klatce schodowej planowanego budynku zaprojektowano dzwig osobowy o udzwigu do 1125 kg i wymiarach wewngtrznych kabiny
minimum 140 x 110 cm, umozliwiajacy dostgp do kazdej kondygnacji takze osobom niepelnosprawnym.

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej z elementami Zelbetowymi, §ciany zewngtrzne i murowane z bloczkow Silka gr. 24
cm z dociepleniem w technologii lekkiej—mokrej, stropy zelbetowe wylewane badz prefabrykowane, balkony prefabrykowane zelbetowe
mocowane na tacznikach termicznych, wigzba dachowa drewniana, pokrycie dachu blachg na rabek stojacy.

W budynku zaprojektowano restauracj¢ dla potrzeb gosci obiektu. Strefa gastronomiczna w budynku zostata zaprojektowana w
nastepujacy sposob. Na poziomie 0,00 — pierwsza kondygnacja naziemna - tuz przy wejsciu gldéwnym do budynku zlokalizowano
restauracj¢ oraz kuchni¢ z zapleczem produkcyjnym, magazynowym oraz socjalnym dla personelu kuchni. Przestrzen kuchni zostata
funkcjonalnie wydzielona na strefe "czysta" - wydawanie positkow oraz strefe "brudng" - zwrot naczyn. W sgsiedztwie pomieszczenia
socjalnego oraz wezta sanitarnego dla personelu kuchni zlokalizowana zostata wneka porzadkowa z umywalka, baterig ze ztaczka
gumowg 1 zlewem do nabierania wody, kratka §ciekowg oraz regatem wiszacym na $rodki i sprzgt czystosciowy. Wejscie do budynku
dla personelu kuchni oraz zaopatrzenie gastronomiczne przewidziano bezposrednio z zewnatrz budynku. Wejscie zlokalizowane jest od
zachodniej strony budynku.

Na poziomie -1 zlokalizowano stref¢ housekeepingu z bezposrednim wejsciem do budynku zlokalizowanym od strony pdinocnej
budynku. W tej strefie zaprojektowano szatni¢ dla personelu z we¢zlem sanitarnym, wneke porzadkowa z umywalka, bateria ze ztaczka
gumowg i zlewem do nabierania wody, kratka §ciekowa oraz regatem wiszacym na $rodki i sprzgt czystosciowy oraz magazyn bielizny
czystej, a takze magazyn bielizny brudnej. Miejsce sktadowania odpadéw statych zaprojektowano w poblizu wjazdu na teren dziatki
budowlanej. Gromadzenie i segregacja odpadéw na zasadach obowiazujacych na terenie Miasta.

PODSTAWOWE DANE
KONSTRUKCYJNOBUDOWLANE

Projektowany budynek zamieszkania zbiorowego stanowi dos¢ zwarta bryle o ksztalcie rzutu zblizonym do prostokata rozrzezbionego
wykuszami i cofnieciami w elewacji.

Dach budynku zaprojektowano jako wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°. Potacie dachowe sa odzwierciedleniem
rzutu budynku, stad rozrzezbienie potaci dachowych, ktére urozmaica zarys gtéwnej kalenicy. Pokrycie dachu blachg stalowa powlekana,
uktadana w panelach z prefabrykowanym rabkiem stojacym. Elewacje budynku oddaja charakter architektury regionalnej poprzez
tradycyjna formg, zastosowane elementy i materiaty wykonczenia zewngtrznego. Podkreslaja to przede wszystkim wysokie licowane
kamieniem mury przyziemia, drewniane wykonczenie najwyzszych kondygnacji, elementy drewniane balustrad balkonowych oraz
wyeksponowane ozdobne elementy ciesielskie wigzby dachowe;.

Na dzialce nr 23/11 zaprojektowano takze podziemny garaz otwarty skladajacy si¢ z 1 kondygnacji zaglgbionej ponizej poziomu
otaczajacego terenu z otwarciem na stron¢ wschodnig. Konstrukcja garazu $cianowo-stupowa z przekryciem w formie ptyty
stropodachowe;j. Ilo§¢ miejsc postojowych — 13.

STOLARKA ZEWNETRZNA 1
ELEWACIE

Przewidziano montaz zewngetrznej stolarki okiennej i drzwi balkonowych PCV w kolorze szarym RAL 7016, o wsp. Uo=0,9 W/m?K oraz
izolacyjnosci akustycznej D nra; - 32 dB. We wszystkich otworach okiennych nalezy zastosowac¢ polistyrenowe ksztattki pod-parapetowe
XPS wysokosci do 6 cm w szeroko$ciach dostosowanych do grubosci $ciany zewnetrznej. Parapety okienne zewnetrzne betonowe
prefabrykowane np. STAHLTON EN lub stalowe powlekane w kolorze szarym RAL 7016, a w drzwiach balkonowych betonowe
prefabrykowane z wktadem izolacyjnym np. STAHLTON EJ lub inne rownowazne rozwigzanie. Parapety wewnetrzne PCV lub drewniane
lakierowane w kolorze zgodnym z




OKLADZINY
WEWNETRZNE

ELEWACIJE

aranzacja pomieszczen - szeroko§¢ min. 20 cm grubo$¢ min. 2,0 - 2,5 cm. Zewngtrzne drzwi o wsp. min. Uo = 1,3 W/m?K oraz izolacyjnosci
akustycznej D nra; - 32 dB. Drzwi do jednostek apartamentowych z klatki schodowej i korytarza komunikacji ogdlnej o izolacyjnosci
akustycznej D nta; - 42 dB. Drzwi z uwagi na wymagania wytrzymatosciowe zgodnie z PN-EN 1192:2001 musza spetnia¢ parametry klasy 3
(ciezkie warunki eksploatacyjne). Wytazy dachowe np. FAKRO o wymiarach 94x98 cm z boczng osig obrotu. Izolacyjnos¢ cieplna okna
minimum Uo=1,1 W/m2K, a izolacyjnos$¢ akustyczna Rw minimum 34dB. Kohierz do pokry¢ ptaskich blaszanych. Parametry i wymiary
stolarki okiennej i drzwiowej nalezy wykona¢ zgodnie z wykazem w zestawieniu stolarki, ktore bedzie opracowane na etapie projektu
technicznego.

Sciany z bloczkoéw silikatowych tynkowac wyprawami cementowo-wapiennymi lub gipsowymi po uprzednim zagruntowaniu. Sufity i elementy
zelbetowe pokry¢ wyprawami tynkarskimi analogicznie jak Sciany z bloczkow SILKA. Na wszystkich powierzchniach wykonaé 2-krotne
malowanie farbg na bazie mineralnej w kolorze wedtug indywidualnej aranzacji wngtrz. W pomieszczeniach mokrych na §cianach przewidziano
montaz glazury $ciennej wedtug indywidualnej aranzacji inwestora i stosownych wymogoéw normatywnych. Na $cianach i sufitach ciagow
komunikacji ogolnej i klatkach schodowych zabronione jest stosowanie materiatow wykonczeniowych tatwo zapalnych lub wydzielajacych w
czasie spalania substancje toksyczne. Sciany szkieletowe wykonczone plyta gipsowo-widknows lub plyta kartonowo-gipsowa po uprzednim
zagruntowaniu w zalezno$ci od przeznaczenia pomieszczen wykonczenie gladzia gipsowa z uprzednim gruntowaniem oraz dwukrotnym
malowaniem farba akrylowa w kolorze wedlug indywidualnej aranzacji. Wykonczenie pomieszczen mokrych oktadzing ceramiczna
glazurowang. Montaz okladziny ceramicznej za pomoca klejow elastycznych wodoodpornych w okolicach powierzchni narazonych na
bezposredni kontakt z woda (np. brodziki) §ciany nalezy zabezpieczy¢ izolacja z zaprawy uszczelniajacej-elastyczne;.

Cokot — Sciany zewnetrzne ocieplone polistyrenem ekstrudowanym XPS (lambda min. 0,031 W/mK) o grubosci 16,0 cm, klejony klejem
bitumicznym np. SIPLAST, na zewnatrz siatka wzmacniajgca zatopiona w zaprawie klejowej, powyzej gruntu ptytki granitowe o fakturze
tamanej. Przed przyklejaniem ptyt ekstrudowanych w strefie cokotowej oraz ponizej poziomu gruntu §cian¢ nalezy zabezpieczy¢ izolacja
przeciwwilgociowa zgodnie z wczesniejszym opisem ale nie gorsza niz ABIZOL ST. Nastgpnie nalezy przyklei¢ ptyty XPS za pomoca kleju
poliuretanowego. Laczenie ptyt ekstrudowanych ze styropianowymi nalezy zabezpieczy¢ wypetniaczem silikonowym uniwersalnym. Jezeli
rysunki przekrojéw nie wskazuja inaczej $ciany fundamentowe nalezy ociepli¢ styropianem ekstrudowanym do -1,0 m ponizej poziomu
posadzki czesci ogrzewanej. Grubos$¢ styropianu ekstrudowanego wynosi 16 cm (lambda min. 0,031 W/mK). W miejscach dylatacji nalezy
stosowac listwy dylatacyjne. Ponadto nalezy stosowac listwy systemowe przyokienne, cokotowe, kapinosowe oraz listwy narozne PVC z siatka
10/10 cm. W czesci cokolowej Scian zewngtrznych na parterze zaprojektowano oktadzing z plytek granitowych o fakturze tamanej gruboscei 1-
2 cm (maksymalny ci¢zar oktadziny nie moze by¢ wigkszy niz 60 kg/m3).

Sciany zewnetrzne - Do ocieplen nalezy stosowa¢ wylgcznie rozwigzania systemowe posiadajace odpowiednie aprobaty i certyfikacje.
Powierzchnia $ciany przeznaczona do izolacji powinna by¢ oczyszczona i wolna od resztek zaprawy, luznych kawatkow tynkow, pytu, thuszezu,
nalotow czy wykwitow, ktore moglyby spowodowac rozwarstwienie ocieplonej $ciany. Uktadajac izolacje¢ z welny mineralnej lub styropianu
fasadowego samogasngcego starannie dociskamy plyty wzajemnie do siebie, aby unikna¢ powstawania mostkoéw termicznych na ztaczeniach.
W miejscach, gdzie wystepuje stabe podtoze lub narazonych na wigksze ssanie wiatru (np. naroza budynku, okolice otworéw okiennych i
drzwiowych) nalezy réwnolegle stosowa¢ mocowanie mechaniczne, uzywajac kotkéw rozpr¢znych.

W miejscach, ktore sa szczegodlnie narazone na uszkodzenia mechaniczne jak wszelkie naroza na parterze oraz w otworach okiennych i
balkonowych, mocujemy profile ochronne z fabrycznie wtopionym pasem siatki. Mozna zastosowa¢ rowniez dodatkowe paski siatki zbrojacej,




utozone ukosnie w stosunku do gtéwnej warstwy lub w postaci warstwy podwojnej. Po 2-4 dniach wysychania warstwy izolacyjnej na ptyty
styropianowe nanosi si¢ warstwe podktadowa o grubosci ok. 2 mm z masy klejacej. Bezposrednio na §wiezo potozony klej weiskamy, od gory
do dolu, pasy siatki zbrojeniowej. Siatka musi by¢ zatopiona w masie klejacej bez fald i zagniecen na catej swojej grubosci. Kolejne pasy siatki
z wtokna szklanego sa uktadane podobnie jak pierwszy, od gory do dotu, z zaktadka na pas poprzedni ok. 10 cm. Siatka powinna zachodzi¢
takze na wszystkie narozniki, profile ochronne itp. Wszystkie prace dociepleniowe powinno si¢ prowadzi¢ w odpowiednich warunkach
pogodowych, czyli temperaturze od +7st do 25stC, przy bezdeszczowej pogodzie. Nalezy chroni¢ tynkarska powierzchni¢ przed bezposrednim
nastonecznieniem, dziataniem wiatru, deszczu oraz zbyt niskg i wysoka temperatura. Prace malarskie mozna rozpocza¢ juz po uplywie 48
godzin jedynie farba elewacyjna np. silikatowa lub silikonowa. Wykonanie ostatecznej wyprawy elewacji jest wskazane jak najszybcie;j.

Wentylacja mechaniczna
Instalacje wentylacji mechanicznej bytowej w obiektach oparta o centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne z odzyskiem ciepta. Dla central
przewidziano zasilenie c.0. medium woda o parametrach 80/60°C. Instalacje projektuje si¢ jako dziatajace w sposob ciagly. Przejscia przez

%%EEI\;A:I\J{SE I strefy oddzielenia pozarowego za pomoca klap ppoz. z sitownikami. Klapy ppoz. projektowane w klasie przegrody.
Ogrzewanie wodne kaloryfer, kotlownia na gaz.
Klimatyzacja.
Salon: o$wietlenie energooszczedne; meble tapicerowane naroznik lub sofa z funkcjg spania; krzesto tapicerowane; szafa, stolik wykonany na
WYSIEIOXEIC)?&)IA [ wymiar wg projektu; biurko/konsola; TV full HD 40"lub wigkszy; Wi-Fi; zastony i firany; tapety na czgsci $cian.
. Sypialnia: wyktadzina podtogowa; o$wietlenie energooszczgdne; 10zka/tozko z materacem 1 wezglowiem; szafki nocne; zastony i firany; tapety
WYIL%SAAI‘{ZTTI\I/I%;?SI{(A U na czesSci Scian.
WYKONCZONE _POD Lazienka: o$wietlenie energooszcz¢dne, umywalka, miska ustgpowa firmy Villeroy&Boch, Duravit lub réwnowaznej klasy; kabina
KLUCZ” 7 prysznicowa; plytki ceramiczne w wysokim standardzie; akcesoria fazienkowe Grohe, Hansgrohe lub poréwnywalne jako$ciowo. Sauna w

czescei apartamentow na kondygnacji +5.




