Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla Zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej dwulokalowej wraz z instalacjami na dziatkach o numerach ewidencyjnych 159/39, 159/40,
159/37, 159/36 w Falentach Nowych: segmenty o numerach 15.1, 15.2, 16.1, 16.2, 17.1, 17.2, 18.1, 18.2 w ramach
I ETAPU osiedla ,,.Dzielnica Hrabska II”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . Beta Projekt” Spolka z ograniczona odpowiedzialnoScig Spolka
komandytowa dzialajaca na podstawie Wpisu do Rejestru Przedsigbiorcow pod
numerem pozycji rejestru (numer KRS) 0000723714
Adres Ul. Szumigcych Traw 5/1, 05-090 Jaworowa
Numer NIP i REGON NIP: 966-211-94-89 REGON: 369719627
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej biuro.jaworowa(@betaprojekt.com.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- | www.betaprojekt.com.pl; www.dzielnicahrabska.com.pl
lopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 16-070 Porosly, ul. Jesiennych Lisci dz. 135/80

Budowa trzech zespolow budynkéw mieszkalnych: ( jednorodzinnych nr 52, 55,
58- jednorodzinnych oraz jednorodzinnych dwulokalowych nr 51, 53, 54, 56, 57,
59,- jednorodzinnych dwulokalowych) w zabudowie szeregowej oraz dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (nr 49, 50) w
zabudowie blizniaczej zamienione w zakresie dotyczacym zmiany budynkéw nr
55 i 58 z budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, na budynki
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowej, w ramach XI ETAPU




"Osiedla Szumiacych Traw" we wsi Porosty.

Data rozpoczecia

14.02.2020 r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

21.07.2021 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16-070 Porosly, ul. Jesiennych Lisci dz. 135/103

Budowa szesciu zespolow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (lacznie 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od nr 60
do 77), w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi i doziemnymi
instalacjami gazowymi na dz. o nr ew. 135/99, 135/90, 135,103, w ramach XII
ETAPU "Osiedla Szumigcych Traw" we wsi Porosly.

Data rozpoczecia

31.08.2020 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30.06.2022 1.

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Warszawska 48, Jaworowa 05-090

Budowa szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
(od nr 8 do 23) wraz z wewngtrznymi i doziemnymi instalacjami gazowymi na
dzialce o numerze 500/6 i 501 (cz¢$é dziatek) w ramach I ETAPU ,Rezydencja
Jaworowa” we wsi Jawerowsa, gmina Raszyn

Data rozpoczecia

09.11.2021 r

Data wydania decyzji
o pezwoleniu na uzytkowanie

03.07.2023 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne
powyZej 100 000 zi

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJIE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dzialki budowlane o numerach 159/36, 159/37, 159/39, 159/40 we wsi Falenty
Nowe zapewniajgce dojazd miedzy innymi segmentom nr 15.1, 15.2, 16.1, 16.2]
17.1, 17.2, 18.1, 18.2 drogami wewngtrznymi 158/42, 158/55, 159/30, 159/33)
159/38 dostep do drogi publicznej nr 3120W przy ul. Droga Hrabska

Zadanie inwestycyjne polegajace na budowie czterech budynkéw mieszkalnych




iednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej dwulokalowej wraz z instalacjami na
dziatkach o numerach ewidencyjnych o numerze 159/39, 159/40, 159/37, 159/36
segmenty o numerach 15.1,15.2,16.1,16.2,17.1,17.2, 18.1, 18.2 w ramach L ETAPU
osiedla ,,Dzielnica Hrabska IF”

Numer ksiegi wieczystej

Nowy numer ksiegi wieczystej zostanie zalozony w wyniku odlaczenia dzialek
od Kw Nr WA1P/0164531/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggl wieczystej

Hipoteka umowna Iaczna do kwoty 10 5000,00 zlotych na rzecz Banku
Spoldzielczego w Bialymstoku Oddzial w Choroszezy

W przypadku bralu ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nieruchomo$¢ polozona w m. Falenty Nowe, gmina Raszyn, Powiat Pruszkowski,
woj. mazowieckie, stanowigca dzialke o numerze ewidencyjnym 159/36, 159/37
159/39, 159/40, o obszarze wynoszacym 0,2029 ha dla kiérej Sad Rejonowy
w Pruszkowie, VI wydzial KW zalozy ksigge wieczysta po odlaczeniu jej z ksiegi
nr WA1P/00164531/5

B Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szezegblnosei imie i nazwisko albo firma wiagciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Nie dotyczy

i wplywajacych na warunki
zycia?
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw | Studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego 1 inne akty zagospodarowania przestrzennego | zagospodarowania przestrzennego |
prawne na terenie objetym gminy Gmina Raszyn
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem https://raszyn.pl/informator/studium
inwestycyjnym -uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego
Miejscowy plan  zagospodarowania | Miejscowy  plan  zagospodarowanial
przestrzennego przestrzennego czesci terenow|
pofozonych we wsi Falenty Nowe

w Gminie Raszyn- rejon ul. Grudzi
iul. Willowej” zatwierdzonego uchwalg n
XLII/387/17 Rady Gminy Raszyn z dn,
28/09/2017 r (Dziennik Urzedowy|
Wojewodztwa Mazowieckiego).
Dziatka ew. 159/27- 159/59 polozona we
wsi Falenty Nowe znajduje sie czesciowo
w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej
3KDL (ul. Droga Hrabska), czesciowo na
terenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej ozn.3MN,

Miejscowy plan rewitalizacji

Dziatka nr ew. 159/27-159/59 polozona
we wsi Falenty Nowe nie znajduje sig
w obszarze rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

- Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dwulokalowa — co jest zgodne z zapisami
planu odnosnie przeznaczenia terenu
(GMN)

Maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy

Wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,6
— co jest zgodne z zapisami planu
miejscowego — wskaznik od 0,01 do 0.6.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy — 10,46 m - co jest
zgodne z zapisami planu miejscowego —
wysoko$¢ zabudowy do 12m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia czynna biologicznie od
50%-51% dla poszczegdlnych dziatek co
Jjest zgodne z zapisem miegjscowego planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zaprojektowano dwa miejsce parkingowe
dla samochoddw osobowych (na kazdy
lokal mieszkalny) — co jest zgodne z
zapisami planu miejscowego.




Jedno miejsce w garazu i jedno miejsce
postojowe.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
fudzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace  zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagroZenia
powodzia

3 W szczegdlnodei obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2}
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9}

dokenania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposdredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzefi reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budewlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspélezesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z towarzyszacg funkcja
usiugows

ich fragmentow, znajdujacych M;ksymalna i minimalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
sie w odlegtosci do 100 m zabudowy
od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem Maksymalna wysokosé zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® Minimalny udzial procentowy po- | Nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miegjsc do parkowania | Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach . . . )
YA 0 werinxac Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Mieszkalna

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokosc

Wysokosé¢ zabudowy 10,46 m co jest
zgodne z zapisami planu miejscowego

Geometria dachow
dachy dwuspadowe (gléwne potacie)
o kacie nachylenia 30°

4 budynki mieszkalne jednorodzinme w
zabudowie blizniaczej

Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych min 4 max 10,5 m. Wysoko§é
gtowne] kalenicy budynku — od 8m do
10,40 m i jednoczednie nie wigeej niz 2
kondygnacje peine + poddasze, dachy 2
lub wielopotaciowe o nachyleniu polaci
25-45 st

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne

w zabudowie blizniaczej




usytuowanie linii zabudowy Budynki zlokalizowano w odleglosci 6m
od granicy pasa drogowego (zgodnie z
zatacznikiem graficznym planu
miejscowego)

intensywnos¢ wykorzystania terenu Max 20 % powierzchni oznaczonej czgdci
dzialki stanowiace] teren inwestycji etapu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Dzialka jest polozona na obszarach
Iudzi, przyrody i krajobrazu zmeliorowanych. Zobowiazuje sie
inwestora do przestrzegania zapisdw
ustawy Prawo Wodne, oraz warunkow
Decyzji PGW Wody Polskie Dyrektora
Zlewni w Lowiczu z dnia 14.VII1.2024
udzielajacej pozwolenia wodno-prawnegol
na przebudowe urzgdzen wodnych,

wymnlagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu pofoZonego
na obszarach szezegdlnego zagrozenia
powodzia

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu™.



wartnki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulrowego 1 zabytkow oraz doébr
kultury wspdélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegétowe zasady obslugi | Planowana obstuga komunikacyjna
w zakresie komunikacji inwestycji odbywadé sie bedzie
projektowanym zjazdem z dzialki
przeznaczonej pod droge nr 159/4
{droga wewnetrzna) potaczonej
bezpoérednio z ul. Grudzi

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Odprowadzenie nieczystosci ptynnych
w zakresie infrastruktury technicznej do sieci kanalizacyjnej na warunkach
Gminnego Przedsiebiorstwa
Komunalnego Eko-Raszyn SP. z 0.0,
woda z wodociagu gminnego na
warunkach Gminnego Przedsiebiorstwa
Komunalnego Eko-Raszyn
Przylaczenie budynkéw do sieci
elektroenergetycznej na warunkach
operatora systemu dystrybucyinego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym9, zawarte w:

miejscowych planach Brak przedmiotowych informacji

zagospodarowania przestrzennego w zakresie planowanych inwestycji
w obrebie | km od przedmiotowej
nieruchomosei.

studium uwarunkowan i kiemnkow brak

zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy brak
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o §rodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszezenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji drogowej




decyzja o ustalenin lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o  ustalenin  lokalizacji | brak
inwestycjl w zakresie budowy obiekin
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniv  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzia o ustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwolenin na realizacje | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji { brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* et
Czy pozwolenie na budowe jest talc it
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest calet nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Nr pozwolenia na budowe: decyzja nr 624/2026 z dn. 22.04.2026 wydane przez
oraz nazwa organu, ktdry je Starostwo Powiatowe w Pruszkowie, ul. Michala Drzymatly 30.

wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust, 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

*Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy 30.12.2027

domu jednoredzinnego

Planowany termin rozpoczecia 15.06.2026 130.12.2027

i zakornczenia roboét

budowlanych
Liczba budynkow 4

Opis przedsigwzigeia

deweloperskiego lub zadania Rozmieszezenie budynkdéw na | 8.08 m

inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa poszczegolnych budynkdw obliczona zostata wg, normy PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udzial 7rédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wlasne 84%
Kredytu 16%

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
nne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spéldzielczy w Biatymstoku- Oddziat
w Choroszezy

ul. Rynek 11 listopada 9

16-070 Choroszez

$rodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek 91 8060 0004 0133 4874 2000 0520

powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45 %
ktérej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. —~ Prawo bankows¢]
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z poZn, zm.3) ), shuzacy gromadzeniu srodkdéw
pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej
albo w jedngj z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2,
z ktérego wyplata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Biatymstoku

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
podziat Terminy
Lp. IEos{c Zakres etapu kosz'tow reahzafcp

etapow ctapow w poszczegdlnych
catkowitych zakresGw
kosztach (w %)
Ogrodzenie budowy,
elektryczne zasilenie placy,

1 I roboty ziemne, fundamenty, 23 15.06.2026
i . 30.09.2026
$ciany konstrukcyjne

partern

11



Strop parteru, Sciany
konstrukcyjne pietra oraz
$ciany poddasza, schody

wewnetrzne, strop nad
pietrem, wiezba dachowa,

21

01.10.2026-
28.02.2027

Scianki dziatowe, stolarka
okienna, pokrycie dachu

12

01.02.2027-
30.04.2027

Ocieplenie budynku(bez
wyprawy elewacyjnej)
instalacje wewnetrzne

kanalizacyjna,
wodociggowa, instalacja
wewnetrzna elektryczna

11

01.06.2027-
30.06.2027

Tynki gipsowe, wyprawa
elewacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania

11

01.07.2027-
30.08.2027

Przylacza wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe ,
elektryczne, posadzki
cementowe, ocieplenie
stropu nad +1, zadaszenia
tarasow, instalacja
wewnetrzna gazowa

12

01.08.2027-
30.10.2027

7 VII

Droga dojazdowa,
balustrady, odwodnienie

drogi, niwelacja ogrodkow,

ogrodzenia, kostki
brukowe, koszty ogdlne
budowy, prace geodezyjne

10

01.09.2027-
30.12.2027

Razem

100,00

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
Jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 fub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
[ub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejsze] Umowy:

1)

2}

3)

4}

5)

6)

7)

8)

9}

10)

11

12)

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-pkt 5) powyzej, Nabywca mal
prawo odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem 2z
prawa do odstapienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej Umowy,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

Odstapienie od Umowy oraz kary umowne i odsetki

jezeli niniejsza Umowa nic zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Dewcloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami fub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekeie
Informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawierana jest niniejsza
Umowa, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniy

zawarcia niniejszej Umowy;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawierana jest
niniejsza Umowa, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we

wzorze Prospektu Informacyjnego;
w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajgcych)
z niniejszej Umowy, w terminie wynikajacym z niniejszej Umowy; ---
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela!
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowd
w art, 25 ust. 1 pkt 1) lub pkt 2) Ustawy Deweloperskiej; ---------------
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,
w przypadku nicusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu naj
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej; -------

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust, 15 Ustawy Deweloperskigj; -——==-==--=---|
jezeli syndyk zazadal wykonania niniejszej Umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1228 ze zm.).




10.

odstapienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytuhu
kary umownej za okres opoZnienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawof
odstapienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8} powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie 60 (sze§édziesieciu) dni od dnig
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od ninigjszej Umowy, po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnial
podania de publicznej wiadomoscl informagji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny za Przedmiot Umowy)
w zwigzku ze zmiang urzgdowych stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo
do odstapienia od niniejszej Umowy (umowne prawo odstapienia), przy czym
prawo to moze by¢ przez Nabywce wykonane najpdzniej w terminie 30
(trzydziestn) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera
o dokonanym podwyzszeniu ceny za Przedmiot Umowy, nie poiniej jednak
niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia uplywu terminu przewidzianego
w niniejszej Umowie do zawarcia Umowy Przeniesieria Wiasnosci. ~e-s-mwee

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w przypadku; -------=---|
1} niespemicnia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okredlonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w terminiel
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieniginego  jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Przeniesienial
Wiasnosci, mimo dwukrotmego doreczenia wezwania w  formig
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze

niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg (w formie pisemnej z podpisem notarialnig
poswiadczonym) na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, wynikajacych
z ninigjszej Umowy. Jesli oswiadczenie o odstapienin bedzie wadliwe lub
zawarta w nim zgoda na wykreglenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nie
bedzie kompletna czy skuteczna, Deweloper ma prawo wezwaé Nabywee do)
dostarczenia  wlasciwego (prawidlowo uzupelnionego) o$wiadczenia,
a Nabyweca bedzie zobowigzany dostarczy¢ prawidiowe o$wiadczenie. Strony,
oswiadczaja, iz zgodnym ich zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce)
prawa odstapienia, ktére pozwoli na usunigcie skutkéw niniejszej Umowy, to
jest wykreslenie roszczefi Nabywecy z ksiegi wieczystej.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust.7 Iub ust. 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywecal
niniejszym wyraza zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen,

wynikajacych z niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda uprawnia Dewelopera do
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11.

12.

13,

14.

15,

16,

zozenia we wilasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenial

z ksiegi wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od|
niniejszej Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyplaca Nabywcy (lub
podmiotowi, na ktérego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci) przypadajace myj
érodki pienigzne pozostale na otwartym mieszkaniowym Rachunkuy)
Powierniczym w mnominalnej wysckosci, niczwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od ninigjszej Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawia zgodne oSwiadczenia woli
o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wyplaca srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
w nominalnej wysokoéci niezwlocznie po otrzymanin o$wiadczen, o ktérych
mMowa powyZzej.

W przypadku dokonania przez Bank wyplaty Deweloperowi, o ktorej mowal
w § 7 ust. 3 powyzej oraz odstapienia od niniejszej Umowy przez kiérgkolwiek
ze Stron, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy (lub
podmiotowi, na ktérego rzecz dokonano cesji wierzyteinosci) wyptaconych|
Deweloperowi przez Bank srodkow pienigznych w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia: (a) otrzymania przez dana Strone prawidlowego oéwiadczenia drugiej
Strony o odstapieniu od niniejszej Umowy, (b) zwrotu Lokalu przez Nabywcg
(oile Lokal zostanie przez Nabywce odebrany), oraz (c) wyrazenia przez
Nabywce zgody na wykreélenic z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomoécei roszczenia Nabywecy w formie pisemnej z podpisami
notarialnie  pos$wiadczonymi. Zwrot $rodkéw pienigznych nastepujq
w nominalnej wysokoéci z mozliwoécia potracenia naleznych Deweloperowi
odsetek i kar umownych lub powiekszenia tych srodkow pienieznych o nalezng
Nabywcy kare umowna, na co Strony wzajemnie wyrazajg zgode. ------------

W przypadku opoznienia sie przez Dewelopera z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wiasnosci i skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia
od Umowy, Nabywcy przysluguje kara umowna za okres opdzZnienid
w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny Brutto. Nabywca jest uprawniony doj
dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych. -——-------

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 2) powyzej,
Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 3% (frzy
procent) Ceny Brutto. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania uzupeniajacego na zasadach ogélnych.

W przypadku opéznienia przez Nabywceg w spelnieniu §wiadczen pienigznych))
wynikajacych z niniejszej Umowy, Deweloper uprawniony bedzie do zadania)
od Nabywcy zaplaty odsetek za kazdy dzien opdznienia w wysokosci
ustawowej, liczonych od kwoty, z kidrej zaplata Nabywca pozostaje
w opdznieniu, przy czym laczna kwota naleznych Deweloperowi odsetek i kary,

umownej zastrzezonej na rzecz Dewelopera nie moze wynosi¢ wiecej niz 3%
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17.

(trzy procent) Ceny Brutto. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia

odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych.

W przypadku opéznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem Umowyj]
Przeniesienia Wtiasnosei i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do)
odstgpienia od Umowy, Nabywca uprawniony bedzie do zadania od
Dewelopera zapiaty kary umownej za kazdy dziei op6zZnienia — w wysckosci
odsetek ustawowych, wyliczonych od wysokosci Ceny Brutto, ktéra zostala
zaplacona przez Nabywcg, przy czym kwota naleznej Nabywey kary umownej
nie moze wynosi¢ wigcej niz 3 % (trzy procent) Ceny Brutto. W przypadkul
zadania przez Nabywce od Dewelopera kary umownej za opdznienig
okreslonej w niniejszym ustgpie, a nastgpnie skorzystania przez Nabywce
z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy, laczna kara umowna nie moze|
przekroczy¢ 3 % (trzy procent) Ceny Brutto. Nabywca jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania uzupeiajacego na zasadach ogdlnych, ----—---—|
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B INRORMACIE

I. Informacja o

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnogei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnodci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciaZeniowe przeniesienie na nabywceg
ulamkowej czeéci wlasnoéei lokalu nzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) akmalnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o kiérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnitst
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoici przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweg,
3) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7} zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowiazanie do jej udziclenia, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosei wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
Jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesei wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku Jub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg Iub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeéci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceeg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnigje.

11I. Informacja;

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielezy w Biatymstoku, prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U, z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spékdzielezy w Bialymstoku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgeych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartoéé w ziotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytuhy $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spéldzielczy w Bialymstoku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszun Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 . poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo dormu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomodci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktdrych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r,

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2028

Okreélenie pelozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyinej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygunacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie woko! niego, stanowigcym
czesé wspding nieruchomosei

ulicy Grudzi

s Nawierzchnia drég wewnetrznych z
kostki betonowej planowane wykonanie

po zakonczeniu budowy osiedla

e Nawierzchnia miejsc parkingowych

i chodnikéw przynaleznych do kazdego
mieszkania z kostki betonowej

e  Wydziclenie miejsc przynaleinych do

kazdego mieszkania do gromadzenia
odpadéw stalych

e  Opaska pozioma wokét budynku

z kostki betonowe;.

*  Wyréwnanie terenu ogrodkéw

Wiazd na teren osiedla z drogi gléwnej z

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 dla kazdego lokalu

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacia, prad, gaz, swiattowod

Dostep do drogi publiczne;j

Do drogi publicznej ( ul. Droga Hrabska)
dostep zapewniony bedzie poprzez dzialke

159/4 polaczonej bezposrednio z ul. Grudzi
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Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter oraz pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktdrych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

1

-

Powierzchnia 125,62 lub 125,79 m2
Uktad pomieszczen Zgodnie z zatacznikiem nr 1 — rzut kondygnacji
Standard prac wykonczeniowych:

TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKOW:

Lawy fundamentowe zgodnie z projektem konstrukcyjnym, beton C16/20,
mury fundamentowe z bloczkéw betonowych ki, 15

Hydroizolacja przeciwwilgociowa 1 izolacje fundamentéw - hydroizolacja
powlokowa od strony zewnetrznej, styropian wodoodporny zabezpieczony
folig kubetkows

Sciany nadziemia — konstrukcyjne nosne z pustaka ceramicznego gr. 25 kl. 15
Strop nad parterem — Zelbetowy wylewany wg projektu konstrukcyjnego, gr.
18 ¢m, beton C20/25

Strop nad pigtrem — zelbetowy wylewany wg projektu konstrukeyjnego, gr.
16/18 cm, beton ocieplony styropianem posadzkowym - UC{max) < 0,15
[W/(m2K)]

Stupy, wierice, belki, podciagi, nadproza - zelbetowe wylewane wg projekiu
konstrukcyjnego, beton C20/25

Schody wewnetrzne — Zelbetowe wylewane wg projektu konstrukeyjnego,
beton C20/25

Tynk elewacyjny silikatowy/silikonowy wykonany na izolacji termicznej ze
styropianu fasadowego gr. 15 cm - UC(max) < 0,20 [W/(m2K)] z
wstawkami dekoracyjnymi

Cokal — tynk mozaikowy

Balustrady balkonowe systemowe ze szklanymi wypehieniami

Pokrycie dachu dachdowka betonowg lub ceramiczna

Zadaszona czes¢ ogrodka przynaleznego do segmentu

Wygrodzenie indywidualnych wejs¢ do mieszkan wraz z furtkami
wejéciowymi

Ogrodzenie ogrédkéw z metalowych z paneli systemowych

Wentylacja grawitacyjna lokali

2. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU - PARTER 1
PIETRO

Drzwi zewnetrzne do lokali metalowe

Stolarka okienna zewnetrzna PCV zgodna ze standardem WT 2021,

UC(max) < 0,9 [W/(m2K)],

Parapety zewngtrzne metalowe, na parterze metalowe lub plytka gres
Posadzki na parterze - styropian posadzkowy gr. 10 cm | izolacja
przeciwwilgociowa, szlichta cementowa, standard WT 2021 - UC(max) < 0,3
[W/(m2K)]

Posadzka na pigtrze — strop, styropian posadzkowy gr 5 cm, szlichta
cementowa

Sciany dzialowe — murowane z betonu komérkowego lub pustaka
Ceramicznego

Tynki gipsowe kategorii III, w pomieszczenia mokrych tynki gipsowe
wykonczone na ,,0stro”

Wentylacja grawitacyjna — kanaly systemowe prefabrykowane
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e Nie wykonuje sig: parapetow wewnetrznych, okladzin scian i podlog,
oktadzin schodéw, malowania, drzwi wewnetrznych

3. INSTALACJE WODNO - KANALIZACYJNE,
ELEKTRYCZND - PARTER I PIETRO

e Lokale beda podtaczone do sieci wodociggowo - kanalizacyjnej

e Rozmieszczenie urzadzen sanitarnych okreslona w projekcie budowlanym

e  Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej obejmuje wykonanie
rozprowadzenia pionowego i poziomego z rur PCV

e  Wewnetrzna instalacja elektryczna obejmuje wykonanie kompletnego
okablowania instalacji do punktow ( gniazda, o$wietlenie, wiaczniki,
wideodomofon ) wg. standardu dewelopera bez osprzgtu elektrycznego

e Instalacja przewodu antenowego wg. standardu dewelopera- kabel na dach

e Instalacja internetowa wg. standardu dewelopera

e Instalacja alarmowa wg. standardu dewelopera

e  Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania obejmuje wykonanie
kompletnej instalacji podtogowej na parterze i pigtrze wraz z wyjsciem na
grzejnik tazienkowy bez grzejnika, kotla oraz sterownika pieca.

e Wewnetrzna instalacja cieplej i zimnej wody (bez bialego montazu) obejmuje
wykonanie kompletnego rozprowadzenia pionowego i poziomego z rur PE

e Mieszkania wyposazone beda w podejscia do kranow zewnetrznych ( bez
wodomierzy ogrodowych )

e  Wewnetrzna instalacja elektryczna obejmuje wykonanie kompletnego
okablowania instalacji do punktéw ( gniazda, o$wietlenie, wlaczniki,) wg.
standardu dewelopera

Wewnetrzna instalacja elekiryczna obejmuje wykonanie kompletnego okablowania
instalacji do punktéw ( gniazda, o§wietlenie, wiaczniki,) wg. standardu dewelopera

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.08.2028 r

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 31.08.2028 r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

(] Beat %Oprii%
hetta. fe
....d.... : .\:gr..,i..ir,;c!a.ﬁs.fa. ...........
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KRS: 0000723714 NIP: 966-211-93-77 REGON: 369679827

KRS: 0000722589



Zalgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




