Rynek mieszkaniowy — pazdziernik 2013

W Il potowie 2013 roku na rynku mieszkaniowym w Polsce notuje sie znaczne ozywienie ze strony
popytowej. W Il kwartale, we wszystkich gtéwnych miastach w Polsce odnotowano istotne wzrosty
sprzedazy; w Krakowie i we Wroctawiu przekroczyty one 30%. W stolicy odnotowano rekordowy
wolumen sprzedanych mieszkan — 3952 j.m. Gtdwnym powodem wzrastajgcej sprzedazy s3
utrzymujace sie na niskim poziomie stopy procentowe przektadajgce sie na korzystne
oprocentowanie kredytdw mieszkaniowych oraz zblizajacy sie koniec roku 2013, w ktérym mozna
jeszcze zakupi¢ mieszkanie bez wktadu wtasnego. Od 2014 roku zacznie obowigzywa¢ nowa
Rekomendacja S, zgodnie z ktéra kredytobiorcy bedg musieli posiadac 5-proc. wktad wtasny, od 2015
r. 10 proc., od 2016 r. — 15 proc., a od 2017 r. trzeba bedzie dysponowac az 20 proc. wktadem
wiasnym.

Srednia cena mieszkania w siedmiu gtéwnych miastach
Average price of a flat in seven main cities
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

Legenda:

Cena oferty mieszkann — $rednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszystkich mieszkan
w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg stanu z 29 dnia kazdego miesigca

Cena mieszkan sprzedanych — $rednia cena metra kwadratowego mieszkan sprzedanych w okresie
ostatnich 3 miesiecy

Od kilku miesiecy obserwuje sie w Polsce stabilizacje s$redniej ceny oferty mieszkan przy
rownoczesnym wzroscie cen mieszkan sprzedanych. Na koniec paZzdziernika w siedmiu gtéwnych
miastach w Polsce srednia cena oferty mieszkan wynosita 6 595 PLN/mkw. brutto i byta 0 0,7% nizsza
od tej notowanej na koniec wrzesénia br. Srednia cena mieszkar sprzedanych w minionych 3
miesigcach wyniosta 6 594 PLN/mkw., co oznacza wzrost o 3,2% wobec ubiegtego miesigca. Jej
wzrost w dalszym ciggu wynika ze zwiekszajgcego sie udziatu drozszych mieszkan w strukturze
sprzedazy.

Sytuacja cenowa w poszczegdlnych miastach wygladata nastepujaco:




cena mieszkan
sprzedanych
/ cena oferty

cena oferty cena mieszkan
mieszkan sprzedanych

IX X
Katowice 5683 5473 4620 4674 -18,7% -14,6%
Krakow 6 304 6 280 6 508 6 247 3,2% -0,5%
tédz 4601 4671 4 602 4634 0,0% -0,8%
Poznan 6 246 6 130 6 038 5741 -3,3% -6,3%
Gdarisk 5621 5553 5371 5721 -4,4% 3,0%
Warszawa 7 533 7 561 7 281 7377 -3,3% -2,4%
Wroctaw 6 057 6 081 5979 6114 -1,3% 0,5%
aglomeracja warszawska 7 259 7 260 7 005 7 208 -3,5% -0,7%
aglomeracja tréjmiejska 6 069 5771 5743 5884 -5,4% 1,9%
aglomeracja $laska 4716 4706 4528 4512 -4,0% -4,1%
$rednia dla 7 aglomeracji 6 646 6 595 6 385 6 594 -3,9% 0,0%

Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

Za wyjagtkiem todzi i Krakowa, we wszystkich analizowanych miastach srednia cena ofertowa
mieszkan sprzedanych osiggneta wartosci nizsze, niz srednia cena ofertowa mieszkan dostepnych na
rynku. Najwyzsze rozbieznosci cenowe zanotowano w Katowicach (-18,7%). Wynika to z niskiego
popytu i duzego udziatu w ofercie lokali gotowych, na ktére deweloperzy sg gotowi udzielaé¢ wysokich
rabatow.

zmiana ceny @ zmiana ceny

cena oferty cena mieszkan ¢ i’
mieszkan sprzedanych oferty ) mieszkar
miasto mieszkan sprzedanych
paidziernik/  pazdziernik/
IX IX wrzesien wrzesien
Katowice 5683 5473 4620 4674 -3,7% 1,2%
Krakéw 6 304 6 280 6 508 6 247 -0,4% -4,0%
todz 4601 4671 4 602 4634 1,5% 0,7%
Poznan 6 246 6130 6038 5741 -1,9% -4,9%
Gdansk 5621 5553 5371 5721 -1,2% 6,5%
Warszawa 7 533 7 561 7 281 7377 0,4% 1,3%
Wroctaw 6 057 6081 5979 6114 0,4% 2,3%
aglomeracja warszawska 7 259 7 260 7 005 7 208 0,0% 2,9%
aglomeracja tréjmiejska 6 069 5771 5743 5884 -4,9% 2,5%
aglomeracja slaska 4716 4706 4528 4512 -0,2% -0,4%
Srednia dla 7 aglomeracji 6 646 6 595 6385 6 594 -0,8% 3,3%

Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

W wiekszosci gtéwnych miast Polski, Srednia cena oferty mieszkan nieznacznie spadfa wzgledem
wrze$nia 2013 roku. Tylko we Wroctawiu, Warszawie oraz todzi odnotowano niewielkie wzrosty
Sredniej ceny oferty mieszkan (o 0,4% w przypadku Warszawy i Wroctawia oraz 1,5% w todzi).

W zakresie sredniej ceny mieszkan sprzedanych na wiekszosci rynkdw odnotowano wieksze wahania
wobec wrzesnia br. Drozsze mieszkania sprzedawano w Gdansku (+6,5%), aglomeracji warszawskiej
(+2,9%), aglomeracji tréjmiejskiej (+2,5%), Wroctawiu (+2,3%), w Warszawie (+1,3%), w Katowicach
(+1,2%) oraz w todzi (+0,7%). Spadek cen mieszkan sprzedawanych widoczny byt w Krakowie (-4,0%),
w Poznaniu (-4,9%) oraz aglomeracji slaskiej (-0,4%).



Na wykresie ponizej zaprezentowano poziom cen mieszkan sprzedanych w siedmiu gtéwnych
miastach Polski. Jak widaé, Warszawa wcigz wyrdznia sie na tle pozostatych miast i jako jedyna
pozostaje powyzej Sredniej ceny mieszkan sprzedanych obliczonej dla 7 gtéwnych aglomeraciji.
Srednia cena mieszkan sprzedanych w ostatnich miesigcach zaczeta rosna¢ i ksztattuje sie aktualnie
na poziomie 7 377 PLN/mkw. W Krakowie cena za mkw. na koniec paZdziernika uksztattowata sie na
poziomie 6 280 PLN/mkw. W Wroctawiu srednia cena mieszkan sprzedanych juz od siedmiu miesiecy
rosnie i obecnie znajduje sie powyzej 6 000 PLN/mkw. (6 114 PLN/mkw.). W paZdzierniku tempo
wzrostu sredniej ceny mieszkan sprzedanych wyhamowato w Poznaniu, a wyraznie wzrosto w
Gdansku. W wyniku tego w obu tych miastach sprzedawano mieszkania w podobnej sredniej cenie —
odpowiednio 5 741 PLN/mkw. oraz 5 721 PLN/mkw. Warto takze zwrdci¢ uwage na tédz i Katowice,
gdzie od pdét roku srednia cena mieszkan sprzedanych ksztattuje sie na zblizonym poziomie; obecnie
4 634 PLN/mkw. oraz 4 674 PLN/mkw.

Srednia cena mieszkan sprzedanych
Average price of flats sold
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl
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Limitach cenowych w programie Mieszkanie dla Miodych

27 wrzesnia Sejm uchwalit ustawe o pomocy parnstwa przy kupowaniu pierwszego mieszkania przez
ludzi mtodych, tzw. program "Mieszkanie dla Mtodych". Wedtug zapowiedzi zacznie on obowigzywad
od stycznia przysztego roku, ale juz teraz jego przyszli beneficjenci mogg zacza¢ rozgladac sie za
nowym lokum. Znane sg bowiem limity cen mieszkan, ktére bedg mogty zakwalifikowac sie do

programu.

Jak wiadomo, limity bedg liczone jako 110 procent $redniej z dwdch ostatnio ogtoszonych wartosci

wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia jednego mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw



mieszkalnych, obowigzujgcego w danej gminie. Wskazniki te sg publikowane przez urzedy
wojewddzkie i zostaty podzielone na te, ktére obowigzujg na terenie miast wojewddzkich, na terenie
gmin sasiadujacych z tymi miastami oraz takie, ktére znajdujg sie na terenie pozostatych gmin

wojewoédztwa. Taki podziat ma odzwierciedlaé poziom cen na danym obszarze.

W ponizszej tabeli zestawiono srednie ceny mieszkarnn w ofercie, mieszkan sprzedanych z limitami

programu MdM, ktére bedy obowigzywaé w | kwartale 2014 roku w gtdwnych miastach Polski.

Tabela prezentuje takze udziat mieszkan, ktére bedg kwalifikowaty sie do uzyskania rzadowej

dopfaty.
. . Srednia cena - % oferty kwalifikujac
Srednia cena oferty . . Limit cenowy w o i j.a \
. . mieszkan . sie do otrzymania
mieszkan programie MdM
sprzedanych doptaty

tédz 4671 4634 5031 59,3%
Gdanisk 5553 5721 5718 49,7%
Katowice 5473 4674 4 695 36,4%
Poznan 6130 5741 5 605 27,4%
Warszawa 7 561 7377 5 865 7,4%
Wroctaw 6081 6114 4774 3,2%
Krakow 6280 6247 4 849 1,3%

Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

Najdrozsze mieszkanie z rzgdowg doptatg bedzie mozna kupi¢ w Warszawie (5 864,65 PLN/mkw.),
Gdansku (5 718,35 PLN/mkw.) oraz Poznaniu (5 604,50 PLN/mkw.), a najtansze w todzi (4 671
PLN/mkw.). Zestawiajgc jednak wysokos$¢ limitdw z cenami mieszkan znajdujgcymi sie w ofercie
zauwaza sie, ze z programu ,Mieszkanie dla Mtodych” w najwiekszym stopniu bedg mogli skorzystac
mieszkancy todzi, gdzie blisko 60% mieszkan w ofercie spetni wymogi programu. Wysoki, lecz
znaczniej mniejszy udziat mieszkan, do ktérych bedzie mozna uzyskac dofinansowanie znajdziemy na
gdanskim, katowickim oraz poznanskim rynku — odpowiednio 49,7%, 36,4% oraz 27,4% mieszkan. W
ww. miastach nie nalezy spodziewad sie znacznej presji na obnizke cen mieszkan, w przeciwieristwie
do Warszawy, Wroctawia czy Krakowa, gdzie odsetek mieszkan w cenach ponizej limitu oraz
powierzchni mniejszej niz 75 mkw. jest znikomy. Najmniej korzystnie ksztattuje sie sytuacja w

Krakowie gdzie zaledwie 1,3% ofert zakwalifikuje sie do programu.



